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Bestyrelsens pategning
Vi har dd. aflagt arsrapport for ar 2021 for Ejerforeningen Oddevejen.

Arsrapporten indeholder efter vores opfattelse de nodvendige oplysninger til bedemmelse af Ejerforeningen
Oddevejens resultat samt ekonomiske stilling pr. 31.12.2021

Yderligere bekraefter vi folgende:
* at vi ikke er bekendt med yderligere forhold af betydning, som ikke allerede er indeholdt i regnskabet.
* at der ikke efter 31.12.2021 er indtruffet begivenheder, der har vaesentlig betydning for
bedemmelsen af foreningens ekonomiske stilling.
* at bogferingen er foretaget i overensstemmelse med bogferingsloven, herunder at opbevaringskravene
er overholdt.
* at arsrapporten afleegges i overensstemmelse med foreningens vedtegter og god regnskabsskik

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 19. maj 2022

Bestyrelse

Jesper Schmidt-Hansen (132, Formand) Anette Krogh (204, Nestformand)
Jan Heher-Larsen (216) Mette Sendergaard (202)

Peter Kristensen (213)
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Den uathzengige revisors erklaeringer
Til medlemmerne i bestyrelsen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforening Oddevejen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven samt foreningens
vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfoert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende
i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar
for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrorende revisionen
Foreningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelsen, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte driften; at oplyse om
forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer
kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

] Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.
. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmassige
skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at foreningen ikke
laengere kan fortsatte driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af revisionen samt betydelige
revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed
om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om
ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Middelfart, den 19. maj 2022
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Claus Urhgj
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27873
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Note

Resultatopgerelse pr. 31.12.2021

Ejerforeningskontinget
Dzekningsbidrag
Omkostninger
Ombkostninger i alt

Resultat af primeer drift

Finansiering
Finansieringsudgifter
Finansieringsindtaegter

Finansiering i alt

Arets resultat

Der fordeles saledes:
Overfort til naste ar
Overfort til Grundfond

Budget Realiseret Realiseret
2022 2021 2020
1.922.000 1.659.956 1.922.000
1.922.000 1.659.956 1.922.000

-2.804.261 -1.432.066 -1.323.380

-882.261 227.890 598.620
-5.000 -13.449 -9.808

0 -100 1.200

-5.000 -13.549 -8.608
-887.261 214.341 590.012
-282.908 100.000 100.000
-604.353 114.341 490.012
-887.261 214.341 590.012
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Note

8

Balance pr. 31.12.2021

Aktiver

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostning

Likvide beholdninger

Bankkonto - Middelfart Sparekasse
Skattekonto

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Passiver
Egenkapital

Fri egenkapital
Grundfond

Egenkapital i alt

Henszettelser
Sum afl@esninger vs afregnet

Hensaettelser i alt

Gzld

Skyldige omkostninger
Kreditorer
Forudindgéet opkraevning

Gzld i alt

Passiver i alt

Forbrugsregnskab

Ejerforeningen Oddevejen

31.12.2021 31.12.2020
77.950 134.876
371.894 293.774
0 376
449.844 429.026
682.721 2.145.102
1.500.000 0
2.182.721 2.145.102
2.632.565 2.574.128
2.632.565 2.574.128
746.822 646.822
604.353 490.012
1.351.175 1.136.834
0 86.468
0 86.468
465.403 598.553
199.087 135.373
616.900 616.900
1.281.390 1.350.826
1.281.390 1.350.826
2.632.565 2.574.128
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Noter

Budget Realiseret Realiseret
2022 2021 2020
1 Ejerforeningskontingent
Ejerforeningskontinget 1.922.000 1.922.000 1.922.000
124 andele a kr. 3.875 pr. kvartal

Corona godskrivning -262.044

1.922.000 1.659.956 1.922.000

2  Omkostninger i alt

Driftsomkostninger
Vicevert 520.383 507.215 442.960
Svemmehal 650.478 374.089 421.863
Skadedyrsbek@mpelse 10.000 0 0
Gadebelysning 25.000 58.794 70.247
Lobende udvendig vedligeholdelse 50.000 111.874 1.397

1.255.861 1.051.972 936.467
Projekter
Kloak 50.000 24.261 8.605
Ny belysning udenders 380.125
Faeldning / Beskaering af traeer 216.000
Parkeringsplads 267.900
Opretning af fliser & nyplantning 58.500
Fzelles udeomrade 124.000 87.894

1.096.525 112.155 8.605
Administrationsomkostninger
Advokat 50.000 750 49.318
Administrator/Regnskabsforer 70.875 68.375 66.250
Programomkostninger 10.000 8.402 7.504
Revision 20.000 17.250 15.000
Mader og Generalforsamling 30.000 14.850 26.592
Forsikring 246.000 241.795 205.873
Hensattelse overfort til Grundfond 0 -84.483 0
Korrektion deb. tilgodehavende 0 0 7.067
Ovrige administrative omkostninger 25.000 1.000 704

451.875 267.939 378.308
Andre eksterne udgifter 2.804.261 1.432.066 1.323.380
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Noter

Budget Realiseret Realiseret
2022 2021 2020
3 Finansiering
Bankrenter 5.000 12.770 5.244
Bankgebyr 0 470 4.500
Diverse 0 209 64
Rykkergebyr 0 100 -1.200
5.000 13.549 8.608
31.12.2021 31.12.2020
4 Tilgodehavender
Opkravet aconto vedrerende 1. kvartal naeste ar 77.950 134.325
Qvrige debitorposter til afregning naeste ar 0 551
77.950 134.876
S Andre tilgodehavender
Forbrugsafregning 2021 gennemfort i 2022 371.8%4 105.760
Andre tilgodehavender 0 188.014
371.894 293.774
6 Indestiaende i foreningen
Saldo primo 646.822 546.822
Arets resultat 214.341 590.012
Overfort til Grundfond -114.341 -490.012
Fri egenkapital i alt 746.822 646.822
Grundfond primo 490.012 0
Overfort i aret 114.341 490.012
Grundfond i alt 604.353 490.012
Egenkapital i alt 1.351.175 1.136.834
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Noter

31.12.2021 31.12.2020

7 Skyldige omkostninger
Kursuscentre.dk ApS (spildevand) 385.088 541.964
Revision 15.000 15.000
Administrator 6.250 6.250
El & Vand december, opkraevet og afregnet i nyt &r 59.065 35.339
465.403 598.553

8 Forbrugsregnskab

Keb af vand og vandafledning 627.518 723.039
Afregnet vand -627.518 -723.039
Keb afel 287.455 265.065
Afregnet el -287.455 -265.065
0 0

2021 2020 2019
Kob af vand (m3) 9.461 9.781 13.213
Kob af el (kWh) 138.303 141.846 123.652
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerforeningen Oddevejen for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A.

Arsrapporten er udarbejdet efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar.

Hovedaktiviteter
Ejerforeningens formal er at administrere den falles ejendom og evrige fellesanliggender for medlemmerne, der er

samtlige ejere af ejerlejligheder i ejendommen.

Ejerforeningen varetager alle medlemmers feelles anliggender, rettigheder og forpligtelser. Ejerforeningen er saledes
blandt andet berettiget til i overensstemmelse med vedtagterne at opkraeve forbrugsafregning (der males individuelt),
feellesbidrag, betale fallesudgifter, tegne seedvanlige forsikringer samt serge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse
i nodvendigt omfang.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen behandles indteegter og omkostninger som vedrorer regnskabsperioden.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilga foreningen, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Passiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske omkostninger vil fraga foreningen, og
geldspostens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver til kostpris og passiver til amortiseret vardi. Efterfalgende sker malingen som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelig tab og risici der
fremkommer inden arsregnskabet aflaegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Indteegter

Foreningens indtaegter bestar af opkravninger hos foreningens medlemmer vedrerende regnskabsaret, og omfatter
ejerforeningskontinget, el, vand, internet og antenne.

Omkostninger
Foreningens omkostninger bestar af omkostninger til de aktiviteter der stilles til radighed for foreningens medlemmer, til

drift af ejerforeningen samt til el og vand.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger og indregnes i resultatopgerelsen med de belob der vedrerer

regnskabsaret.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender bestar af debitoer, andre tilgodehavender og forudbetalte omkostninger. Tilgodehavender er malt til
nominel verdi.

Grundfond

Pa den ordinare generalforsamling atholdt 08-10-2020 blev det vedtaget, at oprette en grundfond pa maksimalt 2 mio. kr.
til imodegaelse af store felles udgifter eksempelvis renovering af kloaknettet og andet, som ligger uden for den normale
budgetramme, og som ellers ville resultere i, at ejerforeningen var nedsaget til at opkraeve et ekstra bidrag hos
medlemmerne. Finansieringen af fonden sker ved brug af eventuelle overskud ud over 100. 000 kr. pa foreningens
driftsbudget de kommende ar indtil malet pa 2 mio. kr. er néet.
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Regnskabspraksis

Geeld
Geld bestar af skyldige kreditorer, periodiserede skyldige omkostninger samt forudopkreevede indtegter. Gaelden er malt

til nominel verdi.
Alle kendte gaeldsposter vedr. foreningen pr. 31.12.2021 er medtaget i rapporten.
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