Referat of den ordincere generalforsamling i Ejerforeningen Oddevejen, sendag
den 30. august 2020 kl. 13.00, centerbygningen, Oddevejen 8, Middelfart

1.Valg df dirigent, referent og stemmetcellere.
a. Som dirigent blev valgt advokat Jens Erik Steenfeldi.

Dirigenten bemcerkede, at der efter vedtcegterne krceves afholdelse af den
ordincere generalforsamling inden udgangen af maj mdned, og kroeves at
indkaldelse sker med mindst 4 {og hgjst 8) ugers varsel. Dirigenten bemcerkede,
at generalforsamlingen ikke havde kunnet afvikles i maj grundet de
forsamlingsrestriktioner, der kunne henferes til Covid 19, og at det var almindeligt
antaget, at en forsinket afholdelse kunne finde sted. Dirigenten bemcerkede
endvidere, at afholdelse af generalforsamlingen den 30 august 2020 indebar, at
yderpunktet for hvor sent indkaldelse kunne ske var den 2 august 2020.
Indkaldelse var de facto sket den 3 august 2020, og som sddan for sent i
henhold til vedtcegternes bestemmelse. Dirigenten besluttede dog, at
generalforsamlingen uanset denne formelle indkaldelsesmangel, skulle
gennemfgres og kunne anses for beslutningsdygtig.

b. Som referent blev valgt, Pia Stokvad-Rubenius (hus 205)
c. Som stemmetcellere blev valgt — Bo Knudsen og Elin Jessen (143)

2. Bestyrelsens beretning for det seneste forlebne ar.

Formand Jens Holme aflagde beretningen.

Beretningen blev taget til efterretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab til godkendelse. (Regnskabet er udsendt 3.
august)

Regnskabet blev forelagt af Ole Jstergaard Lauritsen, 189, og godkendt af
generalforsamlingen.



4. Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan til godkendelse. (Forslag fra
bestyrelsen er vedlagt)

- Jens Holme forelagde vedligeholdelsesplanen.
Alternativ A — forslaget til de enkelte punkter

Alternativ B - forslag med en sterre plan, som kraever en del arbejde, hvor vi ger
brug af en havearkitekt/landskabsarkitekt for at & et stort samlet projekt for
omradet.

Dette blev draftet og der var felgende bemcaerkninger:

- Hus 113, Lene, spurgte til Landals investering i omradet.
- Pig, hus 205, oplyste mere om alternativet, en samlet plan for omrdadet.

- Per hus 113, bemcerkede, at arkitekter er dyre. Lige nu er det mest grene, der
skal saves ned, og det skal ske i efterdret. Vi ber se pd det, der er akut og maske
selv gere det.

- Hus 200, Bjarne - talte meget om veerdien i omrddet, sammenhaengen i
skoven og veerdien af hele omradet. Det er vigtigt, at der fors@ges at skabe en
enighed om processen og sammenhcengen i ejerforeningen.

- 135, Lidia - ville gerne bakke op om alternativ B og bemcerkede, at vores
omrade er et offentligt omrade, stierne er meget darlige, det kan give et
erstatningskrav — hun havde talt med sin forsikring om dette.

Jorgen Jensen, hus — mente ikke, at det var et offentligt omrade. Der skal veere
skiltet far der er tale om et offentligt omrade.

Der blev foretaget skriftlig afstemning — Der var i alt 73 stemmeberettiget, der
blev afgivet 63 stemmer — 17 for forslag A og 46 for forslag B

Med cendringen il alternativ B, blev vedligeholdelsesplanen vedtaget.

5. Forslag fra bestyrelse og medlemmer jf. vedicegternes § 5: (Forslag til
vedtcegiscendringer og andre forslag til beslutning fremgar af vedlagte notat)



Pkt. 5: A:

Forslag il vedtcegtscendringer: (vedtagelse krcever 2/3 flertal)

Dirigenten konstaterede, at med et fremmade pd 73 stemmeberettigede, ville
cendringsforslag til vedtcegterne ikke kunne vedtages endeligt pd ncervaerende
generalforsamling, men at forslag, der opnér 2/3 flertal eller derover skall
genbehandles pd en ekstraordincer generalforsamling, inden de er eventuelt
bliver endeligt vedtaget.

§ 3stk. 4 har fglgende ordlyd:

"Til beslutninger om veesentlig forandring af fcelles bestanddele og tillbehar eller
om salg af vaesentlige dele af disse eller om cendring i denne vedtcegt kraeves
dog, at 2/3 af de stemmeberettigede medlemmer savel efter antal som efter
fordelingstal stemmer herfor. SGfremt forslaget uden at veere vedtaget efter
denne regel har opndet tilslutning fra mindst 2/3 af de reprcesenterede
medlemmer savel efter antal som efter fordelingstal, afholdes ekstraordincer
generalforsamling inden 8 uger, og p& denne kan forslaget uanset antallet af
repraesenterede - vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og
fordelingstal.”

5A1) Forslag fra Kent Bannerholt, 180: £ndringsforslag til § 1, stk. 5:

Felgende skal slettes: "Ethvert medlem er forpligtet fil at overholde de til enhver
tid goeldende af bestyrelsen fastsatte ordensregler for brug af feellesarealer og
fcelles anloeg.”

(Bestemmelsen strider med § 10, stk. 3, hvoraf fremgdr, at husordenen skal
godkendes af generalforsamlingen:



"Bestyrelsen udarbejder husorden med almindelige ordensregler til godkendelse
pa generalforsamlingen.” ligesom bestemmelsen erregulereti § 16, stk. 1:
"Ejerforeningens generalforsamling kan vedtage ordensreglement for
anvendelse og vedligeholdelse af faellesarealer.”)

Pauli Andersen, som var mgdt for Kent Bannerholt motiverede forslaget og
fremfarte, at det er mere demokratisk, at lade ejerlejlighedsejerne
(generalforsamlingen) bestemmme, hvad der skal sta i husordenen frem for, at
det kun er bestyrelsen, der bestemmer det. Dette er ogsa i overensstemmelse
med ejerlejlighedslovens § 6.

Bestyrelsen foreslog felgende cendring til forslaget — bestemmelsen cendres til:

"Ethvert medlem er forpligtet fil at overholde de til enhver tid gceldende
ordensregler”

Der var ikke indsigelser mod dette cendringsforslag. Der var ingen der havde
indvendinger mod forslaget, hvorfor dette blev betragtet som forelabig
vedtaget.

5A2) Forslag fra Jargen Jensen, hus 139:

Andringer af § 4 stk. 1: Pkt. 7: "Valg af formand til bestyrelsen” udgdr. Pkt. 8
cendres til "valg af medlemmer til bestyrelsen”. § 9 stk. 1: £ndres fil:

"Bestyrelsen bestdr af fem medlemmer. Desuden vaelger generalforsamlingen 2
suppleanter. Valgbare er kun ejerforeningens medlemmer, disses
aegtefceller/samlevere og myndige husstandsmedlemmer.

Stk. 2 cendres til: Bestyrelsens medlemmer voelges for to sdledes at to
medlemmer afgdrilige ar tre medlemmer afgdr i ulige ar. Suppleanter afgdr
hvert &r. Genvalg kan finde sted. Stk. 4 cendres til: Bestyrelsen voelger en



formand og en naestformand blandt de valgte medlemmer. Forslagene
betyder, at bestyrelsen udvides til fem medlemmer, som af sin midfe udpeger
formanden og ncestformanden”

Jergen Jensen motiverede forslaget og oplyste, at der skal vaere 5 medlemmer
af bestyrelsen, da der i nogen tilfcelde har voeret en 2-2 stemmelighed i den
nuvcerende bestyrelse. Det er bedre med stemmeflertal og at formanden
veelges af bestyrelsen og ikke p& generalforsamlingen.

Pia Maria Stokvad-Rubenius, hus 205, redegjorde kort for synspunktet med at f&
nok bestyrelsesmedlemmer ind, hvilket kan vcere vanskeligt.

Forslaget blev sat til afstemning skriftligt

Der blev afgivet 68 stemmer i alt, 57 for og ¢ imod, forslaget var dermed
forelgbigt vedtaget og kan behandles p& den ekstraordincere
generalforsamling.

5A3) Forslag fra bestyrelsen:

Ny version 25. aug. 2020 EJERFORENINGEN ODDEVEJEN Andringsforslag til § 7,
stk. 1. Formuleringen cendres til Ethvert medlem har stemmeret. Medlemmer, der
trods p&krav stér i restance til foreningen mister sin stemmeret til gaelden er
befalf.

Forslaget blev trukket. Henset til, at der er tvivl om forslagets lovlighed, blev
dette trukket.

5A4) Forslag fra Kent Bannerholt, 180: £ndringsforsiag fil § 10, stk. 2. Der foreslas
felgende ftilfagjelse:



"Det pahviler bestyrelsen alene at varetage ejerlejlighedernes interesser. Det
pdhviler bestyrelsen, at konkurrenceudscette vaesentlige forretningsomrader
mindst hvert tredje &r, herunder bl.a. falgende omrdder:

- ejendomsadministration,

- udlejning af ejerlejlighederne,

- viceveertaftale,

- lejeaftale vedrgrende svemmebassin mv.,

- forsikring,

og disse aftaler skal forelcegges senest seks maneder efter, at
generalforsamlingen har vedtaget bestemmelsen og herefter fremlaegges hvert
fredje &r p& den ordincere generalforsamling. Ved hvert forretningsomrade skal
der foreligger mindst tre egnede tilbud, som generalforsamlingen kan veelge
mellem og bestyrelsen skal praesentere de indhentede filbud pd en saglig og
objektiv made over for ejerlejlighedsejerne, sGledes at det er muligt for
ejerlejlighedsejerne, at kunne tage en beslutning p& baggrund af materialet.”

Forslaget blev motiveret af Pauli Andersen, der redegjorde for sin personlige
erfaring med, at der kunne opnads bedre aftaler, hvis disse blev
konkurrenceudsat, Pauli Andersen gnskede ogsd at fremkomme med et
forsikringstilbud til foreningen.

Ole @stergaard Lauritsen, 189, redegjorde for bestyrelsens arbejde med at
konkurrenceudscette de forskellige aftaler, som dette er sket indtil dato,
herunder at vi har cendret administrator to gange, der er skiftet forsikring, der er
indhentet alternative tilbud pd& viceveertordningen dog uden denne er skiftet.

Pia Maria Stokvad-Rubenius, hus 205, henstillede til, at medlemmer, der
eventuelt havde scerlige kompetencer eller snskede at arbejde med dette,
altid kunne forsage at fremskaffe bedre tilbud p& de aftaler, som ejerforeningen
har end de eksisterende. Det ber dog bemcerkes, at kvaliteten af en aftale ikke
altid alene afggres af prisen, hvorfor den endelige vurdering mé ske ud fra en
samlet betragtning.



Der skete skriftlig afstemning. Der blev afgivet 66 stemmer. 53 stemte nej og 13
ja. Forslaget er sGledes endeligt forkastet, og skal ikke behandles p& den
ekstraordincere generalforsamling.

5A5) Forslag fra bestyrelsen:

Andring af vedicegternes § 14: Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor,
der veelges af generalforsamlingen. Revisor skal veere statsautoriseret eller
registreret.

Jergen Jensen, hus 139, motiverede forslaget og bemcerkede at foreningen har
en meget stor gkonomi og der er en del mellemregninger med eksterne parter.
Det er derfor ogsa for bestyrelsen relevant at der sker en sikring af, at alt er som
det skal veere.

Der var ikke nogen, der havde indvendinger mod forslaget, det var herefter
forelabig vedtaget. Forslaget skal behandles p& den ekstraordincere
generalforsamling.

5A¢6) Forslag fra Kent Bannerholt 180: £ndringsforslag til § 16, stk. 2, afsnit 1, 2, 8,
9 og 10. Det folgende skal feres tilbage til de oprindelige bestemmelser for
vedteegtscendring blev gennemfert, hvor den udvendige vedligeholdelse
pahvilede ejerforeningen.

"1. Det enkelte medlem forestdr selv indvendig og udvendig vedligeholdelse af
sin ejerlejlighed. 2. Vedrerende udvendig vedligeholdelse er det enkelte
medlem forpligtet fil, at vedligeholde sin egen ejendom, séledes, at den
fremtreeder i pcen og vedligeholdt stand. Dette geares séledes, at
ejendommene forbliver, som de er opfert, i gule mursten med gult tegltag og
mat sorte dgre, vinduer og stakit. EJERFORENINGEN ODDEVEJEN 8. Bestyrelsen
for ejerforeningen pdser lgbende, at det enkelte medlem opfylder sin
udvendige vedligeholdelsespligt, og bestyrelsen kan fremsaette skriftligt pakrav
om gennemfegrelse af vedligeholdelsesforanstaltninger.

9. Hvis pakravet ikke er efterfulgt inden 3 méneder fra pakravets fremscettelse,
kan bestyrelsen ivaerksaette vedligeholdelse p& medlemmets regning, udgiften



ved den iveerksatte vedligeholdelse er pligtig pengeydelse fil ejerforeningen og
er dermed omfattet af pantet, jf. § 19. 10. Ejerforeningen har ret fil, at bede
Dansk Byggeri om at udpege en sagkyndig til vurdering af, om det er rimeligt, at
ejerforeningens bestyrelse pd medlemmets vegne vil lade vedligeholdelses
foranstaltninger udfgre. Den sagkyndiges vurdering er bindende for begge
parter.”

Pauli Andersen motiverede forslaget og henviste fil tidligere udsendt materiale
og gjorde geeldende, at det var ulovligt og | strid med dansk ret at bibeholde
bestemmelsen, at vores huse var ens og det var biligere at & foretaget starre
vedligeholdelsesopgaver, hvis det kunne laves p& samilige huse samtidig.

Pia Marie Stokvad-Rubenius, hus 205, anferte, at en fremscettelse af
cendringsforslag til en tidligere aendring ikke er det rigtig eller relevante retsskridft,
safremt man vil ggre ugyldighed/uloviighed goeldende. Hertil kommer, at en
cendring tilbage nok vil kraeve enstemmighed, da mange ejere allerede har
foretaget forbedringer p& deres huse og en cendring derfor vi ramme skcevt.

Lidia, hus 135, bemcerkede, at der i salgsannoncer for Stendals huse stér, at
udvendig vedligeholdelse pdhvilker ejerne, mens det stér anderledes ved
Home.

Pauli Andersen oplyste, at han lceser utrolig mange vedligeholdelsesplaner og
derfor ved meget om priser pd forskellige vedligeholdelsesfiltag. Som
byggerddgiver vil han klart anbefale, at det besluttes, at bestemmelsen
cendres, sdledes at udvendig vedligeholdelse pdhviler foreningen.

Pauli Andersen kunne ikke redegere for, hvorledes man skulle forholde sig fil de
medlemmer, som selv har betalt for forskellige former for udvendig
vedligeholdelse. Forslaget blev derfor susespenderet, saledes at forslagsstillerne
havde lejlighed til at fremkomme med bemaerkninger hertil inden forslaget blev
sat til afstemning.

Der blev afholdt pause. Forslaget blev proeciseret, séledes at de ejere, der
havde foretaget forbedringer skulle kompenseres — det blev ikke fastlagt
hvorledes dette skulle ske.

Der blev foretaget skriflig afstemning



Der blev afgivet i alt 53 stemmer, 10 stemte ja og 43 stemte nej — forslaget blev
dermed forkastet.

5A7) Forslag fra Kent Bannerholt, 180: ZEndringsforslag til § 17, stk. 2 og 3.

"Stk. 2 | det omfang ejerforeningens medlemmer matte gnske atf foretage
udlejning af en ejerlejlighed kan dette kun ske via den af ejerforeningen
udpegede udlejningsbureau. Medlemmerne af ejerforeningen er séledes
uberettiget il at indgé aftale om formidling af udlejning med andre end den af
ejerforeningen til en hver tid udpegede formidler, ligesom medlemmerne af
ejerforeningen er uberettiget til selv at foretage udlejning af deres ejerlejlighed.
Derimod er man fritstillet med hensyn til vederlagsfri udlan af en ejerlejlighed.
Handler medlemmerne i strid med denne bestemmelse, er ejerforeningen
berettiget til at paloegge det pdgeeldende medlem at betale en bod stor kr.
10.000,00 pr. pdbegyndt uge, hvor ejerlejligheden er lejet ud, il
udlejningsformidleren udpeget af ejerforeningen. EJERFORENINGEN ODDEVEJEN
Stk. 3 Ejerforeningens udpegning af udlejningsbureau kan ske for op fil 15 &r ad
gangen.”

slettes.

Pauli Andersen motiverede forslaget og gjorde gceldende, at bestemmelsen er i
strid med dansk ret.

At bestemmelsen indebcerer en begraensning i den enkelte ejers rGdden over
den faste ejendom, at denne vil kunne filsidescettes efter aftalelovens § 36. Pauli
Andersen henviste til domme, der er trygt som U 1987.801 H,

Han mente, at aftalen derfor skal tilsidescette i henhold til aftalelovens § 36.

Han mente ogs@ det I& uden for ejerforeningens formdlsparagraf at indgd
s&danne aftaler, og at en 15 arig udlejningsperiode pd ingen made er i
ejerforeningens eller ejernes interesse.

Han mente derfor, at det var uforstéeligt, at bestyrelsen havde indsat denne
bestemmelse i vedtcegten eller ikke har faet den fiernet, da bestyrelsen alene
skal varetage medlemmernes interesser og ikke leverandgrernes interesser.

Ole @stergaard Lauritsen oplyste, af det ikke er en bestyrelse, som har indsat
bestemmelsen - den var i de vedtcegter, som foreningen blev fgdt med,
ligeledes har de efterfelgende bestyrelser ikke haft mulighed for at cendre
denne, da der indtil januar 2020 har veeret vetoret for Stendalsgruppen i fornold



til vedtaegtscendringer. Der har ikke veeret og er ikke indgdet aftaler for en 15-
drig periode.

Jens Holme, hus 200, bemcerkede, at spgrgsmalet om eneformidlingsaftale eller
e] — er en grundiceggende diskussion, som har veeret fremme ogsa under
generalforsamlingen i januar. P& nuvcerende tidspunkt har der veeret et flertal
for at indgd en eneformidlingsaftale. Spergsmdalet ber tages op igen, nér den
nuvcerende aftale med Landal udlgber.

Forslaget blev sat til skriftlig afstemning. Der blev afgivet 66 stemmer 3 blanke, 50
stemte nejog 13 stemte ja.

Forslaget blev dermed forkastet.

EJERFORENINGEN ODDEVEJEN 5 B:

Forslag til cendringer af Bilag A til foreningens vedtcegter (skal vedtages med
2/3 flertal):

5B1) Forslag fra bestyrelsen: (Foto bilag B1) £ndring af bestemmelsen om
plankevcerk.

"Der kan iscettes en ldge i plankevaerk, der vender ud mod feellesarealer.
Lagen skal veere i samme hgjde, farve m.v. som det omgivende plankevcerk.

Hus 165, Susette, spurgte om det var ud mod altf eller kun mod gregnne arealer,
det blev proeciseret, at det var ud mod de grenne fcellesarealer.

Ved h&ndsopraekning, blev det konstateret, at mere end 2/3 stemte for
forslaget og dette skal derfor behandles p& den ekiraordincere
generalforsamling..



5 B2) Forslag fra bestyrelsen: (Foto bilag B2 Tilfgjelse til bestemmelserne om
plankeveerk:

"Hvor to huse er forbundet af plankevcerk, og hvor begge husejere er
indforstdet hermed, kan bestyrelsen efter konkret vurdering give tilladelse til at
udvide terrasse ved flytning af plankevaerket mellem de to huse.”

Hus 165, Susanne — spurgte om det skulle veere kvit og frit.
Ole oplyste, at det skulle voere uden afgift.

Ved handsoprcekning blev det konstateret, at det var forelgbig vedtaget.

5 B3) Forslag fra Lidia Rybitwa-Top, 135: (fotos bilag B3):

@nske om dispensation fra bestemmelserne om plankevcerk: "Jeg @nsker at
flytte en del af stakittet mod naboers vindue - naboer har accepteret Igsning.

Naboen oplyste, at det ikke var korrekt, at der var givet tilladelse hertil.

Lidia oplyste at andre ogsa har terrasser sddan, at andre kan se ind i deres
kakkenvinduer. Det er kedeligt at naboerne ikke hjcelpe hinanden.

Laidia trak forslaget efter debat.

5 B4) Forslag fra Torben Boldsen, 148: (Fotos bilag B4)

Forslag til cendring punktet vedrgrende placeringen af gavlvinduet som blev
vedtaget pd sidste generalforsamling Forslaget gar ud pd en lidt stgrre
fleksibilitet i placeringen af gavlvinduet, uden at gd p& kompromis med deft
visuelle i arkitekturen og helhedsindirykket i bebyggelsen, sa der bliver 2
valgmuligheder.

Mulighed 1.) med cendringer... Gavlvinduet i stuen kan cendres til et vindue,
som i starrelse svarer fil vindue i sovevcerelse. Et nyt og sterre vindue skal
placeres séledes, at det nederste hjgme ncermest den lukkede gard felger det



tilsvarende nederste hjgre i det nuvcerende vindue. Afstanden fil gavihjgrnet
bliver ved denne placering 110 cm fra hgjre vinduesramme fil hjgrnet af gavien.

Mulighed 2.) nyt forslag... Gavivinduet i stuen kan cendres il et vindue, som i
starrelse svarer il vinduet i sovevcerelse. Et nyt og sterre vindue skal placeres
saledes, at midteraksen p& det nye vindue felger midteraksen pa det lille
eksisterende vindue, Afstanden til gavihjgret bliver ved denne placering 140
cm fra venstre vinduesramme til hjgrnet af gavien.

Forslagsstilleren motiverede forslaget.
Jens Holme, motiverede et nej il dette forslag.

Peer, hus 206, der er ikke ret stor forskel pé& husene — der er ikke stor forskel p& de
to placeringer, det taler for, at der er to muligheder.

Hus 206 — Susanne, der er allerede forskelle i hgjden pd stakit og andet, derfor
ger det ikke noget at der ogsd bliver to muligheder for hvor vinduet skal
placeres.

Der blev lavet skriftlig afstemning

Der blev afgivet i alt 61 stemmer 6 stemte blankt, 26 stemte nejog 29 stemte ja.

Forslaget blev forkastet.

5 B5 Forslag fra Christian Bo Jensen 212 (Tegninger bilag B5)

Tilfgjelse til afsnittet "Bygningsdele, hvor der kan ske forandringer”: "Der kan
opscettes en markise over vinduespartiet | gérdhaven”.

Forslaget blev konkretiseret, sGledes at kassetten skal vaere samme farve som
treeveerket og dugen ensfarvet.

Forslaget blev truffet som en principbeslutning.

Ved handsopraekning blev det konstateret, at forslaget havde det forngdne
flertal mere end 2/3 og forslaget skal séledes behandles p& den ekstrordincere
generalforsamling.



EJERFORENINGEN ODDEVEJEN 5 C: Forslag il beslutninger (kan vedtages med
almindeligt flertal)

5 C1) Forslag fra bestyrelsen

Oprettelse af opsparing il vedligeholdelse og forbedringer (grundfond). |
henhold til vedtcegternes § 13 foreslas det, at foreningen opretter en grundfond
p& maksimalt 2 mio. kr. til imgdegdelse af store, feelles udgifter eksempelvis
renovering af kloaknettet og andet, som ligger uden for den normale
budgetramme, og som ellers ville resultere i, at ejerforeningen var nedsaget til at
opkreeve et ekstra bidrag hos medlemmerne. Finansieringen af fonden sker ved
brug af eventuelle overskud ud over 100.000 kr. p& foreningens driftsbudget de
kommende &r indtil malet p& 2 mio. kr. er ndet.

Der var ikke indvendinger mod, at der etableres en grundfond og dette blev
derfor vedtaget.

5 C2) Forslag fra Lidia Rybitwa-Top, 135:

"Bestyrelsen skal sikre, at der udarbejdes et forslag til helt nye vedteegter og
s@ge hjcelp il arbejdet hos en raddgiver/advokat”.

Lidia moftiverede forslaget og gjorde gaeldende, at der skal laves nye
vedtcegter, da mange bestemmelser i vores vedtaegter ikke passer til vores
forening og nogle er ulovlige.

Der blev lavet skriftig afstemning. Der blev afgivet i alt 59 stemmer, 1 stemte
blankt, ? stemte for og 49 stemte imod.

Forslaget blev dermed forkastet.

5 C3) Forslag fra Kent Bannerholt, 180:

"Det pdhviler bestyrelsen, at fremlcegge Side Letteret for ejerforeningens
generalforsamling til godkendelse.”



Lidia, hus 135, patog sig at motivere forslaget og gjorde geeldende, at
bestyrelsen ved at indgd aftalen i Sideletteret har fritaget Landal for krav om

erstatning.

Ole @stergaard Lauritsen redegjorde for baggrunden for aftalen og
konsekvenserne af denne.

Ved ha&ndsoproekning blev det konstateret, at et flertal bakkede op om det
indgdede side letter.

5 C4) Forslag fra Peer Lynggreen Hansen og Lene Ransch Larsen, hus 113:

"Ordningen med pleje-, vedligehold og servicering af ejerforeningens
fcellesomrader (viceveertaftalen) skal sendes i fri licitation, ndr den nuvcerende
aftale opharer”.

Lene gnskede, at vi tager viceveertaftalen hjem til os selv og ikke udliciterer den
til Landal.

Der var enighed om, at nér vicevcertaftalen udlgber, skal der indhentes nye
tilbud inden der indgds en ny.

Forslaget blev vedtaget ved hdndsoproekning.

5 C5) Forslag fra Lidia Rybitwa-Top, 135:

"Bestyrelsen skal komme med forslag til naeste generalforsamling om etablering
af skur til cykler, voerkigj og diverse redskaber et sted pd& foreningens omrade”.

Forslaget blev vedtaget ved hdndsoprceknig.

5 Cé) Forslag fra Lidia Rybitwa-Top, 135:



"Bestyrelsen skal tage initiativ til at rejse et erstatningskrav mod Stensdal
Gruppen for misligholdelse af udlejningsaftale og vicevcertsaftale”.

Lidia motiverede forslaget og gjorde gaeldende, at foreningen mé have krav pd
erstatning for mange forskellige ting.

Ved hdndsoproekning blev det konstateret, at der ikke var flertal for forslaget,
hvorfor det blev forkastet.

5 C7) Forslag fra Susanne Lehrmann 217:

"Forbud mod enhver form for affyring af nytarsskyts af hensyn til sGvel vilde som
tamme dyr”.

Forslaget blev debatteret der var for og imod.

Ved handsopraekning blev det konstateret, at der ikke var flertal for forslaget,
hvorfor det blev forkastet.

5 C8) Forslag fra Sune Granild, hus 115:

Bestyrelsen pdlaegges snarest at sikre sig at Landal vil overholde indgdede
aftaler, ellers at opsige eneretsformidlingsaftalen med Landal Begrundelse:
Landal overholder ikke det helt grundlceggende i aftalen om, at alle husejere
skal tilbydes en "standardaftale”, bilag 1 til eneretsformidlingsaftalen.

Vi (hus 115) har i slutningen af juni bedt om at f& en formidlingsaftale p& hus 115,
men har stadigt pd trods af flere rykkere, stadigt ikke modtaget en
formidlingsaftale fra Landal. | modstrid med aftalen og mandatet fra
generalforsamlingen, er Ejerforening og Landal, tilsyneladende blevet enige om,
at udlejere der kommer ind senere p& et kalenderdér, ikke nadvendigvis skal
filbydes "standardaftalen’.



Pia Maria Stokvad-Rubenius redegjorde for problemstillingen, herunder
bestyrelsens vurdering af, at den legale acceptfrist i det konkrete tilfoelde med
sikkerhed ikke var overholdt, hvorfor Sune ikke havde krav pd at fa en lejeaftale
med Landal i 2020. Det er klart, at bestyrelsen lgbende vil pase, at hovedaftalen
overholdes og i fald dette ikke er tilfceldet og det evt. skal fare til en ophcevelse
af hovedaftalen. Er s& vaesentlig en beslutning, at dette vil skulle foreloegges
generalforsamlingen.

Ved hé&ndsopraekning blev det konstateret, at der ikke var flertal for forslaget,
hvorfor det blev forkastet.

5 C9) Lidia Rybitwa-Top, Hus 135:

"Ejerforeningen skal etablere et postkassesystem ved hovedbygningen med 130
postkasser. Alternativt ved hver enkelt vej".

Lidia motiverede forslaget. Der er kun en postkasse, den er overfyldt, der
kommer regninger m.v.

Bent, hus 150, der kommer ikke noget post, de md ikke omdele det - vima bo
her men ikke have adresse.

Forslaget blev cendret til:

"Bestyrelsen skal undersage mulighederne for at undersgsge mulighederne for at
etablere et postkassesystem og muligheden for at f& leveret post™

Forslaget blev vedtaget ved hdndsopraekning.

5 C10) Forslag fra Kent Bannerholt, hus 180:
Abenhed fra bestyrelsens side. EJERFORENINGEN ODDEVEJEN

"Medlemmerne gnsker en starre gennemsigtighed i ejerforeningen.
Generalforsamlingen opfordrer bestyrelsen til en dben og dialogbaseret



kommunikation med medlemmerne ved, at der nedscettes en form for
redaktion, som kan sté for indsamling af stof, redaktion og udsendelse af
informative nyhedsbreve til medlemmerne pr. mail med jcevne mellemrum fx 4-8
gange om dret. Emnerne kunne fx veere:

* veerd at vide - hvem, hvad, hvor

* kgb, sag, bytte

» opfelgning p& igangsatte projekter

* de gode historier

* medlemmernes tip og tilbud (tagrens, vinduesvask osv.)

* gode idéer inden for det tilladte i forhold til vedtcegter og aftaler
* medlemsliste (for dem som ensker det/samtykker)

* seneste nyt.”

Forslaget blev debatteret.

Liliana Bonnichsen meldte sig til at vcere tovholder for et udvalg der vil foresta
kommunikation til medlemmerne.

Forslaget blev trukket tilbage

5 C11) Forslag fra Else og Jens Kjestrup, hus 1464:

"Keempestore freeer, der star taet pd husene, skal kunne faeldes, hvis ejerne
@nsker det".

Forslaget blev trukket tilbage

5 C12 Forslag fra Kent Bannerholdt,



180 Aftale om brugsret til svemmebassiner | henhold til ejerforeningens vedtoegt
ligger det uden for ejerforeningens formadl, jf. § 1, stk. 3, og uden for bestyrelsens
kompetence, jf. § 10, stk. 2, at indgd aftaler, der pdlcegger samtlige
medlemmer en arlig udgift for brugsret til svemmebassiner, som ikke alle
medlemmer gnsker at ggre brug af. Som en service over for medlemmerne kan
en aftale om brugsret til sv@mmebassiner tilboydes medlemmerne friviligt med en
individuel afregning. Generalforsamlingen pdalcegger derfor bestyrelsen at
opsige denne forpligtelse over for medlemmerne.

Susanne, hus 206 anfarte, at der er mange, der ikke er interesseret i aftalen. Det
skal overvejes om det er muligt for nogle ejere at melde sig ud af denne. Pia
Maria Stokvad-Rubenius var enig med Susanne om, at det kan overvejes, men
pd nuvcerende tidspunkt, er det ikke muligt, da vi har en samlet aftale indtil
2024.

Ulla, hus 133, oplyste at hun er ny i forenigen, men at en forening betyder, at vi
er sammen om flere ting herunder svgmmehalsaftalen.

Lidia, mente at tingene var ok som de var nu indtil 2024.

Ved hdndsoproekning blev det konstateret, at der ikke var flertal for forslaget,
hvorfor det blev forkastet.

6. Fremlceggelse af budget til godkendelse.
(Forslag er udsendt og tilrettes efter behandlingen af pkt. 4 og 5)
Ole @stergaard Lauritsen fremlagde budgettet, dette blev godkendt.

7. Valg af formand (Jens Holme, 220, er pa valg og snsker ikke genvalg)

- Der var ingen, der gnskede at opstille som formand, punktet blev suspenderet
til den ekstraordincere generalforsamling.

8. Valg of medlem til bestyrelsen for to ar (Ole @stergaard Lauritsen, 189 er pa
valg)

Ole blev genvalgt.



Valg et af et medlem til bestyrelsen for et &r (erstatter Jorgen Jensen, hus 139,
som af personlige &rsager har besluttet at forlade bestyrelsen)

Bestyrelsen foreslog Jan Hgher-Larsen blev valgt til bestyrelsen.

Jan Haher-Larsen blev valgt il bestyrelsen.

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen (Per Skjott, 206, og Frede Johansen, 178, er
pa valg).

Per Skjatt, blev genvalgt.
Allan Pless, hus 208.

10. Valg af revisor (Jan Heher-Larsen, 216, er pa valg).

Punktet suspenderes og afgares p& den ekstraordincere generalforsamling, idet
der ikke skal veere en revisor, séfremt foreningen beslutter at have en ekstern
revisor.

11. Eventuelt.

Freder Johansen. Facebook - gruppe, spurgt om det, og Pia lovede, at hun ville
se, om han kan komme med igen.

Ambulancen - hjertetilfoelde - hjertestarteren — hvor er den 2
Ny bestyrelse — oplysninger om hjertestarteren.

- Og afholdelse af en fest.

- Perforeslog en arbejdsdag.

4

(4/ [ - D A
ot O R A

Dato Dirigent, ddvol«{?} Jens Erik Steenfeldt




