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Baggrund

Ejerforeningen Ndr. Munkegard, CVR-nr. 85 44 02 17 ('"Ejerforeningen”), har pa generalfor-
samlingen vedtaget, at normalvedtagten for ejerforeninger, som er omfattet af lov om ejer-
lejligheder, udstedt ved bekendtggarelse nr. 1738 af den 29. november 2020 ("Normalved-
teegten”), skal galde for Ejerforeningen.

Normalvedtaegten galder i sit hele medmindre andet er vedtaget og fremgar af narvaerende
saervedtagt ("Sarvedtaegten”).

Normal- og Saervedtaegten er vedtaget pa generalforsamlingen den 17. maj 2022.

Fordelingstal

Rettigheder og forpligtelser fordeles mellem medlemmerne indbyrdes efter de for ejerlej—
lighederne fastsatte fordelingstal.

Det samlede tinglyste fordelingstal udger 36.100.
Fzllesbidrag

Til daekning af de for Ejerforeningen palgbende fellesudgifter skal hvert medlem bidrage
med et arligt belsb, hvis starrelse foreslas af bestyrelsen pa grundlag af et udarbejdet
driftsbudget for det kommende regnskabsar.

Forslaget skal godkendes pa den ordinare generalforsamling og vedtages ved simpelt fler-
tal.

Bidraget betales i forhold til de respektive ejerlejligheders fordelingstal.

Bestyrelsen er berettiget til at opkrave ekstraydelser i henhold til fordelingstal i tilfelde af,
at Ejerforeningen palaegges betydelige uforudsete udgifter.

Sikkerhed

Til sikkerhed for medlemmernes betaling af medlemmernes andel af feellesbidraget samt a
conto-belgb til Ejerforeningen, tinglyses Servedtaegten ved fremtidige overdragelser af en
ejerlejlighed pantstiftende for kr. 50.000,00 med 1. prioritet pa hver af ejerlejlighederne,
Jjf- dog pkt. 4.2-4.5. Pataleberettiget er Ejerforeningen.

Ejeren af en ejerlejlighed, der udelukkende benyttes til garage eller kaelderrum, kan valge
at tinglyse Sarvedtagten pantstiftende for kr. 5.000,00 eller indbetale et depositum stort
kr. 5.000,00 til Ejerforeningen. Tinglysningen eller indbetalingen af depositum skal ske i
forbindelse med ejerskifte.
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Til sikkerhed for Ejerlejlighed nr. 600’s betaling af sin andel af fallesbhidraget samt a conto-
belgb til Ejerforeningen tinglyses Saervedtaegten pantstiftende for kr. 107.500,00 ved ejer-
skifte. Indtil ejerskifte kan sikkerheden stilles i form af et ejerpantebrev pd samme belgb.

Til sikkerhed for Ejerlejlighed nr. 601’sbetaling af sin andel af fallesbidraget samt a conto-
belgb til Ejerforeningen tinglyses Saervedtagten pantstiftende for kr. 60.000,00. Indtil ejer-
skifte kan sikkerheden stilles i form af et ejerpantebrev pa samme belgb.

Til sikkerhed for Ejerlejlighed nr. 602’s betaling af sin andel af fallesbidraget samt a conto-
belgb til Ejerforeningen tinglyses Servedtagten pantstiftende for kr. 203.750,00. Indtil
ejerskifte kan sikkerheden stilles i form af et ejerpantebrev pa samme belab.

Medlemmerne kan pa den ordinare generalforsamling med simpelt flertal efter fordelings-
tal vedtage, at forhgje eller nedseaette sikkerheden fastsat i pkt. 4.1 saledes, at sikkerheden
til enhver tid anses for passende. En sadan andring har alene gyldighed overfor fremtidige
overdragelser.

Ejerforeningens administrator er bemyndiget til at foresta udarbejdelse af tilleg om forhe-
jelse af sikkerheden samt tinglyse dette, safremt dokumentation for beslutningen om for-
hojelse af sikkerheden forelaegger.

Udgiften til en eventuel forhgjelse af sikkerheden bares af det enkelte medlem.
Varmeregnskab

Ejerforeningens varmeregnskab udfaerdiges efter gaeldende sadvanlig praksis for ejerlej-
lighedsforeninger. Bestyrelsen fastsatter et a conto belgb, der skal opkraeves til daekning
af den lgbende varmeforbrug.

Forsikring

Ejerforeningen er forpligtet til at tegne og opretholde bygningsbrandforsikring for samtlige
Ejerforeningens ejendomme, ligesom Ejerforeningen er berettiget til at tegne en kombineret
hus- og grundejerforsikring samt en glasforsikring.

Brug af ejerlejlighederne

Ejerlejligheder, der ikke oprindeligt er udlagt til erhverv, garage eller kalder, ma ikke be-
nyttes til andet end beboelse.

Ejerlejlighederne ma ikke opdeles yderligere.
Medlemmernes benyttelse af ejerlejlighederne, faelles bestanddele o.l. er naermere reguleret

i Ejerforeningens gzldende husorden. Husordenen kan alene a&ndres ved beslutning pa ge-
neralforsamlingen,
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Ejerforeningen stiller vederlagsfrit et pulterrum til disposition for ejerne af de ejerlejlighe-
der, der udelukkende benyttes til beboelse. Dette kan alene @ndres pa generalforsamlingen
ved enstemmighed.

Der ma ikke benyttes insekt- eller ukrudtsmidler pd fallesarealerne eller vaskes biler, cykler
eller lignende uden for den anviste vaskeplads.

/ndringer

Andringer af barende vaegge i ejerlejlighederne samt i Ejerforeningens falles installationer,
herunder fordelingsledninger for el, vand og varme skal forhandsgodkendes skriftligt af
bestyrelsen.

Medlemmerne ma ikke foretage andringer og reparationer, herunder maling, af ejendom-
menes ydre eller ydersiderne af vinduernes traevaerk samt lade opsatte reklamer eller lig-
nende uden bestyrelsens skriftlige tilladelse.

Ejerforeningens vedligeholdelsespligt

Vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighedernes forsyningsledninger og falles installati-
oner udenfor de enkelte ejerlejligheder pahviler Ejerforeningen.

Bestyrelsen kan fastsatte regler for vedligeholdelse af dare og vinduer samt andre fzlles
installationer.

Generalforsamling

Ejerforeningens generalforsamlinger afholdes som udgangspunkt i Gentofte eller Gladsaxe
Kommune efter bestyrelsens bestemmelse. Generalforsamlinger kan pa bestyrelsens initi-
ativ tillige afholdes helt eller delvist digitalt.

Den arlige generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af maj maned.

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen ved elektronisk post, anbefalet brev eller ved
omdelt meddelelse herom.

Dagsorden og de fuldstendige forslag, der skal fremsattes pa generalforsamlingen frem-
sendes til medlemmerne pr. e-mail og publiceres pa Ejerforeningens hjemmeside.

Inden den ordinaere generalforsamling skal arsregnskabet forsynet med pategning af revi-
sionen og underskrift af bestyrelsen samen med dagsorden og stillede forslag fremsendes
til medlemmerne.



10.5.

10.6.

10.7.

11.

11.1.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

12.

KIRK LARSEN & ASCANIUS

Ethvert stemmeberettiget medlem kan forlange, at et forslag eller et emne behandles ved
skriftlig afstemning.

Administrator kan indkalde Ejerforeningens medlemmer til ekstraordinar generalforsam-
ling, hvis denne snsker en bestyrelsesbeslutning pravet.

Den ordinzre generalforsamling fastsatter honorar for formanden, nastformanden og de
ordinare medlemmer af bestyrelsen. Generalforsamlingen kan endvidere honorere forman-
dens og/eller enkelte bestyrelsesmedlemmers indsats som bygherrereprasentant for sterre
ejerforeningsprojekter.

Bestyrelse

Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer, hvorunder 4 er valgt af generalforsamlingen mens det
sidste medlem er ejeren af de usolgte ejerlejligheder eller hvem denne matte satte i sit
sted.

Sammen med medlemmerne af bestyrelsen valges hvert ar to suppleanter. Baseret pa an-
tallet af stemmer valges de 2 hhv. 3 medlemmer med flest stemmer til bestyrelsen og
dernaest de to suppleanter.

Bestyrelsen konstituerer sig pa det forste made efter valget med en formand og en naest-
formand.

Ejeren af de usolgte ejerlejligheder er ikke pa valg sa lange, at denne gnsker at rade over
eh plads i bestyrelsen.

Sa lenge ejeren af de usolgte ejerlejligheder snsker at rade over en plads i bestyrelsen, jf.
pkt. 11.4, afgar hvert ar 2 medlemmer af bestyrelsen. Af bestyrelsens medlemmer afgar
hvert ulige ar 3 medlemmer (dog alene 2 medlemmer sa laenge ejeren af de usolgte ejerlej-
ligheder rader over en plads), og hvert lige ar 2 medlemmer. Hvert ar afgar den ene af
suppleanterne.

Afgangsordnen bestemmes ved lodtreekning for de medlemmer og suppleanter, der er valgt
samtidigt, og ellers ved den raekkefalge, i hvilken de er valgt. Genvalg kan finde sted.

Hvis antallet af bestyrelsesmedlemmer falder til under 5 som falge af afgang fra bestyrelsen,
i en periode mellem to ordinare generalforsamlinger indtrader de valgte suppleanter i be-
styrelsen i den orden de er valgt. Findes der ingen suppleanter, indkaldes der til ekstraor-
dinaer generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Efter et bestyrelsesmade udferdiges der et madereferat over det pa madet passerede, der
skal godkendes og underskrives af samtlige tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen.

Administration
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Bestyrelsen anseatter en administrator for Ejerforeningen til at varetage administrationen af
ejendommenes falles anliggender, herunder regnskabsfarelse over Ejerforeningens af-
holdte udgifter og oppebarne indtaegter.

Bestyrelsen er bemyndiget til at give administrator tegningsret i samtlige ejendommenes
daglige anliggender.

Administrator kan bade vaere en fysisk eller juridisk person, men det er et krav, at admini-
strator skal vaere ejendomskyndig jurist eller have en sddan ansat til at administrere Ejer-
foreningen.

Administrator skal vaere ansvarsforsikret.

Udlejning

| det tilfelde, at et medlem ansker at udleje sin ejerlejlighed, skal udlejningen anmeldes til
Ejerforeningens administrator.

Medlemmet skal udfaerdige en lejekontrakt pa en af boligministeriet godkendt lejekon-
traktsblanket.

Adgang

Hvis et medlem ikke giver adgang til sin lejlighed, og denne efter Normalvedtaegten er for-
pligtet dertil, kan bestyrelsen pédleegge medlemmet at betale en bod pa kr. 5.000,00.

Foreningens oplosning

| tilfeelde af beslutning om oplasning af foreningen valger generalforsamlingen et likvida-
tionsudvalg, der foretager de fornadne skrift til foreningens oplasning.

Saledes vedtaget pa Ejerforeningens generalforsamling den 17. maj 2022.

For bestyrelsen i Ejerforeningen:

Aleksander Hamdan ~EdgarVegg o
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