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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING
Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for 2016 for
Ejerlejlighedsforeningen Nordre Munkegard.

Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med dansk regnskabspraksis for foreninger som beskrevet
pa side 7.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dyssegard, den 5/5 2017

Administrator

Advokat Karsten Hagel

Bestyrelse

Jan Rubin Kenneth Sejr Andersen Christine Surskov
Formand

Jargen Hartmann Jeppe Lassen
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til ejerne i Ejerforeningen Nordre Munkegdrd

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforening Nordre Munkegard for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes pa grundlag af regnskabsbestemmelserne i vedtagterne og dansk
regnskabspraksis for foreninger som beskrevet pa side 7.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i
vedtasgterne og dansk regnskabspraksis for foreninger som beskrevet pa side 7.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhzengige af ejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Ejerforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgarelsen. Disse budgettal
har, som det ogsa fremgar af resultatopgarelsen, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for
foreninger som beskrevet pa side 7. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

® [dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa

disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for

vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af

besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
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omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesasttelse af intern kontrol.

o  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om ejerforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmasrksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
ejerforeningen ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 0g
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. '

Kebenhavn, den 5. maj 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jens Haugbyrd Kim K. Serensen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejerforeningen Nordre Munkegard for 2016 er aflagt pa grundlag af dansk
regnskabspraksis for foreninger som beskrevet pa side 7.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede ejerforeningsbidrag
har vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtasgter
Indtaegter udger arets opkraevede acontofaellesbidrag m.v.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder reparation og vedligeholdelse
m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages
afskrivninger efter fglgende regnskabsmaessige principper:

Garager og kaeldre 25 ar, scrapveaerdi 10%

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til nominel veerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til
imodegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningspaster, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfolgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser
Gaeld i evrigt veerdiansaesttes til nominel vasrdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

Udgifter
Varmemester og gardmasnd
Renholdelse

Omkostninger, kaldre

Reparation, vedligeholdelse m.v.

Forbrugsafgifter

Administration m.v.
Forsikringer

Afskrivninger garager og keeldre

Udgifter i alt

Indteegter
Fzellesomkostninger i alt
Indbetalte bidrag:

Ordinzert bidrag

(36.100 andele a kr. 300 pr. ar)
Nettoresultat, overskud

Arets overskud

Overfart overskud fra 2015

Overskudssaldo

der overfares til naeste ar.

(Nuvaerende a conto bidrag udggr kr. 300,00 pr. fordelingstal pr. ar)

Budget
2016  Regnskab
2016 t.kr. 2015
kr. (ejrevideret) t.kr.
1.756.972 1.700 1.774
1.190.783 1.300 1.191
115:113 86 17
1.971.966 3.100 2.536
2.676.054 2.800 2.440
1.373.197 1.720 1.285
346.099 390 380
63.822 0 14
9.494.006 11.096 9.637
-481.138 -415 -345
9.012.868 10.681 9,292
10.830.000 10.830 10.830
1.817.132 149 1.538
1.817.132
8.897.561
_10.714.693
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BALANCE 31. DECEMBER

Note

10

31/12 31/12
2016 2015
kr. t.kr.
AKTIVER
Garager og keeldre bogfert vaerdi 1.694.908 14587
(Ejendomsvurdering 01.10.2016 1.790.000 kr.)
Bankindestaende 8.114.526 7.881,4
Til gode hos medlemmer vedrerende renovering 20.554.081 39.317,7
Tilgodehavende bidrag m.v. 2016 95.980 46,4
Personalelan 0 4,5
Tilgodehavende forsikringserstatning m.v. 0 o e
Mellemregning med hovedejendom 72.200 0,0
Deposita garagelejemal 0 9,5
Radighedsbelsb varmemester 4.000 2.5
Forudbetalte omkostninger 229.525 21,7
Varmeregnskab 2016:
Afholdte udgifter 2.639.780
Indbetalt a conto 2.581.490 58.290 54,0
30.823.510 49.098,1
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BALANCE 31. DECEMBER

Note

PASSIVER

Danske Bank, renoveringslan
Forudbetalte bidrag
Forudbetalt antenneleje
Deposita fra kaelderlejemal

Skyldige omkostninger:

Gas

Tilstandsrapport altaner
Pension

Handvaerkere

Lensumsafgift

Beregnede skyldige feriepenge
Kildeskat

Revision

@vrige skyldige poster

Geeld i alt
Egenkapital

Overskudssaldo overfart til naeste ar

31/12 F1H12

2016 2015

kr. t.kr.

19.534.176 38.456,9

93.319 18,1

8.861 8,8

36.368 11,9
10.976
50.625
20.141
52.273
25.668
144,389
34.856
63.125

34.040 436.093 1.704,9

20.108.817 40.200,6

10.714.693 8.897,5

30.823.510 49.098,1

10
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NOTER

1.  Varmemester og gardmaend

Len til varmemester, gardmasnd m.v.
Andring i beregnede skyldige feriepenge
Arbejdstaj

Andre personaleomkostninger
Lonsumsafgift

ATP, m.v.

Telefon

-Refusion af sygedagpenge m.v.

P Renholdelse

Trappevask
Vinduespolering
Personalerum

Vaskeri

Renovation

Garageleje til 31/7 2015
Feellesudgifter garager
Ejendomskat garager
Snesalt og grus

Saekke til UG-stationer
Bekeempelse skadedyr
@vrig renholdelse

3. Omkostninger, kaldre

Feellesudgifter
Ejendomsskat
@vrige omkostninger

Regnskab  Regnskab
2016 2015

kr. t.kr.
1.579.482 1.765
19.301 ~32
26.962 12
5.725 B
100.472 12
23.238 27
18.175 19
1.773.355 1.907
-16.383 =133
1.756,972 1.774
282.260 276
48.301 47
28.730 28
6.055 6
760.725 763
0 32

15.000 6
2.535 1
9.281 7

0 6

1.619 2
36.277 17
1.190.783 1.191
86.400 15
13.795 2
14.918 0
115.113 1Z

11
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NOTER
Regnskab  Regnskab
2016 2015
kr. t.kr.
4. Reparation, vedligeholdelse m.v.
Klimasikring og LAR 387.443
Arkitekt og ingeniar 63.219
Tilstandsrapport altaner 50.625
Belysning, postkasser 139.500
Nedgravning af kabel 18.250
Varmefordelingsmalere 13.972
Udskiftet radiatorer 54.851
Udskiftet ventiler 15.154
Rensning af varmtvandsbeholder 52.587
Udskiftet pumpe 11.044
Kontrolmanual varmemalere 10.051
@vrig vedligeholdelse varmeanlag 26.184
Blikkenslager 46.991
Reparation og rensning af faldrer og kloak 89.591
Tagarbejde 8.379
Lasesmed og naogler 9.062
Mur- og betonarbejde 95.505
Maler 86.543
Elektriker 80.973
Temrer og snedker 39.654
Haveanlesg, traefaeldning 89.522
Elevatortilsyn 35.416
Reparation elevatorer 26.936
Legepladser 355.365
Maskinpark, reparation incl. smaanskaffelser 79.048
Isenkram og vasrktej m.v. 7.716
Sneplov 40.725
Vaskeri incl. teleforbindelse 8.535
Skimmelsvamp 29.125
1.971.966 2.536
5. Forbrugsafgifter
Vand- og vandafledningsafgift note 11 1.649.638 1.391
Elafgift 268.147 336
Gasafgift 53.073 59
Hybridnetsafgift You See 702.344 654
Modregnet bidrag 2,852 0

2.676.054 2.440
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NOTER
Regnskab  Regnskab
2016 2015
kr. t.kr.
6. Administration m.v.
Administrationshonorar 780.000 810
Revision 63.125 63
Advokat, generalforsamlinger 31.250 6
Omkostninger, voldgiftssag dere 98.000 0
Honorar, formand 100.000 100
Telefongodtgerelse, bestyrelse 20.150 22
Kontorartikler, tryksager og porto 41.896 62
Udfaerdigelse af varmeregnskab 214.899 208
Hundetegn 2.700 3
Madeudgifter m.v. 2177 11
1.373.197 1.285
7 Forsikringer
Ejendomsforsikring 290.695 284
Lovpligtig arbejdsskadeforsikring 12.255 12
Glasselvforsikring, glarmester 9.910 51
Dagpengeordning 11.005 12
Arbejdsredskaber 22.234 21
346.099 380
8. Indteegter
Lejeindtaegt, antenneplads 106.273 106
El-indtaegt antenne 40.559 42
Lejeindtaegt, keeldre 277.475 129
Indtaest, vaskeri 9.386 10
Hundeafgift 9.100 9
Indbetalt for el- og vandforbrug 1.994 6
Renteindteegter, bank 0 5
Indtaegt, viceveertservice 36.351 38

481.138 345
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NOTER

9. Materielle anlargsaktiver
Kostpris:
Saldo 01.01.2016
Tilgang

Kostpris 31.12.2016
Afskrivninger:

Afskrivninger primo
Arets afskrivninger

Afskrivninger i alt

Bogfert veerdi 31.12.2016

10. Tilgodehavende hos medlemmer vedrarende renovering

Til gode hos medlemmer fordelingstal 10.644
Til gode hos 4 medlemmer der har del indfriet

11. Vandforbrug

2006 32.888 m?
2007 32.261 m?
2008 35.696 m?
2009 33.490 m?
2010 31.576 m?
2011 31.536 m?
2012 33.187 m?
2013 32.698 m?
2014 32.005 m?
2015 32.570 m®
2016 29120 m*

572-1/KRO/len

Garager Keeldre | alt
461.864 1.310.960 1.772.824
461.864 1.310.960 1.772.824
6.228 7.866 14.094
16.627 47.195 63.822
22.855 55.061 77.916
439.009 1.255.899 1.694.908

Regnskab  Regnskab

2016 2015

kr. t.kr.

20.278.089 38.965,8

275.997 351,9

20.554.081 39.317,7




