Lega ink

ORDINAR GENERALFORSAMLING

Ejerforeningen Ndr. Munkegérd

Onsdag den 15. maj 2013 kl. 19.00 holdtes p8 Munkeg8rdsskolen ordinaer general-

forsamling i ejerforeningen.
Dagsordenen var fglgende:

Valg af dirigent.

Afleeggelse af beretning for foreningens virksomhed i det forlgbne 3r.
Fremleeggelse af det reviderede &rsregnskab til godkendelse.

Eventuelle forslag fra bestyrelse eller medlemmer - ingen forslag modtaget.
Forelaeggelse af budget til godkendelse.

Valg af medlemmer til bestyrelsen og suppleanter for disse.

Valg af revisor.

I N

Eventuelt.

I henhold til dagsordenen foretoges falgende:

Ad 1.
Formanden Jan Rubin bgd velkommen.

Til dirigent valgtes advokat Ole Lund-Thomsen, som konstaterede, at generalforsamlin-
gen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig. Der var repraesenteret i alt 86 ejere
med et samlet fordelingstal p& 6.009 og restejendomsejeren Aage V. Jensens Fonde

med et stemmeberettiget fordelingstal pa 5.754. I alt efter fordelingstal 11.763 i for-
hold til det samlede fordelingstal pd 36.100.

Ad 2.
Formanden, Jan Rubin, henviste til den skriftlige beretning og til den information, der i

drets Ipb var givet pd hjemmeside og p§ opslagstavler. Han ville i sin forelaeggelse g

ud fra, at beretningen var bekendt og ngjes med at gennemgd nogle hovedpunkter.

@konomi

Foreningens gkonomi ser fornuftig ud. Der var et overskud p3 3,1 mio. i 2012, og
egenkapitalen var ved 3rsskiftet 5,7 mio. kr. En vaesentlig grund er, at en raekke vedli-
geholdelsesarbejder er udskudt pa grund af renoveringen. Foreningens likviditet an-

vendes til at mindske traekket pa byggeldnet og dermed til reduktion af byggerenter.

Personale
Der er afskediget en gdrdmand og ansat en handyman og en flexmedarbejder til hjeelp

i forbindelse med renoveringen. Begge er ansat i tidsbegraensede stillinger.

Renovering
Overordnet set er der god fremdrift og gkonomien ser fornuftig ud. Bestyrelsen bruger

meget tid pd byggemeader, mgder med arkitekt og andre og pd beboerhenvendelser.
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Der er dog en raekke uafklarede punkter, som kan indebaere ekstraudgifter.

- Entreprengren har valgt at bruge platforme i stedet for stillads for at undga
tunge lgft. Det har medfgrt et krav om ekstrabetaling péd 1,64 mio. kr. og en

forleengelse af renoveringsprojektet pa ca. 3 maneder.

- Entreprengren har konstateret, at der har varet mere isoleringsmateriale pd
lofterne, end han havde regnet med, og har fremsat krav pa 0,44 mio. kr. for

fiernelse og deponering af det ekstra isoleringsmateriale.

- Beboerne i lejlighederne gverst i blok 5, 6, 9 og 10 mStte dgje med kulden, da
isoleringen pa lofterne blev fiernet, og har haft en ekstraudgift til varme, som

de skal have kompensation for.

- Fra blok 10 midt i perioden blev der lagt byggestrgm ind i de gverste
lejligheder i den periode, hvor de manglede isolering. Hverken kompensa-

tionen eller udgifterne til byggestrgm er gjort op.

- I krybekeeldrene blok 2B, 3B og 4B er der meget trangt og darlig plads til at
arbejde. Der skal etableres ekstra flugtveje og ekstraudgiften er endnu ikke

opgjort. Endelig er der ekstra omkostninger til murerarbejde som ikke er op-

gjort.

Velfac har problemer med deres kvalitetsstyring. Det er derfor aftalt, at de indtil videre

skal have montgrer i ejendommen til justering af vinduer og lgse problemerne.

Til uforudsigelige udgifter er der til radighed 4,5 mio. + 0,75 mio. til ekstra udgifter.
Pr. 8. maj er der brugt 2,7 mio. kr., hvoraf ekstrakravene fra entreprengren udger 2,1
mio. kr. Vi har ikke accepteret disse karv, som m3 g8 til voldgift, s3fremt vi ikke bliver
enige. Det traekker den anden vej, at byggerenterne forventes at blive lavere end bud-

getteret. Sa som helhed forventes det budget, som blev fremlagt pd den ordinare ge-

neralforsamling overholdt.

Anden vedligeholdelse
Ejerforeningen har benyttet lejligheden til at fa foretaget en raekke andre vedligehol-

delsesarbejder af murvaerk/beton fra stilladserne og gar i gang med at seette indgangs-

dere og kzeldervinduer i stand.

Klimasikring og nedsivning
En folder fra firmaet Orbicon A/S, der rddgiver foreningen, blev udleveret. Formanden

gennemgik projektet i korte traek og fremhaevede, at tilbagebetaling af tilslutningsbi-
drag fra Nordvand A/S forventes at kunne finansiere klimasikring af kaeldre 0g nedsiv-
ning af regnvand. Hvis vi inddrager den planlagte fornyelse af asfalten, far vi et bedre

projekt for asfaltens pris ca. 4 mio. kr.
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Gentofte Kommune har tilkendegivet, at de vil godkende nedsivning af regnvand p3

egen grund, og der er et forelgbigt tilsagn fra Nordvand om at ville tilbagebetale til-

slutningsbidraget.

Bestyrelsen vil arbejde videre med projektet og sammen med lejerne nedsaette en ar-

bejdsgruppe til at fglge projekteringen og udformningen af nedsivningsomriderne.

Bestyrelsen hdber pé& at kunne afholde en ekstraordinaer generalforsamling farst | det

nye ar, s& de nye tiltag kan ske i forleengelse af renoveringen.

Strgm, varme, vand
Der gennemfgres et pilotprojekt i blok 5 med en ny styring af belysning i kaeldre og pa
trappeopgange. Projektet forventes at give betydelige besparelser i el-forbruget, og

hvis projektet falder heldigt ud, vil den nye styring blive indfert i alle blokke.

Bestyrelsen undersgger mulighederne for fjernaflzesning af varmema&lere. Den investe-
ring, det vil medfgre, vil kunne tilbagebetales gennem en besparelse pa udarbejdelsen
af varmeregnskabet. Bestyrelsen har indhentet tre tilbud pd udskiftning af varmem3le-
re, inklusive energimalere til erhvervslejem&lene og pd udarbejdelse af varmeregnska-

bet. Bestyrelsen vil nu vurdere de indkomne tilbud og herefter beslutte, om vi skal skif-

te.

Firmaet Brunata er i gang med at vurdere muligheden for at opsaette vandm3lere i alle

lejligheder. Det er saerdeles kompliceret og forventes ikke at vaere rentabelt.

Ordensregler
Vores ordensregler traenger til en opdatering, sd de stemmer bedre med de a&ndringer,

der er sket i ejendommen de seneste ar. Bestyrelsen har foresl3et beboerreprasentan-

terne at gennemga reglerne i en arbejdsgruppe.

Grgnne omrader
Lav aktivitet pd grund af renoveringen. Skal arbejde med eventuel fornyelse af de

grgnne omrader i forbindelse med klimaprojektet,

Info/opslag pa hjemmeside oq opslagstavler
Bestyrelsen har lagt vaegt pa Igbende at informere beboerne om vores arbejde og har

brugt hjemmeside og opslagstavler suppleret med besvarelse af henvendelser fra b3de

ejere og lejere.

Drgftelse af beretningen
Kirsten Venningg, 95, 1., spurgte, om den radgivning vi havde fSet har varet for d&r-

lig. Formanden svarede, at det ikke er muligt at forudse alt, og der derfor er indregnet

i budgettet, at der kan ske uheld undervejs, som selvfglgelig forsgges begraznset mest

muligt.
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John Rasmussen, 67, st., mente, at indramning af dgre/vinduer var sjusket udfert og
ikke er taet. Karl Huggenberger svarede, at entreprengren endnu ikke er faerdig med
fugning og isolering, og at det selvfglgelig ikke m& traskke ind. John Rasmussen an-

sker, at der foretages termografi af ejendommen inden aflevering af renoveringen.

Vivien Blisby, 120, var enig i, at der er problemer med varsler og manglende opryd-

ning. Mener at dette skal modregnes i entreprengrens ekstrakray.

Eric Tingleff, 108, 2., havde ros til formanden. Spurgte om udskiftning af plader mel-
lem vinduerne vil forega fra lift, hvilket arkitekten bekraeftede.

Helle Juell-Hansen, 127, spurgte om godtggrelse til blok 1 med hensyn til varme. Hun
pdpegede manglende sikkerhed i forbindelse med stilladser og ved nedfald af diverse
materiel. Svineri omkring Netto. Formanden beklagede de gener, som blok 1 havde
haft i forbindelse med udskiftningen af reguleringsventilerne i kalderen. Entreprengren
er meget opmarksom pé sikkerheden og serger for omg8ende at pStale svigt, s§ snart
han far kendskab til det. Varmemesteren havde gentagne gange patalt svineriet over

for Netto. Det havde desvarre kun hjulpet kortvarigt.

Majken Demant, 68, 2.tv., spurgte, hvordan tvisten med entreprengren vil pavirke af-
slutningen af byggeregnskabet og dermed den enkelte ejers betaling. Administrator
svarede, at tvisten ikke ville forsinke byggeregnskabet, idet der enten kunne ske en

henszettelse i byggeregnskabet eller belgbet kunne tages over driften.

Mette Kamstrup, 92, st. th., spurgte, om markiser kunne saettes op pa ydermure. For-
manden svarede, at det ikke var tilladt i henhold til ordensreglerne og desuden kunne

lette indtraengen af fugt i murene.

Kirsten Venningg, 95,1. fandt, at vi har mange problemer med hunde 0g spurgte, om
lejerne ogsa informeres om reglerne for hundehold. Else Hejlesen, 118,1., supplerede
med, at "fremmede” hunde ogsd bliver luftet pd vores arealer. Formanden lovede, at

bestyrelsen ville overveje, hvordan vi kan ggre bedre opmarksom pé de eksisterende

regler.

Forsamlingen tog herefter beretningen til efterretning.

Ad 3.
Foreningens revisor, statsaut. revisor Jens Haugbyrd, gennemgik regnskabet.

Mette Kamstrup, 92, st.th., spurgte, hvorfor der var overbudgetteret med udgifterne til
vand- og vandafledning. Formanden redegjorde for, at der var forventning om, at tak-
sterne ville stige, pd det tidspunkt, hvor budgettet blev udarbejdet. I stedet faldt de.

Regnskabet blev herefter godkendt.

Ad 4.
Der var ikke indkommet forslag.
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Ad 5.
Formanden forelagde budgettet for 2013, Budgettet forudseetter uzndrede feellesudgif-

ter pa 300 kr. 8rligt pr. fordelingstal. Han naevnte, at bestyrelsen gnsker at bruge det
oparbejdede overskud til ny asfalt i forbindelse med klimaprojektet.

Budgettet for 2013 blev godkendt.

Ad 6.
Til bestyrelsen genvalgtes Lars Otto Larsen og Jgrgen Hartmann. Som suppleant gen-

valgtes Jeanne Degnbol og Hans Schlitter.
Bestyrelsen bestar herefter af:

Jan Rubin, Dalstrgget 62, 1.th.

Trine Jensen, Dalstrgget 125, st.th.

Lars Otto Larsen, Dalstrgget 112, 3.th.

Jgrgen Hartmann, Dalstrgget 66, 3.tv.

Mette Seifert, som repraesentant for Aage V. Jensens Fonde, der ejer restejendommen,

dvs. de ikke solgte lejligheder,
og suppleanterne:

Hans Schlitter, Dalstrgget 103, st.th.
Jeanne Degnbol, Dalstrgget 129, st. tv.

Ad 7.
Til revisor genvalgtes statsaut. revisor Jens Haugbyrd.

Ad 8.
Under eventuelt klagede Jgrgensen, 63, 1.th., over, at hdndvearkere ikke kommer som

varslet.

Formanden takkede dirigenten for god ro og orden og for de paene ord fra forsamlin-

gen.

Generalforsamlingen haevet.

Dato: 29. % 2013
figent:




