Vedtaegter

For foreningen af ejerlejlighedsejere i ejendommene matr.nr. 22g og 22k Vangede By, Dyssegard,
ejl.nr. 1-98, 159-200, 333-374, 516-566, 622-637, og matr.nr. 22i Vangede By, Dyssegard, ejl.nr.
99-158, 201-208, 273-332, 575-496, 500-515, 600-621, beliggende Dalstrgget 63-133 og Dalstraget
60-124, 2870 Dyssegard.

Vedtaget pa Ejerforeningen Ndr. Munkegards generalforsamlinger den 12. december 2016 og den
17. januar 2017

81
Navn, hjemsted og formal
Foreningens navn er “Ejerforeningen Ndr. Munkegérd” og dens formél er at administrere
ejendommene, matr.nr. 22 i, 22 g og 22 k Vangede by, Dyssegard, beliggende Dalstrgget 63-133 /
Dalstrgget 60-124, 2870 Dyssegard, og varetage de anliggender, savel enkelte som felles, der er
knyttet til at veere ejer af ejerlejlighederne i ejendommene. Foreningens hjemsted er Gentofte
Kommune.

§2.
Medlemmerne
Medlemmerne af foreningen er samtlige ejendommenes ejerlejlighedsejere. Enhver ejer har pligt til
at veere medlem af foreningen. Ophgarer et medlem med at veere ejer af en ejerlejlighed i
ejendommene, bortfalder medlemspligten. Medlemspligten indtreeder, nar skadet pa ejerlejligheden
er tinglyst (savel betinget som endeligt). Medlemspligten indtraeder med retsvirkning fra den i
skadet naevnte overtagelsesdag. En tidligere ejers medlemskab ophgrer farst endeligt, nar den nye
ejers skade er tinglyst uden preejudicerende retsanmeerkninger.

Rettigheder og forpligtelser fordeles mellem medlemmerne indbyrdes efter de for ejerlejlighederne
fastsatte fordelingstal. Ifalge anmeldelse af og fortegnelse over ejerlejligheder pa matr.nr. 22 i
Vangede by, Dyssegard, tinglyst den 5/11 1969, udger fordelingstallet pa denne ejendom 17.200 og
ifelge anmeldelse af og fortegnelse over ejerlejligheder pa matr.nr. 22 g og 22 k VVangede by,
Dyssegard, tinglyst den 5/11 1969 udger fordelingstallet pa denne ejendom 18.900. Det samlede
tinglyste fordelingstal udger 36.100.

§3.
Bidrag til og haeftelser for feelles udgifter
For foreningens forpligtelser haefter medlemmerne personligt solidarisk. Til deekning af de
foreningen palgbende felles udgifter skal hvert medlem bidrage med et arligt belgb, hvis starrelse
fastseettes af bestyrelsen pa grundlag af et udarbejdet driftsbudget for det kommende regnskabsar.
Bidraget betales i forhold til ejerlejlighedens fordelingstal. I tilfeelde af store, uforudsete udgifter er
bestyrelsen berettiget til at opkraeve ekstraydelser.

§4.
Sikkerhed
Til sikkerhed for betaling af hver lejligheds fellesudgifter og i gvrigt for ethvert krav, som



foreningen matte fa pa de enkelte medlemmer, skal der ved alle fremtidige salg, der anmeldes til
tinglysning efter at naervaerende vedtaegter er lyst, i skaderne tilfgjes falgende bestemmelse:

”Til sikkerhed for alle forpligtelser, som den til enhver tid veerende ejer af den af naerveerende skade
omhandlede ¢jerlejlighed matte fa overfor ”Foreningen af ejerlejlighedsejere i ejendommene,
matr.nr. 22 1, 22 g og 22 k Vangede by, Dyssegérd”, gives der foreningen pant for et belgb pa kr.
250 pr. fordelingstal eller kr. i lejligheden med respekt af de ifglge tingbogen pa hele
matr.nr. 22 i, 22 g og 22 k Vangede by, Dyssegard, hvilende servitutter og andre byrder.

Denne bestemmelse begaeres tinglyst med prioritet forud for de lan, der optages i forbindelse med
ejerskiftet”

Foreningens arlige generalforsamling kan med simpel majoritet efter fordelingstal vedtage at
forhgje eller nedsztte dette belgb, sdledes at sikkerheden til ejerforeningen til enhver tid ma anses
for passende i forhold til det belgb, som medlemmerne betaler i feellesudgifter. En sadan andring
har gyldighed overfor skader, der anmeldes til tinglysning efter at endringen er tinglyst.

Foreningens administrator er bemyndiget til mod dokumentation for beslutningen at udfeerdige og
fa tinglyst et tillaeg til vedtegterne herom.

§5.
Varmeregnskab m.m.
Varmeregnskabet udfeerdiges efter geeldende saedvanlig praksis for ejerlejlighedsforeninger.
Bestyrelsen fastsaetter, hvad der & conto skal opkraeves til deekning af varmeregnskabet.

§ 6.
Forsikringer
Forsikringer, sasom bygningsbrandforsikring, kombineret hus- og grundejerforsikring og eventuel
glasforsikring m.m. er falles for samtlige ejerlejligheder i ejendommene og omfatter ogsa felles
anlaeg.

§7.
Benyttelse
Ejerlejlighederne ma ikke benyttes til andet end beboelse. Undtaget herfra er de lejligheder, der
oprindeligt er udstykket som erhverv, til garager eller som keeldre.

Ejerlejlighederne ma ikke opdeles yderligere. Safremt en ejer af en ejerlejlighed matte gnske at
udleje sin ejerlejlighed, skal han gare dette ved en af boligministeriet godkendt
lejekontraktsformular, og lejemalet er herefter med de modifikationer, der matte falge af
lejekontrakten, undergivet lejelovgivningens almindelige regler. En sadan udlejning skal anmeldes
til ejerforeningens administrator med kopi af lejeaftale.

De enkelte ejeres forpligtelser ved benyttelse af deres lejligheder m.m. er nermere fastlagt ved en
for ejendommene geeldende husorden, hvis indhold kun kan &ndres ved beslutning af
generalforsamlingen.

/ndringer af baerende vaegge i lejlighederne og af ejerforeningens feelles installationer, herunder
fordelingsledninger for el, vand og varme skal forhandsgodkendes af bestyrelsen.



Benyttelse skal udgves i overensstemmelse med de i lejeloven givne geeldende regler for lejemal.

Til hver ejerlejlighed stiller foreningen vederlagsfrit et pulterrum til disposition. Zndring heri kan
kun ske ved enstemmig beslutning af samtlige ejerlejlighedsejere.

Safremt en ejer overtreeder husordenen eller i gvrigt misligholder sine forpligtelser overfor
foreningen eller dennes medlemmer, kan foreningen iveerksatte sanktioner mod ejeren i
overensstemmelse med lejelovens regler om misligholdelse, hvilket medfarer, at foreningen kan
palaegge en ejer eller hans eventuelle lejer at fraflytte lejligheden med passende varsel, safremt de
ger sig skyldig i grov eller ofte gentagen misligholdelse af ejerens forpligtelser overfor foreningen
eller dennes medlemmer. Safremt ejerens eventuelle lejer misligholder sine forpligtelser, har dette
for ejeren samme konsekvenser, som om misligholdelse var udgvet af ejeren selv.

Ejerne ma ikke foretage @ndringer, reparationer eller maling af ejendommenes ydre eller
ydersiderne af vinduernes traeveerk, lade opsatte reklamer m.m. uden bestyrelsens tilladelse.

Beboerne ma ikke benytte insekt- eller ukrudtsmidler pa fellesarealerne eller vaske biler, cykler
med mere uden for den anviste vaskeplads.

8§ 8.
Vedligeholdelse
Udvendig vedligeholdelse af ejendommene pahviler foreningen.

Indvendig vedligeholdelse af den enkelte ejers lejlighed pahviler ejeren, der er pligtig stedse at
holde sin lejlighed vel vedligeholdt. Forsammer en ejer sin vedligeholdelsespligt til gene for de
gvrige beboere, kan bestyrelsen lade den ngdvendige vedligeholdelse foretage for ejerens regning,
hvis han ikke efterkommer et ham givet palaeeg indenfor en frist af 2 maneder.

Indvendig vedligeholdelse omfatter udover maling, hvidtning og tapetsering fornyelse af gulve,
dere og alt lejlighedens udstyr, herunder el-ledninger, el-kontakter, varmeanlaeg, varmeledninger,
vandhaner og sanitare installationer, kort sagt alt hvad der er installeret indenfor lejlighedens
veegge, hvorimod vedligeholdelse og fornyelser af lejlighedens forsyningsledninger og faelles
installationer udenfor de enkelte lejligheder pahviler foreningen.

Bestyrelsen kan fastsette regler for vedligeholdelse af dgre vinduer og andre feelles installationer.

§0.
Generalforsamling
Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen vedrarer, indbringes for
generalforsamlingen.

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal. Stemmeret kan
udeves ved fuldmagt. En mgdende kan ved fuldmagt kun repraesentere 2 andre ejere.

Til vedtagelse af beslutninger om andring af VVedteegterne eller om foreningens oplgsning samt om
vaesentlige forandringer af felles bestanddele og tilbehgr eller om salg og/eller pantseetning af disse



kraeves, at mindst 2/3 af de stemmeberettigede efter fordelingstal er reprasenteret pa
generalforsamlingen, og at beslutningen vedtages med mindst 2/3 af disse stemmer. Er det navnte
antal ikke repreasenteret pa den pageldende generalforsamling, og har forslaget ikke kunnet opna
2/3 af disse stemmer, er det bortfaldet. Er 2/3 af de stemmeberettigede fordelingstal ikke
repraesenteret pa generalforsamlingen, men beslutningen dog vedtaget med 2/3 af disse stemmer,
indkalder bestyrelsen inden 14 dage til en ny generalforsamling, pa hvilken forslaget kan vedtages
med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal uden hensyn til, hvor mange stemmer der er
repraesenteret pa generalforsamlingen.

Fuldmagter til at mgde pa den ferste generalforsamling skal, for sa vidt de ikke udtrykkeligt matte
veere tilbagekaldt, anses for gyldige ogsa med hensyn til den anden generalforsamling.

Foreningens generalforsamlinger afholdes i Gentofte eller Gladsaxe kommune efter bestyrelsens
bestemmelse.

Den ordinare generalforsamling afholdes inden udgangen af hvert ars maj maned.
Generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med 14 dages varsel ved elektronisk post, anbefalet
brev eller ved omdelt meddelelse herom.

Meddelelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Forslag, der agtes
stillet pa generalforsamlingen, skal fremga af indkaldelsen.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen.

Begaring om at fa et emne behandlet pa den ordinzre generalforsamling ma veere indgivet til
bestyrelsen senest den 20. april. Senest 8 dage far enhver generalforsamling fremlaegges til eftersyn
hos ejendommenes administrator for medlemmerne dagsordenen og de fuldsteendige forslag, der
skal fremsattes pa generalforsamlingen og for den ordinzre generalforsamlings vedkommende
tillige arsregnskabet forsynet med pategning af revisionen og underskrift af bestyrelsen.

Dagsordenen for den ordinare generalforsamling skal omfatte:

Valg af dirigent.

Afleggelse af beretning for foreningens virksomhed i det forlgbne ar.
Fremlaeggelse af det reviderede arsregnskab til godkendelse.
Eventuelle forslag fra bestyrelse eller medlemmer.

Forelaeggelse af budget til godkendelse.

Valg af medlemmer til bestyrelsen og suppleanter for disse.

Valg af revisor.

Eventuelt.

ONoGa~WONE

Generalforsamlingen valger selv ved simpel stemmeflerhed en dirigent, der leder
generalforsamlingen og afger alle spargsmal vedrarende sagernes behandlingsmade og
stemmeafgivningen.

Enhver stemmeberettiget kan forlange skriftlig afstemning med hensyn til de foreliggende
forhandlingsemner.



Over det pa en generalforsamling passerede indfares en kort beretning i en dertil af bestyrelsen
autoriseret protokol, der underskrives af dirigenten.

Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til
behandling af et angivet emne begeres af mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter fordelingstal,
eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Endvidere kan administrator indkalde til ekstraordiner generalforsamling, hvis han gnsker en
bestyrelsesbeslutning pravet.

Ekstraordinar generalforsamling kan indkaldes med et varsel pa 14 dage.

8§ 10.
Bestyrelse
Foreningen ledes af en bestyrelse pd 5 medlemmer, bestaende af forelgbig 4
generalforsamlingsvalgte ejerlejlighedsejere eller deres a&gtefeelle samt ejeren af usolgte
ejerlejligheder, eller hvem han matte sette i sit sted. Bestyrelsen veelger selv af sin midte sin
formand. Generalforsamlingen veelger endvidere 2 suppleanter. Bestyrelsesmedlemmer og
suppleanter veelges for 2 ar ad gangen.

Ejeren af de usolgte lejligheder er ikke pa valg, sa leenge han gnsker at rade over en plads i
bestyrelsen, og sa l&enge denne radighed varer, afgar hvert ar 2 medlemmer af bestyrelsen. Af
bestyrelsens medlemmer afgar hvert ulige ar 3 medlemmer (jfr. dog andet afsnit) og hvert lige ar 2
medlemmer. Hvert ar afgar den ene af suppleanterne. Afgangsordenen bestemmes for samtidig
valgte medlemmer og suppleanter ved lodtreekning og ellers ved den raekkefalge, i hvilken de er
valgt. Genvalg kan finde sted. Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang mellem 2 pa
hinanden fglgende ordinzre generalforsamlinger ned under 5, indtraeder de valgte suppleanter i
bestyrelsen i den orden, de er valgt. Findes ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordinaer
generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommenes falles
anliggender, herunder betaling af felles udgifter, tegning af seedvanlige forsikringer, herunder
brandforsikring og kombineret grundejerforsikring, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det
omfang, sddanne foranstaltninger ma anses for pakraeevede. Bestyrelsen farer forsvarligt regnskab
for de pa fallesskabets vegne afholdte udgifter og oppebarne indteegter, herunder de af ejerne
afkreevede bidrag til feelles udgifter.

Over det pa bestyrelsesmgderne passerede fares en protokol, der underskrives af samtlige
tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen.

§11.
Tegningsret
Foreningen tegnes af formanden eller nastformanden i forening med et af de gvrige medlemmer.
Bestyrelsen kan meddele prokura enkel eller kollektiv.



§12.
Administration
Bestyrelsen ansetter en administrator for ejerforeningen til at varetage administrationen af
ejendommenes felles anliggender, herunder regnskabsfarelse over de pa feellesskabets vegne
afholdte udgifter og oppebarne indtagter. Bestyrelsen kan give administrator tegningsret i alle
ejendommenes daglige anliggender. Administrator kan vere savel en enkelt person som en juridisk
person.

Administrator skal vaere ejendomskyndig jurist eller have en sadan ansat til at administrere
ejerforeningen. Administrator skal veere ansvarsforsikret.

8 13.
Regnskab og revision
Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Foreningens regnskab revideres af en af generalforsamlingen valgt revisor, der veelges for I ar ad
gangen. Genvalg kan finde sted.

Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisoren.

Der skal fares en revisionsprotokol, der skal forelegges for bestyrelsesmedlemmerne, der ved deres
underskrift under eventuel tilfersel til protokollen skal bekreefte, at de har gjort sig bekendt hermed.

8 14.
Foreningens oplgsning
| tilfeelde af beslutning om oplgsning af foreningen veelger generalforsamlingen et
likvidationsudvalg, der foretager de forngdne skridt til foreningens oplasning.



