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l " I K@BENHAVNS KOMMUNE
Kultur- og Fritidsforvaltningen

M Kebenhavns Ejendomme

LEJEKONTRAKT
FOR

N/F SUNDVANGET



Mellem undertegnede

Kebenhavns Kommune
Kultur- og Fritidsforvaltningen
Kebenhavns Ejendomme
Nyropsgade 1

1602 Kebenhavn V

(i det felgende kaldet udlejer)

og

Kolonihaveforbundet for Danmark
Frederikssundsvej 304 A
2700 Brenshej

og

Kolonihaveforbundets
kreds 1

Toftegards Alle 42, 1. sal
2500 Valby

(i det felgende kaldet lejer)

For lejemadlet er folgende vilkar geeldende:

§1

Lejemaélets omfang
1. Lejeaftalen omfatter matr. nr. 4255 Sundbyester med et bruttoareal pa 20.939 m2.

2. Det lejede areal er udlagt som delvist ikke varigt kolonihaveomrade i henhold til lov om
kolonihaver.

§2
Anvendelse

1. Det lejede méd alene anvendes til havebrug og skal af lejer stilles til rddighed for N/F
Sundvanget pa de i denne kontrakt anferte vilkdr. Der ma ikke pd ingen made forega
overnatning pé det lejede og den enkelte lod ma alene udlejes til én familie med fast bopeel i
Kebehavns Kommune, eller 1 de kommuner, der geografisk stader op til Kebenhavn samt
Dragor Kommune.



Lejer og dennes fremlejetagere er forpligtede til at kende de pa arealerne eventuelt tinglyste
deklarationer m.v. samt at vaere ansvarlig for, at de overholdes.

. Lejer er bekendt med, at dele af det lejede kan vare kortlagt som forurenet.

§3
Ikrafttreeden, uopsigelighed og opsigelse

. Lejekontrakten treeder i kraft den 1. april 2011.

. Denne lejekontrakt afleser alle tidligere indgdede lejekontrakter og tilleg vedrerende det
lejede. Lejemalet er en fortsettelse af et tidligere lejemal indgéet med virkning fra den 1.
januar 2000. Ved lejers og udlejers underskrift pa denne lejekontrakt er de tidligere
kontrakter og tilleeg sdledes ikke leengere gaeldende.

Lejemélet er fra udlejers side uopsigeligt indtil 31. december 2024 til hvilket tidspunkt
lejemélet opherer uden yderligere varsel, medmindre anden skriftlig aftale forinden er truffet
mellem lejer og udlejer.

. Fralejers side kan lejemalet opsiges med 3 méneders varsel til opher den 1. november.

. Lejer skal acceptere at afstd de nedvendige arealer til stianlag, vejanleg, legning af
ledninger og evt. andre offentlige anleeg mod et varsel pa 3 méneder. Lejer har ikke krav pa
erstatning for afstielsen. Ved afstaelse af nadvendige arealer, vil lejen blive nedsat i forhold
til det afgivne areals sterrelse.

§ 4
Lejens storrelse og regulering

. Den arlige leje, der er geeldende fra 1. april 2011, er aftalt til 2,50 kr. pr. m% dvs. i alt
52.348,00 kr. arligt.

. Lejen betales halvarligt forud, dvs den 1. april og 1. oktober. Farste gang der skal betales
leje er den 1. april 2011 for perioden 1. april — 30. september 2011 med 27.116,01 kr.

. Den aftalte Ieje jf. § 4.1 reguleres hvert ar pr. 1. april 1 overensstemmelse med vedheftede
bilag 1 frem til 31. december 2024

. Lejer kan ikke undlade at betale leje og andre pligtige pengeydelser pd forfaldsdagen under
péberabelse af modkrav pa udlejer.

. Ved forsinket betaling af leje og andre pligtige pengeydelser opkraves morarente i henhold
til de til enhver tid geeldende regler (renteloven).

. Det er mellem lejer og udlejer aftalt, at lejer ikke stiller depositum ved lejekontraktens
indgaelse.



7. Ved udlejers forbedringer af det lejede som f.eks. kloakering er udlejer uanset den aftalte
uopsigelighed berettiget til at regulere lejen ud over det, som er aftalt i § 4.1 og § 4.2.
Udlejer kan kreeve, at den af udlejer foretagne investering skal amortiseres over 30 ar med
en forrentning, der svarer til kommunens interne rente som et annuitetslan og siledes betales
udover den leje som er aftalt i § 4.1 og § 4.2. Forbedringerne skal pa forhdnd vare aftalte
mellem udlejer og lejer eller vaere pakraevet af en offentlig myndighed.

§5

Betaling af grundskatter m.v.

De péd det lejede faldende grundskatter betales af udlejer. Eventuelle bygningsskatter og
andre grundafgifter samt forbrugsafgifter, fieks. vand- og renovationsafgifter,
rottebekampelse m.v. betales af lejer.

§6
Bebyggelse m.v.

1. Bygninger p4 de enkelte nyttehavelodder ma ikke anvendes til overnatning og m4 derfor
ikke indrettes eller anvendes til natophold.

2. Lejer er ansvarlig for, at opferte bygninger, skure pa det lejede er lovligt opforte og lejer er
ansvarlig for at sikre, at bestyrelsen i nyttehaveforeningen forer tilsyn med, at nedenstdende
bestemmelser overholdes.

3. Der ma pé den enkelte lod kun opferes én bygning, dvs. et udhus, redskabsskur eller lign.(i
det folgende kaldet bygningen). Bygningen pd et lod mé& maksimalt udgere 15 % af
grundarealet for det enkelte lod, hvilket svarer til den bebyggelsesprocent, der er fastlagt i
kommuneplanen for Kebenhavn. Der ma dog maksimalt bygges 25 m® Bygningen mé
maksimalt vare i en etage og med en maksimal bygningshejde pd 3 m inkl. tirne, spir,
kupler og lignende. Enhver bygning skal ligge mindst 2,5 m fra lodskel. Safremt dette ikke
kan lade sig gere, skal lejer ansege udlejer om eventuel dispensation fra reglen om
skelafstand.

4. Lejer skal sikre, at nyttehaveforeningen inden nyopferelse eller ud- og tilbygning af
bygninger af enhver art og for foretagelse af bygningsmessige endringer, der pavirker
sterrelse og placering af eksisterende byggeri indhenter en skriftlig tilladelse fra
Kolonihaveforbundets kreds 1. Den skriftlige tilladelse skal henvise til tegninger, som med
angivelse af mal, herunder skelafstand indeholder oplysninger om sterrelse, udformning og
af det planlagte byggeri. Det er ikke et krav, at tegningerne er malfaste. Tegningerne skal
veere godkendt af bestyrelsen i nyttehaveforeningen ved forudgdende dateret pategning.

5. 1det omfang, der bliver bygget i strid med den skriftlige tilladelse, som er meddelt efter §
6.4 og lejers fremlejetager (den enkelte fremlejetager af en lod) ikke vil rette sig efter
anvisninger fra nyttehaveforeningens bestyrelse eller lejer om at bringe byggeriet i
overensstemmelse med tilladelsen, kan udlejer giver lejer et pabud om, at den pigeldende
fremlejetager/den enkelte fremlejertager af en lod, opsiges af sit fremlejemél/lod. Lejer er



forpligtet til at indrette sin fremlejekontrakt med nyttehaveforeningen siledes, at der er
mulighed for opsigelse.

. Kredsen tilsender bestyrelsen i nyttehaveforeningen kopi af udstedte byggetilladelser.
. Lejer har ret til at indlaegge vand-, gas- og elledninger til arealerne, séfremt lejer overholder
de gzldende bestemmelser for ledningers og madleres anbringelse, benyttelse og

vedligeholdelse samt betaler maler- og forbrugsafgifter.

Spildevandstanke (samletanke) ma alene etableres, sdfremt nedvendige tilladelser foreligger
fra bygningsmyndigheden og eventuelt andre myndigheder.

§7
Husdyrhold og erhvervsvirksomhed

. Husdyrhold i nyttehaveforeningen kan besluttes af lejer 1 samarbejde med
nyttehaveforeningen.

. Lejer ma ikke drive handel eller bevertning under nogen som helst form eller indrette og
drive forlystelsesvirksomhed af nogen art.

. Der mad ikke opsattes reklamer af nogen art pa arealerne eller pd indhegninger omkring
haveforeningen henholdsvis havelodderne.

§8
Ren- og vedligeholdelse af bruttoarealerne

. Ren- og vedligeholdelse — herunder snerydning samt salt-/grusstrening i glat fore - af
adgangsveje til og pd det lejede og veje ud for det lejede pahviler udlejer.

. Arealerne skal til enhver tid holdes i paen og vel vedligeholdt stand af lejer, ligesom
benyttelse ikke mé& medfere gener af nogen art for omgivelserne.

. Faldning og beskaring af treer, der tilherer udlejer, mé kun ske efter forudgiende aftale
med udlejer. Udgift til beskaring atholdes af lejer.

Oprensning af eventuelle grofter pd det lejede eller ud for det lejede, der ikke allerede
pahviler andre, pahviler lejer.

. Lejer skal efterkomme udlejers anvisninger og eventuelle pabud med hensyn til renholdelse
af det lejede.

. Hegn mod offentlige parkanlag og stier skal vare levende hegn (haek) med en hejde af
mellem 1,25 m og 1.80 m.



10.

11.

Vedligeholdelse af eksisterende hegn, herunder klipning af hakke, sével indvendige som
udvendig, pahviler lejer.

De eventuelt tilgreensende skraningsarealer og bunkersarealer tilplantes og holdes i god
stand af lejer.

Lejer mé ikke gode jorden med renovation, og der mé ikke anvendes pesticider og lignende.
Lejer er pligtig at deltage i udgiften til drift og vedligeholdelse af de eventuelt udlejer
tilherende pumpestationer og tilherende ledningsanleeg m.v. pa det lejede samt i udgiften til
elforbruget til drift af disse anlacg.
@vrige grundejerforpligtelser padhviler udlejer.

§9

Veardiansattelse ved overdragelse af nyttehavelodder

. Veardianszttelse af have og bebyggelse i forbindelse med overdragelse af nyttehavelodder

skal ske efter de for Kolonihaveforbundet til enhver tid galdende regler om haveafstielser i
nyttehaveomrader, dog kun sd lange Kolonihaveforbundet fastholder reglerne om
maksimalpriser. Sifremt Kolonihaveforbundet ophzver reglerne om maksimalpriser, er
udlejer berettiget til at kraeve en genforhandling af kontraktens vilkér uanset den aftalte
uopsigelighed i § 3.3.

Lejer og udlejer er enige om, at reglerme om vurdering skal indrettes séledes, at
nyttehaveforeningen, et fratreedende medlem af nyttehaveforeningen samt en liebhaver til et
nyttehavehus skal have adgang til at indbringe en vurdering for den af Kolonihaveforbundet
eller kredsen nedsatte klageinstans. Der skal galde en 8 dages tilbagetreedelsesret for salger
i tilfzelde, hvor vurderingen sankes som felge af en klage fra liebhaver. De 8 dage regnes fra
modtagelsen af klageinstansens meddelelse om den nedsatte vurdering.

Nyttehaver (have og bebyggelse) kan saledes alene overdrages til priser, der er fastsat efter
Kolonihaveforbundets vurderingsregler.

§ 10
Ventelister

. Nyttehaveforeningens videreudlejning af havelodder til den enkelte bruger ma kun finde

sted efter nedenstaende regler om ventelister.

Lejer henholdsvis nyttehaveforeningen er forpligtet til at fore en skriftlig venteliste, der skal
omfatte alle med fast bopal i Kebenhavns Kommune eller i de kommuner, der geografisk
steder op til Kebenhavn samt Drager Kommune, der ensker at komme i betragtning til en
havelod. Placering pa ventelisten sker ud fra, hvorndr man har anmodet om at komme pa
ventelisten. Alene personer, der er fyldt 16 ar, kan optages pa ventelisten.



. Ventelisten skal veere offentligt tilgengelig og i det omfang lejer/nyttehaveforeningen har en
hjemmeside skal listerne offentliggeres der. Har lejer/nyttehaveforeningen ikke nogen
hjemmeside, skal nyttechaveforeningen érligt pr. 1. januar fremsende et ajourfart eksemplar
af ventelisten til udlejer serger for, at listen bliver offentligt tilgengelig.

. For at sté pa listen skal den enkelte betale et &rligt gebyr, svarende til foreningens udgift til
at ajourfore en venteliste. P.t. udger gebyret 100 kr. Ved manglende betaling inden hvert ars
1. februar bortfalder den enkeltes plads pa listen. Gebyret kan andres, idet det maksimalt
kan udgere nyttehaveforeningens udgift ved at fore ventelisten.

. Nér et havelod bliver ledigt, skal det anmeldes til nyttehaveforeningens bestyrelse, der
serger for, at den ledige havelod med hus, inventar mv. bliver vurderet efter narvaerende
kontrakts bestemmelser og derefter sender bestyrelsen meddelelse ud til de ferste 3 pa
ventelisten. Svarfristen er 14 dage fra brevets modtagelse. Modtager skal meddele om de er
interesseret 1 at overtage lodden eller ¢j. I sidstnevnte fald skal de meddele, om de fortsat
ensker at std pa ventelisten.

. Hvis ingen af de, der har fiet tilbudt overtagelse af havelod, ensker dette, gir
nyttehaveforeningen videre til de naste pa ventelisten indtil der er en, der ensker at leje
havelodden.

§11
Forsikring og grundejerforpligtelser

. Det péhviler lejer at tegne en grundejeransvarsforsikring med folgende dekningsomfang:
Erstatningsansvar for skader tilfajet personer eller ting, nér erstatningsansvar pélagges lejer
som bruger af ejendommen, herunder bl.a. ansvar for skader, der opstdr som folge af
forsemmelser med hensyn til snerydning, salt-/grusstrening m.v. Forsikringspramien
betales af lejer. Udlejer skal godkende forsikringens omfang. @vrige grundejerforpligtelser
péhviler udlejer, der er selvforsikret herfor.

. Lejer er pligtig til — til enhver tid — pa udlejers forlangende at dokumentere, at forsikringen
holdes 1 kraft.

§ 12
Misligholdelse

. Betales leje og andre ydelser, der pahviler lejer i henhold til denne lejekontrakt ikke
rettidigt, har udlejer ret til straks at ophaeve lejeaftalen og udsette lejeren af det lejede.
Udlejer kan dog kun ophzve lejeaftalen, hvis lejeren ikke har berigtiget restancen senest 4
uger efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til lejeren.

. Overtreedelse af denne lejekontrakts § 10 om ventelister betragtes som vasentlig
misligholdelse af kontrakten med den virkning af udlejer er berettiget til at ophave lejemalet
til fraflytning straks. Det er dog en betingelse for ophavelsen, at udlejer har fremsendt



pakrav om ophzavelse af lejemalet til lejer og at lejer til trods for pakravet fortsaetter med at
overtreede lejers forpligtelser i henhold til § 10 i lejekontrakten.

. Lejer har ikke krav pé erstatning eller anden form for godtgerelse for bygninger, hegn eller
forbedringer ved det lejede, der ikke fjernes efter pakrav.

Lejer er endvidere pligtig at erstatte udlejers renholdelses- og retableringsudgifter, herunder
pligten til at fraskeere, afproppe og fijerne alle ledninger til og pa arealeme og fjernelse af
eventuelle spildevandstanke og i evrigt alt andet som lejer har indlagt pé det lejede, det vil
sige enhver form for bygninger eller ror, ledninger o.lign. som er nedlagt i det lejede, samt
pligtig at svare leje til den dag, til hvilken lejemalet fra lejers side tidligst kunne opsiges til
opher pé det tidspunkt, da kontraktbruddet skete.

. For s vidt lejer ved sit kontraktbrud har forringet det lejede eller pafort udlejer andet tab, er
lejer pligtig at svare fuld erstatning.

§ 13
Adgang til det lejede

. Udlejer — eller den han bemyndiger hertil — har til enhver tid fri og uhindret adgang til alle
feellesarealer pa det udlejede. Udlejer har endvidere — efter aftale med haveloddens lejer —
ret til fri og uhindret adgang til udlejede havelodder.

. Der skal som minimum veare adgang for offentligheden til fellesarealer og veje/stier i
tidsrummet 1. april til 31. oktober fra k1. 8 til kl. 21.

§ 14
Aflevering af det lejede ved opher

. Ved lejemélets opher skal lejer aflevere det lejede i ryddeliggjort og retableret stand,
herunder er lejer forpligtet til at fraskeaere og foretage afpropning samt fjerne alle ledninger
til og pé arealerne, medmindre der treeffes aftale om ledningernes forbliven. Tilsvarende er
lejer forpligtet til at fjerne spildevandstanke og i evrigt alt andet, som lejer har indlagt pa,
dvs. enhver form for bygninger eller nedlagt i det lejede.

§ 15
Saerlige forhold

. Det bemarkes, at "Kramer-aftalen” fra oktober 2001 galder ved siden af nervarende
kontrakt.



2. Lejen er fastsat ud fra, at lodderne er meget sma og ikke over 60 m2. Safremt der sker
@ndringer heri, skal lejens starrelse tilrettes, saledes den bliver i overensstemmelse med
lejen i andre nyttehaveforeninger med lodder op til 150 m2.

§ 16
Genforhandlingsklausul

1. Lejer og udlejer er enige om, at denne kontrakt skal genforhandles i sin helhed, s&fremt
lovgivningen @ndres (dvs. der foreligger et vedtaget lovforslag), siledes der med
lovgivningen gives kommuner mulighed for at udleje jord til kolonihaveformal til en mindre
leje end markedslejen og dermed tage f. eks. sociale hensyn ved fastsattelsen af lejens
sterrelse.

§ 17
Generelt

1. Hver part barer egne omkostninger i forbindelse med indgéelsen af denne lejekontrakt,
herunder honorar til egne radgivere, advokat m.v.

2. Indgéelse og ikrafttreeden af narverende kontrakts er betinget af, at Kebenhavns
Borgerreprasentation tiltreeder lejekontrakten i dens helhed. Safremt lejekontrakten ikke
tiltreedes af Kobenhavns Borgerrepraesentation bortfalder lejekontrakten i sin helhed og
ingen af parterne kan gere krav gaeldende mod hinanden.

Bilag 1: Oversigt over lejens sterrelse i perioden frem til 31-12-2024.

Kebenhavn, den 22 - &

M8,

ensen 7 -
Grethe Skov f O%é:z ﬂ
Som udlejer = Som le/'ér
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