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Arsredovisning

Bostadsféreningen
Muttern 14 upa

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, foresla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2034.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsféreningen registrerades 1929-10-05. Nuvarande stadgar registrerades 2016-03-07 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen ar en bostadsférening
vars verksamhet regleras i lagen om ekonomiska féreningar (1987:667).

Styrelsen

Dan Daggenfelt Ordférande

Sam Parvaneh Fastighetsansvarig

Christopher Natzén Ledamot

Ingmar Nevéus Ledamot

Alexandra Rosengren Ledamot

Malin Runefelt Ledamot

Martin Alexandersson Ledamot avgick i december 2017 pga flytt

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Petter Kindlund Ordinarie Extern Certe Revision AB

Valberedning
Nils Hallén
Mitra Khorsand

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-30.

Sida 1 av 15



Bf Muttern 14 upa
702001-4747

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
MUTTERN 14 1929 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme och luftvarmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1913 - 1916 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1970.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 854 m2, varav 2 644 m2 utgdr lagenhetsyta och 210 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater formellt 47 lagenheter med andelsratt. For narvarande har i tva fall mellanvagg 6ppnats upp
mellan lagenheter, varfor foreningen for tillfallet utgors av 45 bostader, samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18 13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 106 m2 2018-12-31
Kontor 42 m2 2020-11-30
Kontor 62 m? 2018-12-31

Gemensamhetsutrymmen

Barnvagnsforrad, tvattstuga och
bastu

Innergard med tradgard och
uteplats
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Yttertak 2017 Malning samt komplettering av
taksakerhet

Trapphusrenovering 2016

Fonster 2015 Malning utsida

Lagenhetsddrrar 2015 Montering av sdkerhetsklassade
dorrar

Balkongbygge 2015

Stamrensning 2013

Byte av hissar 2012

Varmesystem 2008 Ny undercentral

Rorstambyte 1986

Elstambyte 1986

Omlaggning av tak 1986 Byte takplat hela fastigheten

Planerat underhall Ar Kommentar

Vadringsbalkonger 2019 Renovering

Fasad 2019 Omputsning av gatufasad

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Driftia

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Distribution bild, ljud och data Com Hem

Gruppavtal Bredband och Telefoni Com Hem

Foreningens ekonomi

Foreningen har i arets bokslut korrigerat tidigare anvand periodiseringsprincip fér redovisning av styrelsens ersattning.
Det medfér att den redovisade kostnaden fér detta kalenderar inkluderar en period som &verstiger 12 manader.
Faktisk utbetald ersattning till styrelsen under aret uppgar till 48 000 kronor, vilket avser hela ersattningen for
mandatperioden fran juni 2016 till maj 2017.

Utbetalningen éverensstdmmer med stdmmobeslutet vid 2016 ars ordinarie arsstdmma.

Arets resultat belastas av de periodiska underhallsprojekten avseende trapphus och yttertak.

Inga forandringar har skett avseende féreningens lanesituation.

Foreningens likviditet ar fortsatt tillfredsstallande.

Enligt stammans beslut hojdes drsavgifterna 2017-01-01 med 4 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1253 248 1899 314
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 131985 2 021904
Finansiella intakter 104 206
Medlemsinsatser 0 18 253
Kapitaltillskott 0 977 421
Okning av kortfristiga skulder 27 283 0
2 159 372 3017 784
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 207 507 2 887 544
Finansiella kostnader 103516 106 077
Okning av kortfristiga fordringar 18 951 33
Minskning av langfristiga skulder 0 302 500
Minskning av kortfristiga skulder 0 367 695
2329974 3663 849
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1082 647 1253 248
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -170 602 -646 065
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer
Hyror kostnader 8%

19%

Arsavgifter
81%

Avskriv- 4%
ningar
1%

Ovrig drift
22%

Fastighets-
avgift
4%

Taxebu

—

Periodiskt
underhall
29%

ndna

kostnader
22%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Det flerariga renoveringsarbetet med fastighetens trapphus avslutades i borjan av aret. De sista arbetsmomenten
avseende golv och fénster kunde d& genomforas.

Under dret gjordes dven en storre dversyn av fastighetens yttertak. Sakerhetsutrustning som bryggor, racken, stegar
och snérasskydd férnyades. Nya varmeslingor monterades i samtliga hangrannor och stuprér. Slutligen malades hela
yttertaket.

En fuktskada upptacktes i en av lagenheternas vatrum. Den visade sig dven ha gett vissa féljdskador pa
underliggande konstruktioner. Féreningen fick darfér genomféra en saneringsatgard pa underliggande vaggstomme.

Foreningens medlemmar genomférde tva stadddagar under aret.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 45 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 66
Tillkommande medlemmar: 9

Avgdende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 68

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 652 627 614 584
Hyror/m? hyresrattsyta 1869 1716 1425 1529
Lan/m2 bostadsrattsyta 3491 3491 3612 2574
Elkostnad/m?2 totalyta 31 39 35 35
Varmekostnad/m?2 totalyta 132 130 121 95
Vattenkostnad/m? totalyta 21 21 19 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 36 37 45 59
Soliditet (%) 36 38 37 49
Resultat efter finansiella poster (tkr) -452 -1 244 -2732 264
Nettoomsattning (tkr) 2121 2022 1922 1 866

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 644 m?2 bostader och 210 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5699 976 0 0 5699 976
Upplatelseavgifter 198 002 0 0 198 002
Kapitaltillskott 3661098 0 0 3661098
Fond for yttre underhall 600 000 600 000 -600 000 600 000
S:a bundet eget kapital 10 159 076 600 000 -600 000 10 159 076
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 170 981 -600 000 -644 374 -2 926 606
Arets resultat -451 797 -451 797 1244 374 -1244 374
S:a ansamlad forlust -4 622 778 -1 051 797 600 000 -4 170 981
S:a eget kapital 5536 299 -451 797 0 5988 096
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-451 797
-3 570 980
-600 000

-4 622 777

600 000

-4 022 777

Bf Muttern 14 upa
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 120 748 2021904
Ovriga rorelseintakter Not 3 11238 0
Summa rorelseintakter 2 131 985 2 021904
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 945 235 -2 670 156
Ovriga externa kostnader Not 5 -152 044 -162 192
Personalkostnader Not 6 -110 228 -55 196
Avskrivning av materiella Not 7 -272 863 -272 863
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 480 370 -3 160 407
RORELSERESULTAT -348 385 -1 138 503
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 104 206
Rantekostnader och liknande resultatposter -103 516 -106 077
Summa finansiella poster -103 412 -105 871
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -451 797 -1244 374
ARETS RESULTAT -451 797 -1244 374
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 14 340 009 14 606 319
Maskiner och inventarier Not 9 0 6 553
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 340 009 14 612 872
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 340 009 14 612 872

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1107 256 1258 906
Summa kortfristiga fordringar 1107 256 1258 906
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1107 256 1258 906
SUMMA TILLGANGAR 15 447 265 15871779
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5897 978 5897978
Kapitaltillskott 3661098 3661098
Fond for yttre underhall Not 11 600 000 600 000
Summa bundet eget kapital 10 159 076 10 159 076
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 170 981 -2 926 606
Arets resultat -451 797 -1244 374
Summa fritt eget kapital -4 622 778 -4 170 981
SUMMA EGET KAPITAL 5536 299 5988 096
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 9229073 9229073
Summa langfristiga skulder 9 229 073 9229 073
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 113 283 115 600
Skatteskulder 41 805 25197
Ovriga skulder 90 086 70 146
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 436 719 443 667
intakter

Summa kortfristiga skulder 681 893 654 610
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 447 265 15871779
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Noter
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 91 ar 91 ar
Yttre anldggningar 40 ar 40 ar
Varmeanlaggning 5 ar, 20 ar 5 ar, 20 ar
Ventilation 20 ar 20 ar
Fonster 10 ar 10 ar
Maskiner 10 ar 10 &r
Hissanlaggning 30 ar 30 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 1723641 1 656 886
Hyror lokaler 392 459 360 364
Elintakter 1628 1628
Avgift andrahandsuthyrning 3 000 3000
Oresutjamning 20 26
2 120 748 2021904
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Aterbaring forsakringsbolag 11238 0
11 238 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 59 246 54 875
Fastighetsskotsel bestallning 45 577 20 268
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 3750
Stadning entreprenad 47 873 47 698
Stadning enligt bestallning 11 500 1045
Hissbesiktning 5580 0
Myndighetstillsyn 0 5590
Gemensamma utrymmen 3 380 486
Gard 1603 2389
Serviceavtal 31318 0
Forbrukningsmateriel 6 180 221
Teleport/hissanlaggning 0 6 343
Storningsjour och larm 6 250 0
Fordon 301 0
218 808 142 665
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 7422
Tvattstuga 12 937 2294
Vind 0 10039
Entré/trapphus 38 111 0
Las 661 11497
VS 34 530 76 770
Ventilation 9 820 0
Elinstallationer 23 822 5350
Hiss 29 920 19 927
Tak 18 200 0
Fasad 0 12 268
Skador/klotter/skadegdrelse 42 483 16 434
210 484 162 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 221 250
Entré/trapphus 141 100 1371463
Tak 609 747 0
750 847 1592 713
Taxebundna kostnader
El 88 925 110 044
Varme 376 974 369 642
Vatten 59 933 61130
Sophamtning/renhalining 35100 34 316
560 932 575 132
Ovriga driftkostnader
Forsakring 37 984 35 406
Kabel-TV 70 635 68 810
108 619 104 216
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 95 545 93 430
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1945 235 2 670 156
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 1730 518
Tele- och datakommunikation 388 1864
Juridiska atgarder 24 625 31875
Revisionsarvode extern revisor 0 25 250
Foreningskostnader 5589 4514
Styrelseomkostnader 130 0
Forvaltningsarvode 86 618 84 307
Administration 5357 2734
Korttidsinventarier 8 195 5968
Konsultarvode 19 413 5163
152 044 162 192
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 83 875 42 000
Sociala kostnader 26 353 13196
110 228 55 196
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 102 276 102 276
Forbattringar 164 034 164 034
Maskiner 6 553 6 553
272 863 272 863
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 17 731 987 17 731 987
Utgaende anskaffningsvarde 17 731 987 17 731 987
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 125 668 -2 859 358
Arets avskrivningar enligt plan -266 310 -266 310
Utgaende avskrivning enligt plan -3 391978 -3 125 668
Planenligt restvarde vid arets slut 14 340 009 14 606 319
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 968 437 2 968 437
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 28 773 000 28 773 000
Taxeringsvarde mark 41 864 000 41 864 000
70 637 000 70 637 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 67 000 000 67 000 000
Lokaler 3 637 000 3 637 000
70 637 000 70 637 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 105 460 105 460
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 105 460 105 460
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -98 907 -92 354
Arets avskrivningar enligt plan -6 553 -6 553
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -105 460 -98 907
Redovisat restvarde vid arets slut 0 6 553
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 24 609 5 658
Klientmedel hos SBC 1082 647 1253248
1107 256 1258 906
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 600 000 1235912
Reservering enligt stadgar 600 000 600 000
Omféring fran reservfond 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -600 000 -1235912
Vid arets slut 600 000 600 000
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,210 % 2 046 770 2046 770 2018-10-31
Handelsbanken 1,020 % 3752 303 3752 303 2018-09-30
Handelsbanken 1,100 % 680 000 680 000 rorligt
Handelsbanken 1,200 % 2 750 000 2 750 000 rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 9 229 073 9229 073
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
9229 073 9 229 073
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 229 073 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 10 134 000 10 134 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 35875 0
Sociala avgifter 11271 0
Ranta 6 244 6 244
Avgifter och hyror 383 329 437 423
436 719 443 667

Sida 14 av 15



Bf Muttern 14 upa
702001-4747

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Forberedelse infér det kommande fasadprojektet inleddes. Under 2018 planeras for
upphandling av entreprenad fér omputsning av gatufasad samt renovering av
vadringsbalkonger. Genomférandet av entreprenaden férutses till 2019.

En genomgang av franluftsventilationen har genomférts. Luftkanaler och flaktar har
rengjorts och flédena kontrollerats.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den o'u I, 2018

Dan Daggenfelt Sam Parvaneh
Ordférande Fastighetsansvarig

/
Christopher Natzén Ingmar Nevéus
Ledamot Ledamot

M | M
Malin Runefelt
Ledamot

k¥

Alexandra Rosengren
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den &l / 2 2018

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse CERTE REVISION

Till foreningsstimman i Bostadsforeningen Muttern 14 u.p.a.

Org.nr 702001-4747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BostadsfSreningen Muttern 14 u.p.a. for rédkenskapsaret
2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2016 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 20170324 med omodifierade uttalanden i Rapport om darsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och d&ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden goéra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, d4ribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild. '

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsforeningen Muttern 14 u.p.a. for rakenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid f6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
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hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och
forhéallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra foérhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 21 februari 2017

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1724 000 1723 641 1723 650
Hyror lokaler 382 000 392 459 383 036
Elintakter 2 000 1628 2 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 3 000 0
Oresutjamning 0 20 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 11238 0
2 108 000 2 131985 2 108 686
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -60 000 -59 246 -56 000
Fastighetsskotsel bestallning -35 000 -45 577 -20 000
Snéréjning/sandning -5 000 0 -10 000
Stadning entreprenad -45 000 -47 873 -48 000
Stadning enligt bestallning -10 000 -11 500 -5 000
Hissbesiktning -4 000 -5 580 -5 000
Gemensamma utrymmen -2 000 -3380 -5 000
Gard -2 000 -1 603 -5 000
Serviceavtal -36 000 -31 318 -20 000
Forbrukningsmateriel -5 000 -6 180 -5 000
Teleport/hissanlaggning -5 000 0 0
Stoérningsjour och larm -4 000 -6 250 -5 000
Brandskydd -2 000 0 -5 000
Fordon 0 -301 0
-215 000 -218 808 -189 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -175 000 0 -160 000
Tvattstuga 0 -12 937 0
Entré/trapphus 0 -38 111 0
Las 0 -661 0
VS 0 -34 530 0
Ventilation 0 -9 820 0
Elinstallationer 0 -23 822 0
Hiss 0 -29 920 0
Tak 0 -18 200 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -42 483 0
-175 000 -210 484 -160 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 -141 100 -75 000
Ventilation -70 000 0 0
Tak -30 000 -609 747 -525 000
Fasad -200 000 0 0
-300 000 -750 847 -600 000
Taxebundna kostnader
El -105 000 -88 925 -105 000
Véarme -380 000 -376 974 -365 000
Vatten -60 000 -59 933 -60 000
Sophamtning/renhalining -35 000 -35 100 -35 000
-580 000 -560 932 -565 000
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Budget 2018 utfall 2017 Budget 2017
Ovriga driftskostnader
Forsakring -42 000 -37 984 -37 000
Kabel-TV -72 000 -70 635 -70 000
-114 000 -108 619 -107 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -97 000 -95 545 -96 000
-97 000 -95 545 -96 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -1730 -1 000
Tele- och datakommunikation -1 000 -388 -2 000
Juridiska atgarder -15 000 -24 625 0
Revisionsarvode extern revisor -22 000 0 -26 000
Foreningskostnader -5 000 -5 589 -5 000
Styrelseomkostnader -1 000 -130 -1 000
Fritids- och trivselkostnader 0 0 -2 000
Forvaltningsarvode -90 000 -86 618 -87 000
Administration -5 000 -5 357 -10 000
Korttidsinventarier -5 000 -8 195 -5 000
Konsultarvode -25 000 -19413 -20 000
-170 000 -152 044 -159 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -62 000 -83 875 -48 000
Arbetsgivaravgifter -19 000 -26 353 -15 000
-81 000 -110 228 -63 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -102 000 -102 276 -102 000
Forbattringar -164 000 -164 034 -164 000
Maskiner 0 -6 553 -7 000
-266 000 -272 863 -273 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 998 000 -2 480 370 -2.212 000
RORELSERESULTAT 110 000 -348 385 -103 314
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 101 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 3 0
Lanerantor -105 000 -103 516 -104 000
-105 000 -103 412 -104 000
RESULTAT 5000 -451 797 -207 314
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