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Arsredovisning

Bostadsforeningen
Muttern 14 upa

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsféreningen registrerades 1929-10-05. Nuvarande stadgar registrerades 2000-01-11 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

MUTTERN 14 1929 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme och luftvarmepump.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1913 - 1916 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1970.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 849 m2, varav 2 639 m?2 utgér lagenhetsyta och 210 m? utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 47 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Kontor 106 m2 tills vidare
Kontor 42 m2 tills vidare
Kontor 62 m2 tills vidare

Gemensamhetsutrymmen

Bastu

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Stamrensning 2013

Varmesystem 2009 - 2010 Injustering av varmesystemet

Varmesystem 2008 Ny undercentral

Fonster 2005 Malning av fonster

Ventilation 2004 - 2005 Atgérdat ventilation i lagenheter
samt fastighetens
ventilationsanlaggning

Innergard 2001 Dranering av gradsmatta, pump och
ny asfalt

Rérstambyte 1986

Omldggning av tak 1986 Byte takplat hela fastigheten

Elstambyte 1986 - 1987

Omputsning av fasad 1982 Gatufasaden

Nyinstallation hiss 1979 - 1982 A och B-uppgangar

Planerat underhall Ar

Fonster 2014 -2015

Renovering av trapphus 2014-2015

Foérvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Driftia

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Medlemslagenheter: 47 st.
Overlatelser under aret: 6 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen
Anna-Lena Centing
Sam Parvaneh
Sandra Garcia

Nils Hallén

Malin Schmidt

Ingmar Nevéus

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Eric Ahsberg Ordinarie Extern Ahsbergs Revisonsbyra KB

Valberedning
Ulrika Dahl
Inger Johannesson

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2013-05-28.

Extra foreningsstamma holls 2013-02-05. Extra stamma for att rosta in nya styrelseledamoter med anledning av att tre
styrelseledamoter avflyttat under januari-mars.

Extra foreningsstamma holls 2013-06-11. Extra stdmma med anledning av omréstning om anstkan om bygglov for
balkongbygge.

Extra foreningsstamma holls 2013-06-27. Extra stdmma med anledning av omrdstning om ansékan om bygglov for
balkongbygge.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Stamrensning har genomférts under 2013.

Stamman beslutade att anséka om bygglov for balkonger. Vald entreprenér fér uppdraget ar Fasteb.
Foreningen har genomfért arlig besiktning av underhallet under 2013 och en 20-arig underhallsplan genomférs utifran

denna.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Bygglov beviljades i januari 2014 for balkonger mot garden och byggnationer kommer att genomféras under 2014.
Bygglov for balkonger mot gatan kommer att sékas under varen 2014.

Systematiskt brandskyddsarbete genomfors i februari 2014.

Féreningen planerar att renovera trapphusen under 2014-2015. Aven reparation av vissa fénster kommer att genomféras
under 2014-2015.

Foreningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:

Intdktsfordelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
Avskriv- Kapital-
ningar kostnader
Hyror 14% 12%

0,
17% Reparationer

1%

Bvrig drift Periodiskt
22% underhall
6%
. Fastighets-
Arsavgifter avgift Taxebundna
83% 4% kostnader

31%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 639 m2 bostader och 210 m2 lokaler.
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Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 585 586 587 559
Hyror/m2 hyresrattsyta 1530 1526 1569 1444
Lan/m? bostadsrattsyta 2768 2787 2427 2 447
Elkostnad/m? totalyta 41 42 46 44
Varmekostnad/m?2 totalyta 130 123 112 124
Vattenkostnad/m? totalyta 18 17 16 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 78 100 72 44

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2013 2012
1864 563 1865 840
3929 3321
1868 491 1869 160
-124 083 -216 894
-192 788 -121 320
-101 588 0
-567 232 -549 120
-87 142 -79 679
-70 600 -79 690
-153 863 -117 896
-49 299 0
-260 362 -256 502
-1 606 956 -1421 100
261 536 448 060
2110 1178
-222 829 -284 007
-220 719 -282 829
40 817 165 231
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
12 530 452 12 784 261
26 213 32766

12 556 665 12 817 026
12 556 665 12 817 026
0 1

72774 63 684
4479 3995
41227 16 789

118 480 84 469
1240 393 1053 004
1240 393 1053 004
1358874 1137 473
13915539 13 954 500
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reservfond
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Varav i eget férvar
Ansvarsfoérbindelser

Not 6

Not 7

Not 8

Not 8

Not 9

Not 8
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2013-12-31 2012-12-31
5769725 5769 725
11 200 11 200
110 000 110 000
55 800 27 900
5946 725 5918 825
33417 0

0 -103 914

40 817 165 231

74 233 61317

6 020 958 5980 142
7 254 180 7 304 180
7 254 180 7 304 180
50 000 50 000
116 418 60 755
40 047 40 047

74 669 163772
359 266 355 604
640 400 670 178
13 915539 13 954 500
12 900 000 12 900 000
2 766 000 2 766 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och drsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhdll. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,1 % 1,1 %
Yttre anlaggningar 25% 2,5 %
Varmeanlaggning 5%, 20 % 5 %, 20 %
Ventilation 5% 5%
Fonster 10 % 10 %
Maskiner 10 % 10 %
Hissanlaggning 30 ar 30 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1543295 1545 343
Hyresintakter 321 268 320 496
1864 563 1865 840
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 50293 48516
Fastighetsskétsel bestallining 5974 19902
Snéréjning/sandning 6 975 67 647
Stadning entreprenad 47 772 49 951
Hissbesiktning 0 3 005
Gard 4045 1076
Serviceavtal 5181 17 258
Forbrukningsmateriel 3843 3628
Stoérningsjour och larm 0 5596
Fordon 0 315
124 083 216 894
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Not 2, fortsattning

Reparationer
Fastighet forbattringar
Lokaler
Tvattstuga
Entré/trapphus
Las

VVS
Ventilation
Elinstallationer
Hiss
Vattenskada

Periodiskt underhall
VS

Tak

Fénster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

2013 2012
144 641 2 981
0 4296

7584 0
988 42 795

4 845 8226
4511 4975
25800 33 465
1838 0

2 581 11 644

0 12 938

192 788 121 320
44 375 0
7213 0
50 000 0
101 588 0
117 893 119 100
370 557 350 627
49 914 48 855
28 868 30538
567 232 549 120
28 372 23 337
58 770 56 342
87 142 79 679
70 600 79 690
1384 1751
257 0

24 169 16 000
3471 4113
754 364
766 302

77 080 74 061
0 4938

1604 3191

0 2 585
33750 0
5008 4971
5620 5620
153 863 117 896
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Not 2, fortsattning

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljining

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljining

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut
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2013 2012
29761 0
19538 0
49 299 0

102 276 102 276
151532 147 672

6 553 6 553

260 362 256 502
1606 956 1421100
2013-12-31 2012-12-31
14 939 387 14 476 198
0 463 189

14 939 387 14 939 387
-2 155126 -1905 178
-253 808 -249 949
-2 408 935 -2 155 126
12 530 452 12 784 261
2 968 437 2 968 437
27 494 000 26 690 000
31 000 000 29 000 000
58 494 000 55 690 000
57 000 000 54 000 000
1494 000 1690 000
58 494 000 55 690 000
2013-12-31 2012-12-31
105 460 105 460

0 0

0 0

105 460 105 460
-72 694 -66 141

-6 553 -6 553

0 0

-79 247 -72 694

26 213 32766
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Serviceavtal

Vatten

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Reservfond

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2013-12-31 2012-12-31

0 2 098

15 006 14 691

22 188 0

4 033 0

41 227 16 789

Disposition av

féregaende ars

resultat enl

Belopp vid Foréndring stdmmans
arets utgang under aret beslut
5769725 0 0
11 200 0 0
110 000 0 0
55 800 27 900 0
5946 725 27 900 0
33417 -27 900 61317

0 0 103914

40 817 40 817 -165 231
74 233 12 917 0

6 020 958 40 817 0
2013 2012

27 900 332 049

27 900 27 900

0 0

0 0

0 -332 049

55 800 27 900

Rantesats Belopp Belopp
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
3,240 % 505 107 555 107
2,790 % 2046770 2046770
2,420 % 3752 303 3752 303
3,840 % 1 000 000 1 000 000
7 304 180 7 354 180

-50 000 -50 000

7 254 180 7 304 180

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 054 180 kr.
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Belopp vid
arets ingang

5769725
11200
110 000
27 900
5918 825

0

-103 914
165 231
61317

5980 142

Villkors-
andringsdag
rorligt

rorligt

rorligt
2014-01-30



Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Extern revisor

Arvoden

Ranta

Snéréjning

STOCKHOLM den / 2014

Anna-Lena Centing
Ordférande

Nils Hallén
Ledamot

Malin Schmidt
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Eric Ahsberg

Extern revisor

Sandra Garcia
Ledamot

Sam Parvaneh
Ledamot

/ 2014
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2013-12-31

11585
34 561
0
16 000
0
12523
0
74 669

2012-12-31

14 751
64 280
3375
13 000
35000
16 932
16 434
163 772
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