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Arsredovisning

Bostadsféreningen
Muttern 14 upa

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, foresla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2034.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Idsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsféreningen registrerades 1929-10-05. Nuvarande stadgar registrerades 2016-03-07 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen ar en bostadsférening
vars verksamhet regleras i lagen om ekonomiska féreningar (1987:667).

Styrelsen

Dan Daggenfelt Ordférande
Christopher Natzén Fastighetsansvarig
Vanessa von Celsing Ledamot

Ingmar Nevéus Ledamot
Alexandra Rosengren Ledamot

Stefan Smideborn Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Eric Ahsberg Ordinarie Extern Ahsbergs Revisionsbyra KB

Valberedning
Martin Alexandersson
Sam Parvaneh

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-24.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv
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Kommun

MUTTERN 14

1929

Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme och luftvarmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1913 - 1916 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1970.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 854 m2, varav 2 644 m2 utgdr lagenhetsyta och 210 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater formellt 47 lagenheter med andelsratt. For narvarande har i tva fall mellanvagg 6ppnats upp

mellan lagenheter, varfor foreningen for tillfallet utgors av 45 bostader, samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18 13

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 106 m2 2018-12-31
Kontor 42 m2 2018-12-31
Kontor 62 m? 2018-12-31

Gemensamhetsutrymmen

Barnvagnsforrad, tvattstuga och
bastu
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Varmesystem 2015 Byte av expansionskarl

Balkongbygge 2015

Fonster 2015 Malning utsida

Trapphusrenovering 2015 - 2016

Lagenhetsddrrar 2015 Nya sakerhetsdérrar

Stamrensning 2013

Varmesystem 2008 Ny undercentral

Rorstambyte 1986

Elstambyte 1986

Omldggning av tak 1986 Byte takplat hela fastigheten

Planerat underhall Ar Kommentar

Yttertak 2017 Malning och komplettering av
taksakerhet

Fasad 2018-2020 Omputsning av gatufasad

Vadringsbalkonger 2018-2020 Renovering

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Driftia

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Distribution bild, ljud och data Com Hem

Gruppavtal Bredband och Telefoni Com Hem

Foéreningens ekonomi
Arskostnaden for det periodiska underhallet var under 2016 betydande, en situation som &ven géllde fér 2015.
Orsaken ar den omfattande renovering av trapphusen som genomférts under perioden.

Foreningens medlemmar har under dret betalat in kapitaltillskott for att finansiera de nya sékerhetsklassade
ldgenhetsdérrarna.

Medlemmar som deltog i balkongprojektet har under de senaste dren pd samma satt betalat kapitaltillskott for att
finansiera féreningens alla investeringar under balkongbyggnationen.

For att mota framtida férvantade underhallsbehov beslutade ordinarie drsstdmma att hoja arsavgiften med 4 %, fran
och med 2017-01-01.

Fastighetstaxeringen 2016 medférde en upptaxering av féreningens hyreslokaler. Kostnaden for den ¢kade
fastighetsskatten kommer att ledas vidare till hyresgasterna.

Foreningens likviditet ar god och en extra amortering om 300 000 kr gjordes under aret.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1899 314 1425910
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 021904 1937 542
Finansiella intakter 206 963
Minskning kortfristiga fordringar 0 71 880
Medlemsinsatser 18 253 0
Kapitaltillskott 977 421 1130376
Okning av l&ngfristiga skulder 0 2 740 000
3017 784 5880 760
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 887 544 4339673
Finansiella kostnader 106 077 127 848
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0 717 600
Okning av kortfristiga fordringar 33 0
Minskning av langfristiga skulder 302 500 0
Minskning av kortfristiga skulder 367 695 222 236
3 663 849 5407 357
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1253 248 1899314
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -646 065 473 403

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror
18%

Arsavgifter
82%

Avskriv-  Kapital-Reparationer

ningar kostnader
8% 3%

Ovrig drift
14%

Fastighets- V
avgift

3%

Taxebundna

kostnader
18%

5%

—_ Periodiskt

underhall
49%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Den genomgripande renoveringen av trapphusen inleddes under féregaende ar. Under 2016 har projektet fortsatt
och ndrmat sig avslutning. Vid arsskiftet aterstar endast kompletterande arbeten med trappfénster och golv.

Som konsekvens av tidigare fasadbesiktning beslutades att montera stankskydd vid balkongerna fér att battre skydda
fasaden vid regn.

Pa uppdrag av Miljo- och Halsoskyddsnamnden genomférdes radonmatning i fastigheten. Samtliga matresultat
godkadndes av namnden da de lag under aktuella gransvarden.

En storre oplanerad reparation fick genomféras av yttertaket under sommaren. Pa ett stalle av taket hade en mindre
lamplig teknisk 16sning anvants vilket medférde lackage.

Den 7 mars registrerade Bolagsverket de uppdaterade stadgar som beslutades vid extrastdmmor hdsten 2015.
Andringarna avsédg omraknade andelstal som konsekvens av den tidigare ombyggnaden i D-porten.

Foreningens medlemmar genomférde tva staddagar under aret.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 45 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Medlem betalar avgift till féreningen i samband med beviljande av andrahandsuthyrningar.
Sarskild avgift tas aven ut for Idgenhet med balkong.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 64
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 66

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 627 614 584 585
Hyror/m? hyresrattsyta 1716 1425 1529 1530
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3491 3612 2574 2768
Elkostnad/m? totalyta 39 35 35 41
Varmekostnad/m? totalyta 130 121 95 130
Vattenkostnad/m? totalyta 21 19 16 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 45 59 78
Soliditet (%) 38 37 49 43
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 244 -2732 264 41
Nettoomsattning (tkr) 2022 1922 1 866 1 866

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 644 m2 bostader och 210 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5699 976 18 253 0 5681723
Upplatelseavgifter 198 002 0 0 198 002
Kapitaltillskott 3661098 977 421 0 2 683677
Fond for yttre underhall 600 000 600 000 -1235912 1235912
S:a bundet eget kapital 10 159 076 1595 674 -1235912 9799 314
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 926 606 -600 000 -1 496 272 -830 334
Arets resultat -1244 374 -1244 374 2732184 -2732 184
S:a ansamlad forlust -4 170 981 -1844 374 1235912 -3562518
S:a eget kapital 5988 096 -248 700 0 6 236 796
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -1244 374
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 326 606

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -600 000
summa balanserat resultat -4 170 980

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 600 000
att i ny rdkning 6verfors -3 570 980

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 021904 1922248
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 15294
Summa rorelseintakter 2 021904 1937 542
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 670 156 -3986 652
Ovriga externa kostnader Not 5 -162 192 -297 825
Personalkostnader Not 6 -55 196 -55 196
Avskrivning av materiella Not 7 -272 863 -203 168
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 160 407 -4 542 840
RORELSERESULTAT -1 138 503 -2 605 299
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 206 963
Rantekostnader och liknande resultatposter -106 077 -127 848
Summa finansiella poster -105 871 -126 885
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1244 374 -2732 184
ARETS RESULTAT -1244 374 -2732 184
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 14 606 319 14 872 629
Maskiner och inventarier Not 9 6 553 13106
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 612 872 14 885 735
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 612 872 14 885 735

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1258 906 1904 939

Summa kortfristiga fordringar 1258 906 1904 939
KASSA OCH BANK
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1258 906 1904 939

SUMMA TILLGANGAR 15871779 16 790 674
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5897 978 5879725
Kapitaltillskott 3661098 2 683677
Fond for yttre underhall Not 11 600 000 1235912
Summa bundet eget kapital 10 159 076 9799 314
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 926 606 -830 334
Arets resultat -1 244 374 -2 732184
Summa fritt eget kapital -4 170 981 -3 562518
SUMMA EGET KAPITAL 5 988 096 6 236 796
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 9229073 9521573
Summa langfristiga skulder 9229 073 9521573
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 0 10 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 115 600 505 266
Skatteskulder 25197 6 030
Ovriga skulder 70 146 70 746
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 443 667 440 263
intakter

Summa kortfristiga skulder 654 610 1032305
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 871 779 16 790 674
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 91 ar 91 ar
Yttre anldggningar 40 ar 40 ar
Varmeanlaggning 5ar, 20 ar 53dr, 20 ar
Ventilation 20 ar 20 ar
Fonster 10 ar 10 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Hissanlaggning 30 ar 30 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 1 656 886 1619392
Hyror lokaler 360 364 299 180
Elintakter 1628 1628
Avgift andrahandsuthyrning 3 000 2 000
Oresutjamning 26 48
2 021904 1922 248
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Aterbaring forsakringsbolag 0 13 050
Ovriga intakter 0 2244
0 15 294
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 54 875 53 208
Fastighetsskotsel bestallning 20 268 18 964
Fastighetsskotsel gard bestallning 3750 0
Stadning entreprenad 47 698 45 521
Stadning enligt bestallning 1045 1000
Sotning 0 20634
Hissbesiktning 0 2706
Myndighetstillsyn 5590 9975
Gemensamma utrymmen 486 0
Gard 2 389 894
Serviceavtal 0 25998
Forbrukningsmateriel 221 1815
Teleport/hissanlaggning 6 343 0
Stoérningsjour och larm 0 4 488
142 665 185 202
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 8533
Lokaler 0 12790
Gemensamma utrymmen 7422 9 824
Tvattstuga 2294 16 819
Vind 10 039 0
Las 11497 12 571
VS 76 770 6 363
Varmeanldggning/undercentral 0 7 002
Elinstallationer 5350 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3504
Hiss 19 927 19775
Tak 0 13313
Fasad 12 268 36 798
Skador/klotter/skadegdrelse 16 434 1540
162 000 148 832
Periodiskt underhall
Byggnad 221 250 0
Entré/trapphus 1371463 2 294 300
WS 0 67 952
Fonster 0 586 375
1592713 2 948 627
Taxebundna kostnader
El 110 044 100 495
Varme 369 642 344 169
Vatten 61 130 52 961
Sophamtning/renhalining 34 316 34 032
575 132 531 657
Ovriga driftkostnader
Forsakring 35 406 31900
Kabel-TV 68 810 68 316
104 216 100 216
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 93 430 72 118
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 670 156 3 986 652
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 518 1211
Tele- och datakommunikation 1864 826
Juridiska Atgarder 31875 113 597
Revisionsarvode extern revisor 25 250 25 156
Foreningskostnader 4514 14 417
Styrelseomkostnader 0 367
Fritids- och trivselkostnader 0 347
Forvaltningsarvode 84 307 81 006
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3688
Administration 2734 3686
Korttidsinventarier 5968 0
Konsultarvode 5163 53 525
162 192 297 825
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Anstiéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 42 000 42 000
Sociala kostnader 13 196 13196
55 196 55 196
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 102 276 102 276
Forbattringar 164 034 94 338
Maskiner 6 553 6 553
272 863 203 168
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 17 731 987 14 939 387
Nyanskaffningar 0 2 792 600
Utgaende anskaffningsvarde 17 731 987 17 731 987
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 859 358 -2 662 743
Arets avskrivningar enligt plan -266 310 -196 614
Utgaende avskrivning enligt plan -3 125 668 -2 859 358
Planenligt restvarde vid arets slut 14 606 319 14 872 629
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 968 437 2 968 437
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 28 773 000 27 494 000
Taxeringsvarde mark 41 864 000 31 000 000
70 637 000 58 494 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 67 000 000 57 000 000
Lokaler 3 637 000 1494 000
70 637 000 58 494 000
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 105 460 105 460
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 105 460 105 460
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -92 354 -85 801
Arets avskrivningar enligt plan -6 553 -6 553
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -98 907 -92 354
Redovisat restvarde vid arets slut 6 553 13 106
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 5658 5625
Klientmedel hos SBC 1253248 1899314
1258 906 1904 939
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 1235912 667 000
Reservering enligt stadgar 600 000 600 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 235912 -31 088
Vid arets slut 600 000 1235912
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,210 % 2 046 770 2046 770 2018-10-31
Handelsbanken 1,020 % 3752 303 3752 303 2018-09-30
Handelsbanken 1,100 % 680 000 982 500 rorligt
Handelsbanken 1,200 % 2 750 000 2 750 000 rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 9 229 073 9 531573
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -10 000
9229 073 9521573
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 229 073 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 10 134 000 10 134 000
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Forberedelser pagar infér upphandling av takunderhdll under 2017. Det ar dags for

ommalning av yttertaket samtidigt som sakerhetsinstallationerna behéver kompletteras

for att kunna tilldta arbete pa taket.
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UPPLUPNA KOSTNADER OCH
~ FORUTBETALDA INTAKTER

Not 15

Ranta
_Férutbetalda avgifter och hyror

2016-12-31

6244
437423
443 667
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2015-12-31

8 246
432017
440 263

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den *2/ \ / S 2017
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsforeningen Muttern 14 u.p.a., org.nr 702001-4747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsforeningen Muttern 14 u.p.a. for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir s3 ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formdgan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vdsentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instadllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

-skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

-utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

-drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

-utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsféreningen Muttern 14 u.p.a. for r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisioneh av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimiig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

-foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

-pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, elier att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte @r forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras p& min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden som ir relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Nack n
7

Fic Ahsberg
Auktoriserad revisor/Medlem i FAR

s 2017
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Bf Muttern 14 upa
702001-4747

Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1723650 1 656 886 1657 000
Hyror lokaler 383 036 360 364 360 000
Elintakter 2 000 1628 2 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 3000 0
Oresutjamning 0 26 0
2 108 686 2021904 2019 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -56 000 -54 875 -55 000
Fastighetsskotsel bestallning -20 000 -20 268 -20 000
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 -3750 0
Snéréjning/sandning -10 000 0 -10 000
Stadning entreprenad -48 000 -47 698 -45 000
Stadning enligt bestallning -5000 -1 045 -5 000
Hissbesiktning -5000 0 -5 000
Myndighetstillsyn 0 -5590 0
Gemensamma utrymmen -5 000 -486 0
Gard -5 000 -2 389 0
Serviceavtal -20 000 0 -35 000
Forbrukningsmateriel -5 000 =221 -5 000
Teleport/hissanlaggning 0 -6 343 0
Stérningsjour och larm -5 000 0 -5000
Brandskydd -5 000 0 0
-189 000 -142 665 -185 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -160 000 0 -145 000
Gemensamma utrymmen 0 -7 422 0
Tvattstuga 0 -2294 0
Vind 0 -10 039 0
Las 0 -11 497 0
WVS 0 -76 770 0
Elinstallationer 0 -5 350 0
Hiss 0 -19 927 0
Fasad 0 -12 268 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -16 434 0
-160 000 -162 000 -145 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -221 250 -25 000
Entré/trapphus -75 000 -1371463 -1 600 000
Tak -525 000 0 0
-600 000 -1592713 -1 625 000
Taxebundna kostnader
El -105 000 -110 044 -100 000
Varme -365 000 -369 642 -350 000
Vatten -60 000 -61 130 -50 000
Sophamtning/renhalining -35 000 -34 316 -35 000
-565 000 -575 132 -535 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -37 000 -35 406 -37 000
Kabel-TV -70 000 -68 810 -70 000
-107 000 -104 216 -107 000
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Bf Muttern 14 upa
702001-4747

Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -96 000 -93 430 -73 000
-96 000 -93 430 -73 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -518 -1 000
Tele- och datakommunikation -2 000 -1 864 -1 000
Juridiska atgarder 0 -31 875 0
Revisionsarvode extern revisor -26 000 -25 250 -25 000
Foreningskostnader -5 000 -4 514 -5 000
Styrelseomkostnader -1 000 0 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 0 -2 000
Forvaltningsarvode -87 000 -84 307 -84 000
Administration -10 000 -2 734 -10 000
Korttidsinventarier -5 000 -5 968 0
Konsultarvode -20 000 -5 163 -20 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 0 -6 000
-159 000 -162 192 -155 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -48 000 -42 000 -48 000
Arbetsgivaravgifter -15 000 -13 196 -15 000
-63 000 -55 196 -63 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -102 000 -102 276 -102 000
Forbattringar -164 000 -164 034 -138 000
Maskiner -7 000 -6 553 -7 000
-273 000 -272 863 -247 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 212 000 -3 160 407 -3 135 000
RORELSERESULTAT -103 314 -1 138 503 -1 116 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 55 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 118 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 33 0
Lanerantor -104 000 -106 077 -110 000
-104 000 -105 871 -110 000
RESULTAT -207 314 -1244 374 -1226 000
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