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Arsredovisning

Bostadsforeningen
Muttern 14 upa

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2034.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsforeningen registrerades 1929-10-05. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-30 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen ar en bostadsférening
vars verksamhet regleras i lagen om ekonomiska féreningar (1987:667).

Styrelsen

Hanna Kristina Esther Franzén Ledamot
Erik Thomas Hedner Ledamot
Lars Johan Karlbom Ledamot
Elov Panagiotis Kdmpe Ledamot
Karl Hugo Fredrik Sjokvist Ledamot
John Petter Kindlund Revisor

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Petter Kindlund Ordinarie Extern Certe Revision AB
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Valberedning

Anna-Lena Centing Sammankallande
Ingmar Nevéus

Sam Parvaneh

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-28.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary
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Kommun

MUTTERN 14 1929

Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme och luftvarmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1913 - 1916 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1970.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 854 m2, varav 2 644 m2 utgdr lagenhetsyta och 210 m? utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

18 13

1 rok 2 rok 3 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 106 m2 2020-12-31
Kontor 42 m2 2020-11-30
Kontor 62 m2 2020-12-31

Gemensamhetsutrymmen

Barnvagnsforrad, tvattstuga och bastu
Innergadrd med tradgard och uteplats

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Fasad 2018 - 2019 Omputsning av gatufasad och
renovering av fonster

Yttertak 2017 Malning samt komplettering av
taksakerhet

Trapphusrenovering 2016

Fonster 2015 Malning utsida

Lagenhetsddrrar 2015 Montering av sakerhetsklassade
dorrar

Balkongbygge 2015

Stamrensning 2013

Byte av hissar 2012

Varmesystem 2008 Ny undercentral

Rorstambyte 1986

Omlaggning av tak 1986 Byte takplat hela fastigheten

Elstambyte 1986

Planerat underhall Ar Kommentar

Fiberinstallation 2020 Genomfors under 2020-2021

Stamrensning 2020

Tvattstuga 2020 Renovering och byte av maskiner

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning

Ekonomisk forvaltning
Distribution bild, ljud och data
Gruppavtal Bredband och Telefoni

Driftia

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Com Hem
Com Hem
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Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2019 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1836 165 1082 647

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 123458 2124 037
Finansiella intakter 239 200
Minskning kortfristiga fordringar 30 725 0
Okning av langfristiga skulder 0 2 300 000
Okning av kortfristiga skulder 0 732 562

2 154 422 5156 799

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1892 504 4279033
Finansiella kostnader 147 141 109 368
Okning av kortfristiga fordringar 0 14 880
Minskning av kortfristiga skulder 631 347 0

2 670992 4403 281
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1319 595 1836 165
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -516 570 753 519

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
Hyror kostnader 9% Periodiskt
19% 6% underhall
10%

Avskriv-
ningar
12%

Taxebundna
kostnader
24%

Arsavgifter Ovrig drift Fastighets-
81% 34% avgift
5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
| enlighet med underhallsplanen genomférdes under 2018-2019 renovering av féreningens gatufasad. Arbetet
inkluderade omputsning av fasaden, samt restaurering och malning av fénster. Arbetet slutférdes varen 2019.

Foreningen har haft tva fuktskador under aret, som har kravt avfuktning och aterstallningsarbete.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 45 st
Overlatelser under aret: 11 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 71
Tillkommande medlemmar: 13

Avgadende medlemmar: 15
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 69

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 653 652 652 627
Hyror/m2 hyresrattsyta 1883 1827 1869 1716
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4 360 4 360 3491 3491
Elkostnad/m? totalyta 30 40 31 39
Varmekostnad/m? totalyta 137 136 132 130
Vattenkostnad/m? totalyta 17 22 21 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 38 36 37
Soliditet (%) 19 19 36 38
Resultat efter finansiella poster (tkr) -182 -2 530 -452 -1 244
Nettoomsattning (tkr) 2123 211 2121 2022

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 644 m2 bostader och 210 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5709 061 0 0 5709 061
Upplatelseavgifter 188 917 0 0 188 917
Kapitaltillskott 3661098 0 0 3661098
Fond for yttre underhall 600 000 600 000 -600 000 600 000
S:a bundet eget kapital 10 159 076 600 000 -600 000 10 159 076
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 153 251 -600 000 -1930474 -4 622778
Arets resultat -182 258 -182 258 2530474 -2 530474
S:a ansamlad forlust -7 335509 -782 258 600 000 -7 153 251
S:a eget kapital 2 823 567 -182 258 0 3 005 825
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-182 258
-6 553 251
-600 000
-7 335 509

236 204
-7 099 305
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019

2123458
0
2 123 458

-1 419 878
-389 831
-82 795
-266 310
-2 158 814
-35 356
239

-147 141
-146 902
-182 258

-182 258

2018

2110625
13412
2 124 037

-3 650 262
-546 431
-82 340
-266 310
-4 545 343
-2 421 306
200

-109 368
-109 168
-2 530474

-2 530474
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

13 807 389
0
0
13 807 389

13 807 389

1328 359
1328 359

1328 359

15 135 748

2018-12-31

14 073 699
0
0
14 073 699

14 073 699

1875 654
1875654

1875654

15949 353
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

5897978
3661098
600 000
10 159 076

-7 153 251
-182 258
-7 335 509

2 823 567

11529 073
11 529 073

83 429
14 697
128 473
556 509

783 108

15 135 748

2018-12-31

5897978
3661098
600 000
10 159 076

-4622 778
-2530474
-7 153 251

3 005 825

11529 073
11 529 073

687 464
18 556
90 086

618 349

1414 455

15949 353
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 91 ar 91 ar
Yttre anldggningar 40 ar 40 ar
Varmeanlaggning 5ar, 20 ar 5ar, 20 ar
Ventilation 20 ar 20 ar
Fonster Avskriven Avskriven
Maskiner Avskriven Avskriven
Hissanlaggning 35 ar 35ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1726 329 1724313
Hyror lokaler 395 478 383 660
Elintakter 1628 1628
Avgift andrahandsuthyrning 0 1000
Oresutjamning 23 24
2 123 458 2110625
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Aterbaring forsakringsbolag 0 13412
0 13 412
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 60 096 58 595
Fastighetsskotsel bestallning 5301 2214
Snéréjning/sandning 2 207 0
Stadning entreprenad 46 690 48 324
Stadning enligt bestalining 0 1100
Sotning 5234 1037
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 33688
Hissbesiktning 7 395 0
Gemensamma utrymmen 5316 2 975
Gard 419 290
Serviceavtal 46 245 33239
Forbrukningsmateriel 1125 7 208
Teleport/hissanlaggning 6 135 6 902
Stérningsjour och larm 5513 6 250
Brandskydd 2 050 6 237
Fordon 0 239
193 726 208 298
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 3081
Brf Lagenheter 5115 0
Tvattstuga 19 862 15124
Kallare 5898 0
Entré/trapphus 0 4153
Las 200 300
WS 12 689 32 375
Varmeanlaggning/undercentral 1875 10 800
Ventilation -3 360 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1033 1451
Hiss 19 653 22 615
Fasad 0 9098
Fonster 7517 0
Skador/klotter/skadegoérelse 40 201 3890
Vattenskada 91 720 0
202 403 102 887
Periodiskt underhall
Byggnad 18 163 2292 159
Entré/trapphus 0 8125
Ventilation 0 202 197
Tak 0 22 625
Fasad 99 875 0
Fonster 118 166 0
236 204 2 525 106
Taxebundna kostnader
El 85 704 115184
Vérme 390 598 386 915
Vatten 48 545 63 590
Sophdmtning/renhdlining 31117 36 308
555 964 601 997
Ovriga driftkostnader
Forsakring 48 890 44 365
Kabel-TV 71 656 70718
Bredband 0 356
120 546 115 439
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 111 035 96 535
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1419 878 3 650 262
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

PERSONALKOSTNADER

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
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2019

1230

0

13 750
19 375
6 156
487
92710
4163
2511
249 449
389 831

2019

63 000

19795
82 795

2019

102 276
164 034
266 310

2018

692
715
3344
18 750
6910

0

89 885
3808

0

422 327
546 431

2018

62 500

202
19 638
82 340

2018

102 276
164 034
266 310
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 17 731 987 17 731 987
Utgaende anskaffningsvarde 17 731 987 17 731 987
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 658 288 -3391978
Arets avskrivningar enligt plan -266 310 -266 310
Utgaende avskrivning enligt plan -3 924 598 -3 658 288
Planenligt restvarde vid arets slut 13 807 389 14 073 699
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 968 437 2 968 437
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32 984 000 28 773 000
Taxeringsvarde mark 59 923 000 41 864 000
92 907 000 70 637 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 88 000 000 67 000 000
Lokaler 4 907 000 3637 000
92 907 000 70 637 000
Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 85 831 85 831
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 85 831 85 831
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -85 831 -85 831
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -85 831 -85 831
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 19 629 19 629
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 19 629 19 629
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -19 629 -19 629
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -19 629 -19 629
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Avrakning vidarefakturering 3125 17 625
Skattekonto 5639 21 864
Klientmedel hos SBC 1319 595 1836 165
1328 359 1875 654
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 600 000 600 000
Reservering enligt stadgar 600 000 600 000
Omféring fran reservfond 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -600 000 -600 000
Vid arets slut 600 000 600 000
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,270 % 2046 770 2046 770 2021-10-30
Handelsbanken 1,210 % 3752 303 3752 303 2021-09-30
Handelsbanken 1,450 % 2 750 000 2 750 000 2020-01-02
Handelsbanken 1,350 % 680 000 680 000 2020-02-06
Handelsbanken 1,350 % 2 300 000 2 300 000 2020-02-06
Summa skulder till kreditinstitut 11 529 073 11 529 073
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
11 529 073 11 529 073
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 529 073 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 12 900 000 10 134 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 37 375 36 875
Sociala avgifter 11744 11 586
Ranta 21105 18 695
Avgifter och hyror 486 285 502 380
Periodiskt underhall 0 48 813
556 509 618 349
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
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Inga storre underhdllsarbeten planerade.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2020

Hanna Kristina Esther Franzén
Ledamot

Lars Johan Karlbom
Ledamot

Karl Hugo Fredrik Sjokvist
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor

Erik Thomas Hedner
Ledamot

Elov Panagiotis Kdmpe
Ledamot

2020

Sida 15 av 15



