ORIGINAL

Matr.nr.: 11 h Vridsleselille By, Anmelder: Advokat Jesper Bach
Herstedvester H.C. Andersens Boulevard 11
Ejl.nr. 1 — 84 incl. 1553 Kabenhavn V.

TIf.: 3314 14 33

Beliggende: MolIndalsparken
2620 Albertslund

For Ejendommen matr.nr. 11 h Vridsleselille by, Herstedvester, ejl.nr. 1 — 84 incl., be-
liggende Mdlndalsparken, 2620 Albertslund, er stiftet en ejerlejlighedsforening, kaldet

?Ejerlejlighedsforeningen matr.nr. 11 h Vridsleselille by, Herstedvester”

VEDTAGTER

Vedtegterne tinglyst den 16.08.2007 &ndres som nedenfor anfort, og som vedtaget pa
ordiner generalforsamling den 23.03.2010 og ekstraordinar generalforsamling den
13.04.2010

§1.

Formal:

Ejerlejlighedsforeningen - i det felgende benavnt E/F - har til opgave blandt andet, at
opkrave udgifter til ejendommens drift, herunder falles antenneanlaeg, vedligeholdelse
af haveanlag samt stianleeg i arealerne pa det E/F tilskedede grundareal.

De afgifter og udgifter, som afholdes af E/F fordeles mellem ejerne enten efter forde-
lingstal eller efter individuelt forbrug.



§2.
Generalforsamling:
Generalforsamlingen er E/F's gverste myndighed.
Stk. 2:

De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlem, hvem afgerelsen vedrerer,
indbringes for generalforsamlingen.

Stk. 3:

Beslutninger pd generalforsamlingen treffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.
Fordelingstallene fremgéar af den tinglyste ejerlejlighedsfortegnelse.

Stk. 4:

Ved valg af formand, bestyrelsesmedlemmer, revisor og suppleanter for disse gelder det,
at det sker efter antal.

Stk. 5:

Til beslutninger om vasentlig forandring af felles bestanddele og tilbeher eller om salg
af vaesentlige dele af disse eller om a&ndring i denne vedtagt kreves dog, at 2/3 af de
stemmeberettigede savel efter antal som efter fordelingstal stemmer herfor. Safremt for-
slaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de
fremmedte stemmeberettigede savel efter antal som efter fordelingstal, atholdes ny gene-
ralforsamling inden 4 uger og pa denne kan forslaget — uanset antallet af fremmedte —
vedtages med 2/3 af alle de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.

Stk. 6:

Alle ejere af ejerlejligheder, pa hvilke nervarende vedtagter er tinglyst servitutstiftende,
er pligtige at veere medlem af E/F. Det pahviler enhver ejer af ejerlejligheder at meddele
navn, adresse samt overtagelsesdag til E/F's bestyrelse senest 14 dage efter skedets ting-
lysning. Indtil da hefter den tidligere ejer for alle ejerlejligheden pahvilende udgifter.
Séfremt restance vedrerende E/F ikke bliver betalt uden retsforfolgelse af den tidligere
ejer, haefter den nye ejer for alle ejerlejligheden pahvilende restancer til E/F.

Stk. 7:
Ved udlejning skal ejeren/udlejeren tilstille foreningens administrator et depositum pé
kr. 10.000,00 nar lejekontrakten foreligger underskrevet af sével udlejer som lejer. De-

positaet skal deekke lejerens eventuelle skader pa foreningens ejendomme og omréader,
forarsaget af lejer eller lejers gaester.
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Lejekontrakter, som er indgaet for generalforsamlingsbeslutning den 27.03.2007, er dog
undtaget for farnevnte bestemmelse.

Fremleje mé ikke finde sted.

§3.
Ordinzer generalforsamling:
Ordiner generalforsamling afholdes hvert &r i marts méned.
Dagsorden for denne skal omfatte mindst felgende punkter:

Valg af dirigent

Valg af referent og stemmetzallere

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar

Foreleggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse
Forelzggelse af vedligeholdelsesplan til godkendelse

Indkomne forslag jfr. § 4

Foreleggelse af budget til godkendelse og fastsattelse af kontingent
Valg af formand for bestyrelsen i tilfelde af afgang

9. Valg af medlemmer til bestyrelsen

10. Valg af suppleanter til bestyrelsen

11. Valg af revisor

12. Valg af suppleant for revisor

13. Eventuelt.
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Stk. 2:

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel.

Stk. 3:

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.
Arsregnskab, budget samt bestyrelsens beretning udsendes senest I uge for generalfor-
samlingen.

Stk. 4:

Der udarbejdes et referat, som underskrives af dirigenten og udsendes senest 4 uger efter
generalforsamlingens afholdelse.
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§4.
Forslag:

Ethvert medlem har ret til at f& et angivet emne behandlet p& den ordinzre generalfor-
samling.

Stk. 2:

Forslag til behandling pa generalforsamlingen skal vare bestyrelsen i hande senest 15.
februar. Sddanne forslag samt de forslag bestyrelsen stiller, skal udsendes til medlem-
merne senest 1 uge for generalforsamlingen.

Stk. 3:

/ndringsforslag til forslag i h.t. § 4 stk. 2 kan stilles pa generalforsamlingen.

§5.
Ekstraordinzer generalforsamling:
Ekstraordin®r generalforsamling aftholdes ud over de i § 2 stk. 5, § 7 stk. 3 og § 8 stk. 4
nevnte tilfelde, nar bestyrelsen finder anledning dertil, eller nar det til behandling af et
angivet emne begeres af mindst 1/4 af E/F's medlemmer efter antal/fordelingstal, eller
nér en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Stk. 2:

Ekstraordin@r generalforsamling indkaldes af bestyrelsen senest 4 uger efter begearing i
henhold til § 5 stk. 1, eller § 7 stk. 3 og § 8 stk. 4.

Stk. 3:

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen, og ind-
kaldelsen skal ske med mindst 14 dages varsel.

Stk. 4:
/Andringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.
Stk. 5:

Der udarbejdes et referat, som underskrives af dirigenten og udsendes senest 4 uger efter
generalforsamlingens afholdelse.
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§6.
Stemmeret og fuldmagt:
Ethvert medlem har stemmeret.
Stk. 2:

Stemmeretten kan udeves af et medlems &gtefaelle/samlever eller en myndig person med
skriftlig fuldmagt fra medlemmet.

Stk. 3:

Afgivelse af fuldmagt er ikke til hinder for, at medlemmet selv deltager i generalforsam-
lingen.

§7.
Bestyrelsens medlemmer:

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen. Den bestar af 4 medlemmer foruden for-
manden, der veelges serskilt. Desuden kan der valges op til 2 suppleanter. Valgbare som
formand, medlemmer af bestyrelsen, revisor og suppleanter er kun E/F's medlemmer,
disses &gtefaller/samlevere og myndige husstandsmedlemmer.

Stk. 2:
Formanden og bestyrelsens avrige medlemmer veelges for 2 ar.

Hvert andet &r afgér formanden og halvdelen af bestyrelsens eovrige medlemmer.
Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte medlemmer.

Suppleanter afgér hvert ar.

Genvalg kan finde sted.

Stk. 3:

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang mellem to p& hinanden felgende
ordinzre generalforsamlinger ned under 5, indtreeder de valgte suppleanter i bestyrelsen.
Findes ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordinar generalforsamling til valg af besty-
relsesmedlemmer og suppleanter.

Stk. 4:

Bestyrelsen valger en n@stformand af sin midte.
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Stk. 5:

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treffe nermere bestemmelser om udfoerelsen af
sit hverv.

§8.
Bestyrelsens pligter:
Bestyrelsen har ledelsen af E/F's anliggender.
Stk. 2:

Det pahviler bestyrelsen at serge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens fel-
les anliggender, herunder betaling af falles udgifter, tegning af sadvanlige forsikringer
(herunder brandforsikring og kombineret grundejerforsikring), renholdelse, vedligehol-
delse og fornyelse i det omfang, sddanne foranstaltninger efter ejendommen karakter ma
anses pakrevende. Bestyrelsen skal sikre sig, at der fores forsvarligt regnskab over de pa
feellesskabets vegne atholdte udgifter og oppebarne indtegter, herunder de ejerne afkra-
vede bidrag til faelles udgifter. Bidragene afkraeves med passende varsel.

Stk. 3:

Bestyrelsen skal til bistand ved varetagelse af ejendommens daglige drift antage en ad-
ministrator, som kan vare en bestallingshavende advokat eller et administrationsselskab
med forsikring.

Administrator ma ikke vaere medlem af E/F og mé ikke veere dennes revisor.
Stk. 4:

Ved fastsattelse af ejerforeningskontingent i henhold til § 3, stk. 1, punkt 6, skal der i
budgettet specifikt vaere angivet hvilke vedligeholdelsesarbejder, der enskes udfort i det
folgende regnskabsér.

Felles vedligeholdelsespligt omfatter alle arealer, bygningsdele og rum med deri varen-
de tilbeher uden for den enkelte ejerlejligheds graenser.

Specielt kan anferes, at pligten omfatter ejendommens grund, falles arealer, fundament,
ydermure, tage, trapper, etageadskillelse, altaner, udvendig maling af entredere og altan-
dere, varmerer, - anlaeg, -ventiler og radiatorer ogsé inde i lejlighederne, ligesom fald-
stammer, aftreekskanaler og hovedstikledning ogsé inden for lejlighederne omfattes af
den fzelles pligt til vedligeholdelse med videre.
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Dog skal den enkelte ejer inden for lejligheden selv male og tapetsere fallesinstallationer
med videre.

Ejerne mé ikke lade foretage @ndringer, reparationer eller maling af falles ejendom,
bortset fra maling inden for lejlighedernes granser, eller lade opsxtte skilte, reklamer
eller udvendige antenner.

Enhver vedligeholdelse i en lejlighed som folge af vandskade eller lignende, for hvilken
ejeren (brugeren) af lejligheden ikke barer ansvaret, atholdes af foreningen, som deref-
ter eventuelt kan sege ansvaret daekket hos andre.

Ejerne er pligtige at give de af bestyrelsen udpegede handvarkere adgang til sin lejlig-
hed, nér dette er pékraevet med hensyn til reparation, modernisering med videre.

Alle udgifter, der ikke kan henferes til den individuelle vedligeholdelsespligt, afholdes
af ejendommens fzllesudgifter.

Tvivistilfelde afgeres af bestyrelsen, hvis afgerelse kan forelegges generalforsamlingen.
Generalforsamlingens afgerelse er endelig.

Indbringelse for generalforsamlingen suspenderer ikke en eventuel betalingsfrist.

En udgift, der henherer under fxlles vedligeholdelse, betales kun af foreningen, safremt
arbejdet er rekvireret gennem administrator eller med bestyrelsens udtrykkelige samtyk-
ke.

Ingen storre vedligeholdelsesarbejder, som ikke er optaget i budgettet ma aftholdes, med
mindre sddanne arbejder mé karakteriseres som uopsettelige, og der skal i sa fald snarest
muligt indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling.

Stk. 5:

Vedligeholdelse af den enkelte ejerlejlighed pahviler alene ejeren af denne. Vedligehol-
delsen omfatter alt indenfor i lejligheden, med mindre andet er direkte undtaget i neervee-
rende vedtegter.

Vedligeholdelse for den enkelte ejer omfatter sdvel maling, hvidtning og tapetsering og
anden vedligeholdelse som fornyelse af gulve, treeveerk, lase, murveerk i veegge imellem
to ejerlejligheder eller skillerum, puds, interne elektriske og sanitere installationer,
vandhaner og interne ror, dog bortset fra ror, som indgér i ejendommens centralvarmean-
leg.

For sa vidt udvendig maling af ejendommens vinduer finder sted, er ejerlejlighedsejerne

pligtige samtidig at foranledige vinduerne Kittet og malet indvendig, for sa vidt dette er
pékraevet.
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Under forpligtelsen til at foretage indvendig maling herer samtlige indvendige vindues-
karme, karme, altandere med videre samt false, hengsler etc.

Individuel vedligeholdelsespligt omfatter alle ruder til ejerlejligheden, herunder udskift-
ning af punkterede termoruder, med mindre der er tale om en skade, der er omfattet af
ejendommens forsikring.

Séafremt bestyrelsen konstaterer, at en ejerlejlighed ikke vedligeholdes, séledes som fore-
skrevet i vedtegterne, skal administrator tilskrive den misligholdende ejer omkring pro-
blemet og give en passende frist til udbedring af manglen.

Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen sztte den pageldende ejerlejlighed
i stand for ejerlejlighedsejerens regning og om forngdent sgge fyldestgerelse gennem
foreningens panteret.

Stk. 6:

Ejerne mé @ndre, modernisere og forbedre deres ejerlejlighed, herunder flytte eller fjer-
ne ikke barende skillerum i det omfang, dette ikke er til gene for de avrige ejere.

Ejerne er pligtige at anmelde forhold eller soge byggetilladelse i tilfelde, hvor det er
pakravet.

Ejerne skal tilstille bestyrelsen og administrator en kopi af anmeldelsen og et evt. svar
herpa eller en kopi af bygge- og ibrugtagningstilladelse samt godkendt tegning.

Stk. 7:

Til sikkerhed for E/F's krav pa de enkelte ejerlejlighedsejere skal der pa hver ejerlejlig-
hed tinglyses ejerpantebrev, stort kr. 25.000,00, hvilket ejerpantebrev handpantszttes til
E/F, c/o dennes administrator.

Stk. 8:

E/F er pligtig at foresta administrationen (som naturligt ville forestés af en grundejerfor-
ening) af de i omradet beliggende 6 rackkehuse, matr.nr. 11k, 111, 11 m, 11 n, 11 o og
11 p Vridsleselille By, Herstedvester.

Disse matrikler har stemmeret i sager vedrerende de arealer og anleg, som den pa de

pagzldende matrikler tinglyste deklaration giver falleseje og adgang til. Matriklerne
gives stemmetal svarende til det i deklarationen fastlagte fordelingstal.
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§9.

Brugsretten til de pa vedhaftede rids med punkterede linjer angivne arealer ud for hver
stuelejlighed tilkommer ejerne af de tilgreensende stuelejligheder.

Brugerne af disse havearealer skal stedse for egen regning serge for, at det areal, der er
underlagt egen brug, fremtreeder paent og ordentligt. Hegn omkring de enkelte havearea-
ler vedligeholdes af de respektive brugere efter hegnslovens bestemmelser for falles-
hegn.

§ 10.

Bestyrelsesmode indkaldes af formanden eller i dennes forfald af naestformanden, sa ofte
anledning synes at foreligge, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen begarer det.

Stk. 2:

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller nastformanden og yderligere
mindst 2 medlemmer er til stede.

Stk. 3:
Beslutning treeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.
Star stemmerne lige, gor formandens eller i dennes forfald nastformandens stemme ud-
slaget.
Stk. 4:
I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne.
Beretning underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i medet.

§11.
Tegningsret:

E/F forpligtes ved underskrift af formanden eller nastformanden for bestyrelsen og et
andet medlem af denne.
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§ 12.

Grundfond:
Nér det begeeres af mindst ¥ af E/F's medlemmer efter antal eller efter fordelingstal, skal
der til bestridelse af de fzlles udgifter, jfr. § 1 og § 8, stk. 2, 3 og 4, oprettes en grund-
fond, hvortil ejerne arligt skal bidrage med 1 % af ejendomsverdien, indtil fondens stor-
relse udger 4 % af denne vardi.

§ 13.
Revision:
E/F's regnskab revideres af en revisor, der valges af generalforsamlingen. Nar det bega-
res af mindst Y4 af foreningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal, skal revi-
sor vare statsautoriseret.
Stk. 2:
Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3:

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger og kan fordre en-
hver oplysning, som denne finder af betydning for udfarelse af sit hverv.

§ 14.
Arsregnskab:
Foreningens regnskabsar er kalenderaret.
Stk. 2:

Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og péategnes af revisor med eventuelle
bemarkninger.
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§ 15.

Nerveerende vedtxgter begares tinglyst pd matr.nr. 11 h Vridsleselille By, Herstedve-
ster, ejl.nr. 1 — 84 incl.

Med hensyn til de pa ejendommen péahvilende servitutter, byrder og pantehaftelser hen-
vises til ejendommens blad i tingbogen.
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Saledes vedtaget pa ordinar generalforsamling den 23. marts 2010 samt ekstraordiner
generalforsamling den 13. april 2010.

Samtidig begares de allerede lyste vedtegter den 16.06.2007 slettet af tingbogen.

(/ -
Albertslund, den / A 2010

Chris Rarbzk — formand Ib Nielsen

= vl WWM

Inge Thottip 5 Bo Theilgaard

/ Mgé éM/ ot

Niels Enggard Larsen
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Matr. nr.: Anmelder:

11 h Vridsleselille by, Herstedvester Advokat Jesper Bach
Ejerlejlighederne 1-84 incl. H.C. Andersens Boulevard 11 1.
1553 Kebenhavn V
ALLONGE

til utinglyste vedtagter for
"Ejerlejlighedsforeningen matr.nr. 11 h Vridsleselille by, Herstedvester"
Til vedtegternes § 2 stk. 6 indfojes
............. , dog alene med den til enhver tid vaerende tinglyste sikkerhed overfor E/F.
samt
til vedtagters § 9, 2 afsnit
Brugsretten gives for en periode pa 30 ar, siledes at denne kan opsiges med 30 ars varsel.

Som vedtaget pa generalforsamlingen den 19. marts 2012 og 4. april 2012.
Albertslund, den 16. april 2012

Som bestyrelse

P ) & o= L :
(> o, i i S e -
{ y ,/D Ug_é"/ , J ~ Kt o ) 'flﬁ, .;,-‘"/

Chris Rarbak Inge Thorup . Ib Nielsen

/ <

o v ) ¥ 15 " 1."_ &
Lo Shtiigord G

Bo Theilgaard Niels Enggérci' a




