Mariclyst Strandpark

FERIEBY

MARIELYST STRANDPARK FERIEBY A/S
Marielyst Strandpark 3 - 4873 Vaggerlose
Telefon +45 5416 1660

Telefax +45 5416 1617

Email: info@msferieby.dk
wavw.msfedieby.dk

CVR nr. 27577105
Nardea 2205 - 8968421140
Danske Bank 3219 - 3219525567

Der er for omradets sommerhusbebyggelse udarbejdet en *Deklaration om bebyggelse m.v. for
Marielyst Strandpark Ferieby A/S”, Deklarationen fastlaegger retningslinierne for byggeri p om-
radet, herunder byggepligt, bebyggelsens udformning og mulige sterrelse pd bygninger, farve- og

materialevalg, husenes placering pa grundene m.m.

Deklarationen er pé visse omrader skrevet til brug for tinglysning af denne og er sledes udformet

juridisk korrekt, med der af folgende muligheder for brug af jurasprog — 1 sagens natur.

P4 baggrund heraf og pa baggrund af de oftest stillede spergsmél omkring hvad og hvordan der mé
bygges i Marielyst Strandpark Ferieby, har vi udarbejdet vedlagte beskrivelse pd almindeligt dansk
der forteeller om mulighederne for byggeri i Marielyst Strandpark ferieby.

Det kan oplyses i ovrigt, at deklarationen har veeret dreftet med de 5 sterste typehusfirmaer i Dan-
mark, med henblik p4 at sikre at deres huse kan rejses pa omrédet. Efter denne droftelse og efter-

falgende korrektion af deklarationen, vil sterstedelen af produktsortimentet hos typehusfirmaerne,

for enkeltes vedkommende med enkelte tilretninger, kunne bygges pa grundene.

Med venlig hilsen

Marielyst Strandpark Ferieby A/S




Hvordan bebyggelsen skal placeres pa grunden
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Huset:
Hvert hus skal opfares indenfor den enkelie grund { herefier delbyggefelt).

Husets midterakse (tagryggen) skal opfores i1 delbyggefeltets centerlinie mod det frelles friareal, Vinkelhuse kan ogsé
opfores, forudsat at hovedhuset fortsat opferes i centerlinien. Huset skal opfores mindst 2 Y4 m fra delbyggefeltets

naboafgraensning (skel). De 24 m. males fia huscis facade.

Huset skal opferes med gavlsiden i den pa delbyggefeltet viste tvangsbyggelinie (5 m fra delbyggefeltets
yderafgransning), idet tagndhang kan overskride tvangsbyggelinien med max. ¥ m og indenfor byggelinien (4 m fra

delbyggefleltets afgransning mod vejen).

Hvis huset har overdekket terrasse under hovedhusets tag, kan kravet om gavlens opforelse i tvangshyggelinien
fraviges.

De enkelte hovedhuse skal for opferclsen afsettes af en landinspektor med beskikkelse.

Terrasser og mindre tilbygninger samt carporte:
Terrasser kan opfares mellem tvangsbyggelinien og delbyggefeltets afgraensning mod det falles friareal eller mellem

byggelinien og vejen.

Mindre tilbygninger (indgangspartier og udhuse, hejst 12 m?), samt terrasser i tilknytning til huset, kan opfores udover
4,0 m byggelinien, forudsat at der indenfor delbyggefeltet er parkeringsmulighed for en bil,

Carporten skal opfares parallelt med hovedhuset og indenfor det i tegningen angivne “carportareal”

Carport og udhus kan opfares til “naboskel”. Den del af carporten, der ma vare nermere “naboskel” end 2,5 m, mé
have en taghejde pa hejst 4 m.

Ovenstdende er at betragte som vejledende, idet vi henviser til den fulde tekst i “Deklaration om bebyggelse m.v. for
Marienlyst Strandpark Ferieby”



Sadan ma der bygges i Marielyst Strandpark Ferieby

For ikke at fa et for uensartet byggeri, har Sydfalster Kommune vedtaget folgende regler for byggeri af husene:

Husene:

Husene skal opfylde lovgivningens krav til
sommerhuse, samt de isoleringsmassige
krav til helarsbeboelse.

Husene skal opfares som etplanshuse pd
hajst 120 m* med en tagvinkel pa 20°-30°,
eller som 1% planshuse med en tagvinkel
pa ca. 45°,

Der opferes enten etplans- eller [ %2 plans-
huse i hver ktynge (byggefelt).

Materialevalg:

Ydervaggene skal udfores med treebekledning,
Tagene skal veere rade tagsten,

Dare og vinduer skal vaere af tre eller alternativt
af aluminium og tre.

Tagrender, nedleb, inddzkning o.lign. skal
udferes i kobber, zink, galvaniseret stal

eller i hvidlakeret stal.

Farver:

Ydervaegge skal males sorte, svenskrade
eller i brunlige nnancer.

Vinduer, dare, vindskeder o.lign. skal veere
hvidmalede eller i samme farve som
ydervaggene.

Udhuse og carport:

Der kan opfares et udhus pé hejst 12 m* og
der kan opfoeres en carport pd hajst 24 m?
{(lengde hajst 6 m., bredde hejst 4 my}.
Carporte og/eller udhuse skal opfares med
samme tagheldning som hovedhuset og
kan evi. saminenbygges med defte. Der
skal veere samine materiale og farvevalg
som pé hovedhuset.

Terrasser:

Terrasser i tilknytning til husene skal vaere
&bne. Der kan dog udferes en afskermning
pé en hejde af hajst | m. over terrassegulvet,
som en terrasseveeg i samme materiale

og farvevalg som hovedhuset eller som
levendehegn/beplantning

Ovenstiende er at betragte som vejledende, idet vi henviser til den fulde tekst i “Deklaration om bebyggelse m.v. for
Marielyst Strandpark Fericby”
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DEKLARATION
om bebyggelse m.v. for Marielyst Strandpark Ferieby

Til supplering af bestemmelserne i lokalplan nr. 43 om feriecenter og vandland ved Marielyst
Strandvej/Stovby Ringvej i Marielyst, Sydfalster Kommune, deklareres hermed pd matr.nr. I-a
Stovby Falledss, Vaggerlose, nedenstiende bestemmelser, der skal respekteres af nuverende og
efterfalgende cjere af det p4 vedhazftede rids nr. 1 med fed streg viste delareal af matr.nr. 1-a:

Til deklarationen henvises séledes til vedhaftede af landinspekter Jorgen Hansen udferdigede to rids
nr. 1 og 2 for henholdsvis omrddeplan og detailplan med byggefelter/delbyggefelter.

Afsnit 1. Bebyggelsens overordnede plan / Byggepligt

1.1 T anledning af, at der kan ske opforelse af ferichuse pd ovenstiende areal fastlegges det
hermed, at den fremtidige bebyggelse skal opferes i overensstemmelse med nzrverende
deklaration med omride- og detailplaner, jvf. vedhaftede rids.

Bebyggelsen vil ifolge det foreliggende projekt komme til at bestd af ca. 245 feriehuse, der
kan opferes henholdsvis fritliggende og sammenbyggede.

1.2. Opfarelsen af et ferichus pa det enkelte delbyggefelt skal vare afsluttet og ferdigmeldt
senest 2 &r fra overtagelsesdagen ved forstegangsoverdragelsen af byggegrunden, idet der
dog kan indgds aftaler om kortere eller laengere byggeperioder, jf nedenfor. Tfald
byggefristen ikke overholdes, og ifald der ikke meddeles fristforlengelse fra de i ht.
deklarationen pétaleberettigede, kan byggegrunden kraeves tilbageskedet af den til enhver
tid verende tinglyste ejer af hovedejendommen matr.nr. I-a, hvorfra byggegrunden er
erhvervet.

Nervarende deklaration er ikke til hinder for, at der ved kebsaftale el. lign. kan indgas
aftale om szrlige bestemmelser om byggepligt, herunder ved fastleggelse af datoer for
byggefasen, om betingelser ved tilbageskedning m.v. Der kan eksempelvis ved samlede
feriehusprojekter indgis aftale om en kontinuerlig byggeperiode, hvor den forste etape skal
vare opfart indenfor 1 &r og de efterfolgende etaper indenfor 2 henholdsvis 3 4r.

AP L, S Y e N e T



1.3.

2

Udbygningen af omridet skal ske, s& byggeriet og de ubebyggede gronne feellesarealer
fremtrazder harmonisk og med behorig hensyntagen til forud opferte etaper.

Afsnit 2. Byggefelter og delbyggefelter

Med henvisning til deklarationsridsene fastleegges folgende byggefelter:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Feriehusbebyggelsen skal opferes indenfor de pé rids nr. 1 viste byggefelter og efter de pé
rids nr. 2 viste principper for det enkelte byggefelt, hvorpé der kan opferes 6-12 ferichuse.

Hvert byggefelt omkranser et fzlles friareal for det pageldende byggefelt.

De p& omradeplanen, rids nr. 1, viste mindre byggefelter for opferelse af kun 2-5 ferichuse
skal ses i sammenhang med det nermeste sterre (cirkulzre) byggefelt, hvilke sdledes i
relation til nervaerende deklarations bestemmelser skal betragtes som ét samlet byggefelt.

Indenfor hvert byggefelt kan der opferes enten ét-plans huse pd hele byggefeltet
(tagheldning mellem 20° og 30°, idet der ikke kraeves ens taghwldning indenfor et
byggefelt) eller 1%-plans huse pa hele byggefeltet (taghzldning ca. 45%). Der kan séledes
ikke indenfor et byggefelt opferes bide ét-plans huse og 1'2-plans huse. Etageformen
indenfor et byggefelt skal vare fastlagt for salg af en byggeret samt oplyst overfor keber
samt i ovrigt veere fastlagt for bebyggelse indenfor et byggefelt, idet det som betingelse for
meddelelse af byggetilladelse pd et delbyggefelt skal vmre oplyst overfor Sydfalster
Kommune, hvilken samlet etageform, der er fastlagt indenfor byggefeltet.

Hvert ferichus skal opfares indenfor det enkelte delbyggefelt. Et-plans huse kan opfores
med et etageareal pd max. 120 m” og 1%-plans huse pd max. 150 m?. Ved meddelelse af
dispensation fra de pétaleberettigede, jf. deklarationens afsnit 10, til overskridelse af det
maximale etageareal, skal dette ske udfra en afvejning af de samlede bebyggelsesmuligheder
for restomrédet for Marielyst Strandpark Ferieby.

Det enkelte ferichus skal opferes med gavisiden i den pd delbyggefeltet viste
tvangsbyggelinie, idet tagudhang kan overskride tvangsbyggelinien med max. 72 m.

Ved opforelse af feriehuse med tilbagetrukket, overdakket terrasse under hovedhusets tag,
kan kravet om gavlens opfrelse i tvangsbyggelinien fraviges uden dispensation, forudsat at
tagudhenget overskrider 5 m-tvangsbyggelinien med % m (Tagudhenget fastlegges ien
tvangsbyggelinie 4% m fra byggefeltets yderafgransning).

Husets midterakse (tagryggen) skal opfores i delbyggefeltets centerlinie mod det faelies”
friareal,

Vinkelhuse kan ogs opferes, forudsat at hovedhuset fortsat opfares i centerlinien.

Ferichusene skal opferes indenfor tvangsbyggelinien 5,00 fra delbyggefeltets
yderafgransning og byggelinien 4,00 m fra delbyggefeltets afgraensning mod vejen.




2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

Terrasser i tilknytning til ferichusene kan opferes mellem tvangsbyggelinien og
delbyggefeltets yderafgrznsning, eller mellem byggelinien og vejen, jvf. afsnit 2.6.

Der kan dog ikke opfares terrasser/altaner i 1. sals etage udover tvangsbyggelinien.

Mindre tilbygninger, sésom indgangspartier og udhuse pd max. 12 m’ samt terrasser i
tilknytning til ferichusene, kan opferes udover 4,00 m byggelinien og indenfor
delbyggefeltets afgraensning, forudsat at der fortsat indenfor det enkelte delbyggefelt er
tilkersels- og parkeringsmulighed for 1 bilplads.

Der kan opfores en carport i tilknytning tif hvert feriehus, jvf. afsnit 2.11.

Fritliggende ferichuse skal opferes mindst 2,50 m fra delbyggefeltets naboafgransning
(”Skel”). N

Ved et samlet ferichusprojekt for et helt byggefelt kan de i afsnit 2.3. anferte bestemmelser
om gavlsidens opfarelsc i tvangsbyggelinien m.v. fraviges. Ved en sédan samlet opforelse af
et arkitektonisk ensartet feriehusprojekt kan facaderne (i stedet for gavisiden) fastlegges i
tvangsbyggelinien, ligesom mélszctningen af tvangsbyggelinien kan @ndres.

Uanset om feriehusene orienteres med gavl eller facade i tvangsbyggelinien, skal den
herefter fastlagte tvangsbyggelinie respekteres.

Dispensation fra afsnit 2.3. krever dog i hvert tilfeelde sarskilt tiltrazdelse fra falgende
pitaleberettigede: Sydfalster Kommune og Marielyst Strandpark Ferieby A/S.

Udover de i narvarende deklaration fastsatte bebyggelsesregulerende forhold skal
byggeloven, bygningsreglementerne og smahusreglementet overholdes.

Ved placering af fritliggende feriehuse i overensstemmelse med ovennzvnte afsnit 2.8,
hvorved der opnds min. 5 m mellem de enkelte ferichuse, finder bestemmelserne i
bygningsreglementerne og smahusreglementets kap. 2 om hgjde- og afstandsforhold ikke
anvendelse, idet de fornedne dispensationer hermed er meddelt af Sydfalster Kommune.

De enkelte ferichuse (hovedhuset) skal forud for opferelse afszttes af landinspektor med
beskikkelse.

Der kan indenfor for hvert delbyggefelt opfares ¢n carport.
Carporten skal opferes parallelt med hovedhuset og indenfor det pa rids nr. 2 anfarte
»carportareal”, der kan overskride byggelinien mod tilkerselsvejen. Carportarealet er for

samtlige byggefelter fastlagt pd samme side i forhold til hovedhuset, siledes i hejre side af
delbyggefeltet, set fra tilkerselsvejen.



Langde og bredde pi carporten ma hgjst vaere henholdsvis 6 m og 4 m.

Carporten og/eller redskabsrum/udhus kan opferes op til “naboskel” (afgreensning af
delbyggefelt). Den del af carporten, der métte vare nzrmere “naboskel” end 2,50 m, mé
have en taghgjde af max. 4,00 m (Hajde pa tagryg max. 4,00 m med taghzldning mod
naboskel).

Taget p4 carporten/redskabsrummet skal udferes i samme materialer og farver samt
taghaldning som taget pa hovedhuset og kan evt. sammenbygges med hovedhuset.

Afsnit 3. Bebygeelsens udformning, materiale- og farvevalg

Feriehusene skal respektere folgende neermere krav til udformning, materiale- og farvevalg:

3.1

Udformning,.

3.1.1L

3.2.

Feriehusene skal opfylde byggelovgivningens krav til sommerhuse og skal derudover
opfylde de isoleringsmessige krav til heldrsbeboelse.

Feriehusene kan opfares enteni 1 etage eller i 1% etage, jvf. bestemmelserne i afsnit 2.1.
Anden bebyggelse, sisom tilbygninger, udhuse og carporte, indenfor et delbyggefelt ma kun

opferes i ét plan.

Ferichusenes primare tagflader og eventuelle carporte skal udferes med en taghzldning pa
mellem 20° og 30° eller med en taghwldning pd ca. 45°, og i evrigt med samme type
taghaeldning (enten 1 eller 1% plan) indenfor et byggefelt, jvf. afsnit 2.1.

Terrasser i tilknytning til feriehusene skal vare dbne.
Der kan dog udfares fast afskarmning (terrassemur/vag) i en hejde af max. 1 m over

terrassegulvet eller afskrmning omkring terrasserne i form af levende hegn/beplantning
ligeledes i en hejde af max. 1 m over terrassegulvet.

Materialevalg.

3.2.1.
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Ydervaeggene skal udfsres med treebekledning.

De primare tagflader skal udfores med rade tagsten.



3.2.3.  Vinduer og dere skal udferes i tree (alternativt alu + tree).

3.2.4. Tagrender, nedlgb, inddzkninger o.lign. skal udferes i kobber, zink, galvaniseret stal eller
hvidiakeret stl.

3.2.5. Tilbygninger, udhuse og terrasser skal udfpres i samme udvendige materialer og byggestil
som selve feriehuset.

3.3. Farvevalg.

33.1. Ydervapge skal males sorte, svenskrade eller i brunlige nuancer. Traterrasser og udhuse
m.v. skal opfares med trebekledning af samme art og udseende som ferichusets gvrige
facader. Terrassens gulv/treedeflade mé fremstd i trazets naturlige farve,

3.3.2.  Alle tagflader skal vare rode (rede tagsten pa samtlige tagflader).

Der mé ikke anvendes farvenuancer, der virker skemmende.

33.3. Vinduer, dere, vindskeder o.lign. skal vare hvidmalede eller i samme farve som
facadebekleedningen.

3.4, Fravigelse af bestemmelserne ved samlede byggeprojekter.

3.4.1.  Ved opforelse af ct samlet byggeprojekt for feriehuse pé et helt byggefelt kan deklarationens
bestemmelser i nzrvaerende afsnit 3 om bebyggelsens udformning, materialevalg og
farvevalg fraviges ved tiltraedelse heraf fra Marielyst Strandpark Ferieby A/S og Sydfalster
Kommune som pétaleberettigede i h.t. deklarationen.

3.4.2. Afsnit 3.4.1. indebarer dog ikke, at der ved ansegning om godkendelse af et samlet projekt
kan stilles krav overfor Marielyst Strandpark Ferieby A/S og Sydfalster Kommune om
fravigelse af deklarationens bestemmelser.

3.4.3. Marielyst Strandpark Ferieby A/S og Sydfalster Kommune kan i forbindelse med tiltrezdelse
af afvigelser i medfer af afsnit 3.4.1. stille betingelser for udferelsen, herunder ogsd om
sikkerhed for projektets samlede opferelse.

3.4.4.

Afvigelser i medfor af afsnit 3.4.1. kan ikke gd udover de i Lokalplan nr. 43 fastsatte
bestemmelser.




3.4.5.

4.1.

4.2,

43.

4.4.

4.5.

5.1

Tiltraxdelse om afvigelse i medfer af afsnit 3.4.1. skal af Marielyst Strandpark Ferieby A/S
eller Sydfalster Kommune samtidig ved meddelelse til ansgger meddeles til den falles
grundejerforening som gvrige ptaleberettigede i h.t. narverende deklaration.

Afsnit 4. Vej-, sti- og parkeringsforhold

Der udlagges veje og stier efter principperne, som vist pd vedhzfiede rids. Anlzggelsen
kan ske i etaper og i evrigt i h.t. de af Sydfalster Kommune stiflede vilkér ved meddelelse af
byggetilladelse for de enkelte etaper.

Der skal i tilknytning til de respektive byggefelter udlegges frelles parkeringspladser samt
vendepladser i overensstemmelse med kravene i § 5.9 i Lokalplan nr. 43.

De til enhver tid varende ejere og brugere af ejendomme, herunder feriehusbebyggelse,
indenfor deklarationsomradet skal have ret til fri og uhindret gdende og kerende feerdsel ad

de viste veje og stier.

De til enhver tid verende ejere og brugere af ferichusene skal have ret til fii og uhindret
afbenyttelse af de udfor de respektive byggefelter anlagte parkeringspladser til
parkeringsformal.

Vedligeholdelsen af vej-, sti- og parkeringsarealer pahviler de adgangsberettigede,
reprasenteret ved den fielles grundejerforening, jf. afsnit 9.

Afsnit 5. Udstyknin

Under hensyntagen til, at udbygningen af omridet skal kunne finde sted successivt, kan der
ved udstykning m.v. foretages en matrikuler opdeling af hovedetaper i rammeparceller,
svarende til en etapevis udbygning.

Udstykningen af arealerne i hovedetaper er begrundet i ejer- og finansieringsmaessige
hensyn.

Det er siledes ikke hensigten, at der skal vare nogen synlige tegn pé skelfastlzggelsen ved
udstykning af hovedetaper, hvorfor der ikke méd foretages serskilt hegning til fysisk
adskillelse af s&danne rammeparceller.




5.2,

- 5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1
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De enkelte feriehuse kan udstykkes matrikulert ved fastleggelse af skel i overensstemmelse
med de pA ridsene viste afgransninger for delbyggefelterne.

Der meddeles af Sydfalster Kommune i h.t. § 4 i Lokalplan nr. 43 tilladelse tit matrikulaer
udstykning af de enkelte feriehuse, jf. deklarationens afsnit 5.2., samt til udstykning i
hovedetaper, jf. afsnit 5.1, i den udstrakning, der bliver behov herfor.

Afsnit 6. Forsynings- og aflebsledninger

Under respekt af de fastlagte bebyggelsesmuligheder skal det tales, at der fremfores
forsynings- og aflebsledninger i de udlagte veje- og stiarealer og avrige ubebyggede arealer.

De herved etablerede ledninger skal henligge uforstyrret, og de dertil berettigede skal til
enhver tid gives adgang til at efterse, reparere og om fornedent at omlzgge ledningerne.

Der skal il enhver tid tiles de ulemper, der kan veere forbundet med fremtidige eftersyns-
og vedligeholdelsesarbejder.

Ved bebyggelse og anleg i ovrigt over eller ved eksisterende ledninger, herunder de allerede
etablerede aflobsledninger i omridet, skal disse ledninger sikres og eventuelt omlagges af
bygherren uden omkostninger for ledningsejeren.

Afsnit 7. Grenne arealer, beplantning, friarealer, sg og vandleb m.v.

Der skal for friarealerne omkring hvert byggefelt udferes og vedligeholdes en samlet
beplantningsplan, der skal godkendes af Marielyst Strandpark Ferieby A/S og Sydfalster
Kommune.

Der m3 ikke foretages beplantning udover den godkendte beplantningsplan.
Der m3 ikke udover de i afsnit 3.1.4 anfrte forhold om afskeermning og beplantning ske

serskilt hegning, herunder ¢ heller ved plantning af hzkke eller levende hegn, til
afgransning af hovedetaper, af byggefelterne eller af graenserne for delbyggefelterne.




7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

8.1.

8.2.

8.3.

Friarcalerne skal vare frit tilgengelige og skal tjene som falles fri- og opholdsarealer for
ejere og brugere af feriehusene indenfor deklarationsomradet.

Selve det friareal, der er omkranset af et byggefelt, udlegges som falles sti- og opholdsareal
for feriehusene i det pAgzldende byggefelt, herunder til at anvende dette friareal til
fellesarrangementer.

Det skal respekteres, at der indenfor deklarationsomrédet anlagges sger og vandleb ifelge
principperne pd rids nr. 1, ligesom en af Sydfalster Kommune godkendt terreenregulering af
omradet skal respekteres, herunder evt. anleg af mindre sandvolde langs vejene iht
beplantningsplanen, jvf. afsnit 7.1. Disse sandvolde mé ikke hindre fii feerdsel, hvorfor der
skal etableres gennemgange i forngdent omfang,

Der skal etableres beplantningsbalter for omradet, hvorom der henvises til § 9 i Lokalplan
nr. 43.

Vedligeholdelse og drift af de grenne arealer, seer og vandleb samt vrige falles friarealer,
péhviler den flles grundejerforening, jvf. afsnit 9.

Afsnit 8. Feelleshus og ’miljgstationer”

Det skal vare muligt indenfor deklarationsomradet at opfere ét felleshus for den samlede
feriecenterbebyggelse og uathangigt af den i evrigt planlagte tilgreensende centerbebyggelse
udenfor deklarationsomradet.

Der skal opfares et falleshus, hvortil de enkelte bygherrer ved keb af byggeret/grund skal
indbetale et indskud.

Fazlleshuset kan etableres i forbindelse med den planlagte centerbebyggelse udenfor
deklarationsomradet.

Udfor hvert byggefelt kan der i tilknytning til den feelles parkeringsplads opferes en flles
udhusbygning til cykelskur, redskaber, affald m.v. (miljgstation).

Det skal endvidere respekteres, ifald der fra Post Danmark stilles krav om etablering af

fzelles postkasseanlaeg.

”Miljgstationerne” samt falleshuset, ifald dette opferes indenfor deklarationsomradet, skal
arkitektonisk tilpasses ferichusbebyggelsen.
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Opferelsen og driften af fzlleshuset skal forestés af den fzlles grundejerforening.

Opforelsen og driften af de i afsnit 8.3. anfarte fielles udhusbygninger kan forestas af enten
de respekiive bygherrer og de efterfolgende ejer- eller beboerforeninger for de respektwe
byggefelter eller af den felles grundejerforening, hvorom der skal traffes bestemmelse i
vedtegterne.

Afsnit 9. Grundejerforening m.v.

Der skal stiftes en felles grundejerforening for Marielyst Strandpark Ferieby med
medlemspligt for samtlige ejere af opforte feriehuse indenfor deklarationsomrédet.

Der kan herudover oprettes én eller flere grundejerforeninger indenfor ot byggefelt med
respekt for den felles grundejerforenings vedtegter.

En grundejerforening kan ikke i etableringsfasen for Marielyst Strandpark Ferieby vedtage
forhold, der gér imod den samlede etablering af Marielyst Strandpark Ferieby.

Den fwlles grundejerforenings vedtegter skal godkendes af Sydfalster Kommune.

Den filles grundejerforening skal forestd og bekoste drift og vedligeholdelse af det i afsnit 8
navnte faelleshus, hvorom der kan fastlaegges nzrmere bestemmelser i sarskilt deklaration,
idet grundejerforeningen skal tage skede p& felleshuset ved udstykning heraf.

Den fzlles grundejerforening skal forestd og bekoste drift og vedligeholdelse af fellesanleeg
herunder frlles udhusbebyggelse, fallesantenne og evt. felles internet-anleg, veje, stier,
parkeringsarealer, fzllesarealer, grenne omrider samt sddanne ubebyggede arealer, der ikke
henligger som vasrende i sarskilt brug ( - eksempelvis er mindre opholdsarealer, terrasser
olign. indenfor et delbyggefelt ikke omfattet af grundejerforeningens drift m.v.).

Den felles grundejerforening kan i vedtagterne treffe beslutning om, hvorvidt et feellesareal
eller frellesanlzeg er omfattet eller ikke métte vare omfattet af ovennevnte afsnit 9.5. Der
kan saledes vare fzllesarcaler og famlles udhusbebyggelse (eksempelvis nzvnte
*miljgstationer”), der naturligt mtte findes at henhgre under driften m.v. for det enkelte
seerskilte byggefelt.
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9.7. 1 forbindelse med den fzlles grundejerforenings (eller bygherrens/ejerforeningens) opfarelse
af frllesanleggene for et byggefelt etableres tillige den tilhorende del af fallesanlzggene i
form af veje, stier, parkeringspladser, kanalanleg m.v. pa fallesarealet, uagtet at dele af disse
arealer ikke métte blive overdraget samtidig ved en eventuel udstykning af byggefeltet pé en
rammeparcel, jf. deklarationens afsnit 5.1.

9.38. Til sikring af den felles grundejerforenings betaling m.m. fra grundejerne kan der tinglyses
pantstiftende deklaration herom.

Afsnit 10. Pitaleret

10.1.  Pataleberettigede i henhold til bestemmelserne i narvarende deklaration er Sydfalster
Kommune, Marielyst Strandpark Ferieby A/S og den i afsnit 9 navnte felles
grundejerforening, nér denne er stiftet.

10.2.  Patalebereitiget til deklarationens afsnit 3 er dog alene Marielyst Strandpark Ferieby A/S og
Sydfalster Kommune med den i afsnit 3.4.5. beskrevne meddelelsespligt overfor
ovennavnte gvrige pitaleberettigede.

10.3.  Pataleretten kan yderligere fordeles mellem de i afsnit 10.1 anferte pétaleberettigede,
siledes at alene en enkelt eller to har pataleretten overfor bestemte afsnit i deklarationen,
Ved indglelse af aftale herom skal fordelingen af pétaleretten foranlediges tinglyst som
pategning til neerveerende deklaration.

Afsnit 11. Tinglysning

Narverende deklaration begares tinglyst forud for pantegzld pd matr.nr. 1-a Stovby Falledss,
Vaggerlose.

Vedrerende ejendommens servitutter henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Deklarationen tiltreedes samtidig af Sydfalster Kommune under henvisning til § 42 i Lov om
Planlegning, idet det erkimres, at tilvejebringelse af samrskilt lokalplan ikke er péakravet.
Deklarationen er siledes i overensstemmelse med principperne i den d. 11/7 1995 endeligt vedtagne
lokalplan nr. 43. Der meddeles herved samtidig godkendelse af bebyggelsesplanen, jf. deklarationens
rids nr. 1, i forhold til lokalplanens retningsgivende bebyggelsesplan, jf. lokalplanens kortbilag 2, idet
bebyggelsesplanen ikke er i strid med principperne i lokalplanen, ligesom der i medfer af § 4 i
lokalplanen meddeles tilladelse til de i deklarationen anfarte udstykninger.




Tiltredes af Sydfalster Kommune som ejer af matr.nr. 1-a, som lokalplanmyndighed og som

bygningsmyndighed:
Lht. lev om planlegning §42 giver
Sydfalster kommune herved samlykke
til stiftalse af naervasrende servitut,
idet memarkes, at titvejebringelse af

Dato: l(, %1' 9“)'/{ lokalptan "2?9%??;& o /

Vaggetlese, dan

Hans Aage Pedersen
Borgmester

Tiltraedes af Marielyst Strandpark Ferieby A/S som erhverver af matr.nr. 1-a:

Dato: lﬂ/g *Q\@OV
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