
«Rosgarten» Zizers – CO2 neutrales Wohnen im Grünen

«Rosgarten» Zizers fertiggestellt
Die Chronologie
28.6.2011 Orientierungsversammlung über Vorprojekt-
studie Schumacher
5.11.2011 Bürgergemeindeversammlung BGV
nimmt zustimmend Kenntnis von Vorprojekt-
studie Schumacher. Beschluss an den Bürger-
rat zum Abschluss von Baurechts- und Verkaufs-
verträgen.
20.4.2012 BGV spricht Planungskredite.
12.10.2012 Baubewilligungen für Tiefgarage und Mehr-
familienhäuser. Es gab keine Einsprachen.
25.10.2012 BGV spricht einstimmig die Baukredite.
6.11.2012 Spatenstich.

Bericht der Bauherrschaft
Gebaut wurde bewusst in Etappen: 13 Einfamilienhäu-
ser im  Zeitraum zwischen 2013 und 2016. Möglich
waren Kauf oder Baurecht der EFH-Parzellen. Die Bau-
parzelle musste durch den Eigentümer/Baurechtsneh-
mer innert zwei Jahren überbaut werden. Dazu wurden
sechs Mehrfamilienhäuser im Baurecht mit preiswerten
62 Mietwohnungen gebaut. Die Tiefgarage bietet Platz
für 90 Autos. Zwei Mehrfamilienhäuser stehen im Eigen-
tum der Bürgergemeinde Zizers, zwei im Eigentum der
Gebäudeversicherungsanstalt Graubünden und zwei im
Eigentum von privaten Investoren.

Während der Studienphase und Bauplanung sind etliche
gute Ideen auch seitens von Bürgerinnen und Bürgern
ins Projekt eingeflossen, nicht zuletzt die Lösung eines
einheitlichen Energieträgers. So haben auch junge Fami-
lien mit Kindern Gelegenheit erhalten, erschwingliches
Eigentum zu erwerben oder preiswerten Wohnraum zu
mieten. Jetzt ist es Wohnraum für etwa 230 Einwohner
auf einer Landfläche von 13500 m2.

Die Bürgergemeinde Zizers dankt allen Beteiligten für die
sehr gute Zusammenarbeit und den vorbildlichen Ein-
satz: Architekten, Bauplaner, Bauleiter, Baufirmen und
all ihren Mitarbeitenden, Baukommission, Vermieter und
Verwalter, Einfamilienhausbesitzer, Gemeindevorstand
und Baukommission Bürgergemeinde, Investoren, RhB,
Investoren, aber auch allen Nachbarn für das grosse Ver-
ständnis während der Bauzeit.

Für den Bürgerrat Zizers Leo Jeker, Präsident

Architektenbericht
Nach sechs Jahren Projektlaufzeit konnte kürzlich das
Quartier Rosgarten vollendet werden. Die vorgegebenen
Projektparameter umfassten eine familienfreundliche
Umgebung, einen verkehrs- und emissionsfreien Lebens-
ort mit Gartenatmosphäre und eine soziale Durchmi-
schung. Zudem wurde der Fokus auf eine ökologische
Energieversorgung gelegt. Die gesamte Siedlung wird
mit Fernwärme beheizt und kann in einer weiteren Etap-
pe mit Fotovoltaikanlagen ausgerüstet werden.

Die Mehrfamilienhäuser entsprechen mindestens dem
Minergie-Standard und tragen zu einer positiven CO2-
Bilanz von Zizers bei. Einen weiteren wichtigen Faktor,
den es in der Planung zu berücksichtigen galt, war die
optimale Ausnutzung des Baulandes. Das verdichtete
Bauen musste räumlich mit den individuell von Bauher-
ren gestalteten Einfamilienhäusern in Balance gebracht
werden. Entstanden ist ein heterogenes Quartier mit
einem kräftigen räumlichen Abschluss der Wohnsied-
lungsstruktur. Die Gesamtinvestitionssumme beträgt ca.
34  Mio. Franken.

Michael Schumacher, Ritter Schumacher AG

Erneuerbare Energiequelle für Zizers
Mit dem Erbauen des Wohnquartiers Rosgarten in Zi-
zers entstand nicht nur neuer Wohnraum, sondern es
wurde das erste Quartier im Dorf errichtet, welches
vollumfänglich mit erneuerbarer Energie via Fern-
wärme beheizt wird. Die Fernwärme stammt aus der
rund zwei Kilometer entfernten Kehrichtverbren-
nungsanlage des Gemeindeverbandes für Abfallent-
sorgung in Graubünden, kurz Gevag, gilt zu 100 Pro-
zent als erneuerbar und ist als System wartungsarm
sowie langlebig. So entstand aus der Idee und den
technischen Möglichkeiten des Gevag eine Energiever-
sorgung mit einer Energiezentrale und einem ers-
ten Teil eines Fernwärmenetzes, welches pünktlich
am 31. Juli 2013 erfolgreich in Betrieb genommen
werden konnte. Im Laufe der Zeit wurde das Fern-
wärmenetz weiter ausgebaut, und so konnten Lie-
genschaften im Quartier Rosgarten, in der Friedau-
strasse sowie im Gewerbegebiet von Zizers erschlossen
werden. Weitere sind geplant.

François Boone, Gevag

Bauleitung für Bürgergemeinde Zizers
Im September 2012 beauftragte uns die Bauherrschaft
mit dem Bauleitungsmandat für die Tiefgarage und zwei
Mehrfamilienhäuser. Die Bürgergemeinde erwartete,
dass die geforderten Qualitätsansprüche unter Einhal-
tung der Baukosten sowie der termingerechte Bezug
des Objekts sichergestellt wurde. Bei der Arbeitsverga-
be wurden soweit möglich Firmen aus der Region unter
Mitberücksichtigung ihres Gesamtangebots sowie deren
Eignung, und nicht nur durch den günstigsten Preis, be-
rücksichtigt.

Der Bauherrschaft danken wir für den erteilten Auftrag
und das uns entgegengebrachte Vertrauen, den Archi-
tekten und den Fachplanern für die partnerschaftliche,
sehr angenehme Zusammenarbeit.

Ueli Niggli / Egli Marianna, Hotag Zizers AG
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