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Org.nr 769606-7607

Styrelsen for Brf Kotkagatan far hdrmed avge 4rsredovisning for rdkenskapsaret 2016.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

IForvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Vi har haft styrelseméten 9 ggr 2016, drsmote den 10 maj, Staddag genomfordes den 29 oktober,
brandskyddsrond 6 ggr/ar och rondering av fastigheten 3 ggr/vecka, tisdag och torsdag samt 16r/s6n.

Vi kommer att byta leverant6r av bredband frédn Comhenm till Bredbandsbolaget &rsskiftet 2017 - 18.
Signal leveras i dag bade fran Bredbandsbolaget och Comhem under hela 2017.

Vi har amorterat av 2 milj vid omskrivning av 1&n i november, och 150 000 16pande kvartalsvis, totalt
600 000 per &r. Riknar med att géra en liknande amortering 2017.

11 dérrar till véra kéllare 4r bestillda och kommer att monteras i bérjan pa 2017.

2 st nya rabatter har anlagts, dels i trappan mellan Kotkagatan 15 och 17, och dels bakom miljostugan.
Till dessa rabatter har inkGpts och omplanterats buskar.

1 st grovtvittmaskin har kopts till tvattstugan pa Kotkagatan 5.

Foreningen har sitt site i STOCKHOLM.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Efter ett antal vattenskador i badrum och kok sa har vi bytt ballofixer (vattenavstdngning) i badrum pa
Kotkagatan 3. Aterstar att byta kommande ar p4 Kotkagatan 1.

Av samma orsak sé& har vi dven gjutit en botten inne 1 slitsen pa Kotkagatan 3, dér ballofixen sitter, {or att
motverka ett framtida vattenldckage som kan sprida sig ned i fastigheten och dyrbara renoveringar kan
undvikas. Aterstir att utfora kommande ar p4 Kotkagatan 1. Rabatterna har stabiliserats p4 hela
Kotkagatan, de har férankrats i marken och murats om.

Vi har spolat koksstammen pé Kotkagatan 1 - 29 i kallarplanet. Vi har dven utfort en ny relining pa
koksstammen pa Kotkagatan 1.

Vi riknar med att fornya de gamla armaturerna 1 lyktstolparna under 2017 och @ven dir ersétta med
energisndl LED-belysning. Belysningen i kéllargéngarna kommer dven att bytas ut till LED-belysning
under forsta delen av 2017, Vi kommer att kontakta en kunnig trddgardsmastare som radgivare géllande
ett par klena bjorkar utanfor Kotkagatan 3. For varje trdd som kommer att tas bort s& kommer vi att
plantera ett nytt, for vi vill behalla den vackra bjérkdungen.

Medlemsinformation

Under 2016 har 15 overlatelser 4gt rum. Féreningen har 201 medlemmar vid 2016 ars slut.

I
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets

ingéng 38 608 826

Okning av

insatskapital 295 806

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets
utgang 38 904 632

Forslag till vinstdisposition

2016
10132
1636
63

Uppidtelse-
avgifter

12 185 860

1630194

13 816 054

2015
10 046
691
60

Underhilis-
fend

1575724

308 973

1 884 697

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till fond for yttre underhall avsittes
i ny rakning Sverfores

Féretagets resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

m

2014 2013
9902 9 669
413 -778

56 54
Balanserat Arets
resuitat resultat
606 043 690 753
381 780 -690 753
1635505

987823 1635505

987 822
1635505
2623 327

308 973
2314354
2 623 327

2 (10)

Totalt

53 667 206
1926 000
0

1635 505

57228 711
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

m

Not

N W
o
S

2016-01-01
-2016-12-31

10 131 569
10 131 569

-6 684 533
-375 601

-958 237
-8 018 371
2113198

831

-478 524
-477 693
1635505

1 635 505

1635 505

3 (10)

2015-01-01
-2015-12-31

10 046 489
10 046 489

-7073 244
-498 089

-958 243
-8 529 576
1516 913

755

-826 915
-826 160
690 753

690 753

690 753



Brf Kotkagatan
Org.nr 769606-7607

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

m

Not

10

2016-12-31

86 580 504
0
86 580 504

86 580 504

22 599
110978
309 090
442 667

3578392
3578 392
4021 059

90 601 563

4 (10)

2015-12-31

87 538 741
0
87 538 741

87 538 741

21436
111 149
118182
250 767

1921 542
1921 542
2172 309

89 711 050
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Balansrﬁkning Not 2016-12-31 2015-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 720 686 50 794 686

Fond f6r yttre underhall 1 884 697 1575724

Summa bundet eget kapital 54 605 383 52 370 410

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 987 822 606 043

Arets resultat 1 635 505 690 753

Summa fritt eget kapital 2 623327 1296 796

Summa eget kapital 57228 710 53 667 206

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 31 750 000 34 350 000

Summa langfristiga skulder 31 750 000 34 350 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 495 305 818016

Ovriga skulder -55 758 3377

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 1183 306 872 451

Summa kortfristiga skulder 1622 853 1693 844

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 601 563 89 711 050

m
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Fastigheten 200 ar
Miljébod 100 &r
Ovriga fastighetsforbittringar 10 &r
Inventarier 5ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stillda sikerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 53 000 000 53 000 000
53 000 000 53 000 000

Not 2 Nettoomsiittning
2016 2015
Intdkt vatten 3275 13 960
Hyresintikter bostdder 2291 679 2 355 899
Arsavgifter bostider,andel/brf 7 813 425 7 661 426
Ovriga intékter 23 190 15 204

W 10 131 569 10 046 489
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Not 3 Drift

Vatten och avlopp
Fjarrviarme
Prognosstyrning fjarrvirme
Belysning (fastighetsel)
Renhéllning (sopor)
Snordjning

Trappstddning
Fastighetsskotsel
Férvaltningsarvoden
Forsdkringspremier
Tomtréttsavgald

Ovr kostn fastighetsforvaltn
Ovriga forsiljningskostn
Forluster pa kundfordringar
Fastighetsskatt

Not 4 Underhill

Utvindiga arbeten
Invindiga arbeten
Lagenhetsarbeten

Serviceavtal

Not 5 Arvoden- och personalkostnader

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Lagstadgade arb.giv.avg.
Léner till arbetare

I

2016

-408 636
-1 800 746
-46 498
-261 055
-482 856
-117 750
-229 169
-611 694
-270 647
-69 295
-523 800
-211 448
0

0

-324 480
-5358 074

2016

-431 429
-602 002
-249 399

-43 629

-1 326 459

2016

-33 800
-302 044
-39 757
0

-375 601

7(10)

2015

-359 136
-1719 456
-46 466
-242 007
-355 415
-46 035
-216 402
-550 000
-213 000
-64 728
-649 125
-206 617
-57 000
-62 847
-325 169
-5113 403

2015

-78 398

-1 015 994
-783 888
-71 962

-1 950 242

2015

-28 813
-316 272
-65 122
-87 882
-498 089
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Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostn for langfr sk
Rintekostn Internt
Ej avdragsgilla rintor

Not 7 Byggnader

Ingéende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Fastighetsforbittringar

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Utgdende redovisat virde

M

2016

-478 035
-461

-28

-478 524

2016-12-31

87 575078
87 575078

-1 983 405
-437 875
-2 421 280

85 153 798

2016-12-31

6 326 246
6326 246

-4379 177
-520 362
-4 899 539

1426 707

2016-12-31

579 584
579 584

-579 584
-579 584

8 (10)

2015

-826 828
-71
-16
-826 915

2015-12-31

87575078
87 575078

-1 545 530
-437 875
-1 983 405

85591 673

2015-12-31

6 326 246
6326 246

-3 858 809
-520 368
-4 379 177

1947 069

2015-12-31

579 584
579 584

-579 584
-579 584
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda driftkostnader
Not 11 Lingfristiga skulder
L&n banker kreditinstitut
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Léngivare Y% rintedindring
Swedbank 2854380769 0,964 2017-01-27
Swedbank 2854419138 1,15 2017-03-27
Swedbank 2658801325 0,476 2017-03-27
Swedbank 2854380728 2,572 2017-01-27
Swedbank 2856727504 1,15 2017-03-27
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Uppl kostn o forutbet int
Upplupna utgiftsrdntor
Upplupna soc.avgifter
Forskottsbetalda avgifter och hyror

Iz

2016-12-31

309 090
309 090

2016-12-31

31 750 000
31750 000

Lénebelopp
2016-12-31
10 000 000
2 750 000

7 000 000

9 000 000

3 000 000
31750 000

2016-12-31

288 765
58117
29487

806 937

1183 306

9 (10)

2015-12-31

118182
118 182

2015-12-31

34 350 000
34 350 600

Lénebelopp
2015-12-31
10 000 000
3350 000
10 LL0 000
11 000 000
0

34 350 000

2015-12-31

0

76 857
0

795 594
872 451
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Stockholm ZI u 2oly

Loyl Zampe.

Lennart Zamore ent Nordgre
Christian Esanu Leif Bengtssorf

/%ZZ)C ClriS Jx——&

Alexandros Christakopoulos

Min refisjonsberittelse har lamnats 15/ Y 2013

Mats Lehtipalo
Godkind revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kotkagatan
Org.nr. 769606-7607

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kotkagatan for ar 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av
sidkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Z
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
(Ilj?\bland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Kotkagatan for 4r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dandamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot
1 ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nidgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

m
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana 4tgérder, omrdden och forhallanden som 4r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

StOCWW

Mats Lehtipalo
Godkand revisor / Medlem i FAR
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