CABINET SILOGE

159, route de Fleury
91170 VIRY CHATILLON
TEL :01.69.24.35.14

Réf. Copro.: 1-089-0151

A VIRY CHATILLON, le 17 mars 2015

[AVIS DE CONVOCATION]|

Nous avons I’honneur de vous convoquer a
I'Assemblée Générale Ordinaire des Copropriétaires.
De votre copropriété, qui se tiendra le MARDI 5 MAI 2015 A 19:00 HEURES.
Lieu: CENTRE LOISIRS DE CHAMPROSAY
rue du Bas de Champrosay
91210 DRAVEIL

[ORDRE DU JOUR|

Pour s'y rendre : prendre la 1ére rue a droite aprés le pont en direction de DRAVEIL

Résolution n° 1 : Election du président
Election du président de séance. Article 51 quinquies a) des statuts

Résolution n® 2 : Election d'un Scrutateur
Election d'un scrutateur. Article 51 quinquies a) des statuts

Résolution n° 3 : Election d'un second Scrutateur
Election d'un second scrutateur. Article 51 quinquies a) des statuts

Résolution n°® 4 : Election du secrétaire
Election du secrétaire de séance. Article 51 quinquies a) des statuts

Résolution n® 5 : Rapport d'Activités
Approbation du rapport d’activité et de prospective du CAS valant quitus de la gestion du CAS.

Article 51 quinquies a) des statuts

Résolution n° 6 : Approbation des comptes
Approbation des comptes de I'exercice 2014. Article 51 quinquies a) des statuts

Résolution n°® 7 : Solde excédentaire
L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, décide :
-la prévision sur I'exécution du budget 2014 déja voté présente un excédent de 19 548.03

€uros.



Cette somme sera déduite des appels de charges du 3éme trimestre 2015.
Article 51 quinquies a) des statuts

Résolution n° 8 : Affectation solde excédentaire

Si le vote de la résolution N°7 est refusée,

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, décide :

- I'excédent d'un montant de €uros par rapport au budget 2014 déja voté est reporté au compte
provision pour travaux. Article 51 quinquies a) des statuts

Résolution n® 9 : Approbation du compte Travaux d'Assainissement
Suivant document joint, situation du compte travaux ASSAINISSEMENT

Article 51 quinquies a) des statuts

Résolution n° 10 : Solde excédentaire des travaux d'assainissement

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, décide :

-la prévision sur I'exécution des travaux d'assainissement 2014 déja voté présente un excédent de 87
241.28 €uros.

Cette somme sera déduite des appels de charges du 3éme trimestre 2015.

Article 51 quinquies a) des statuts

Résolution n° 11 : Affectation de I'appel de fonds des travaux d'espaces verts
L'assemblée générale décide I'affectation de la provision d'élagage votée lors de I'assemblée générale
2014 aux travaux d'élagage réalisée durant I'année.

Résolution n® 12 : Quitus Siloge
Quitus donné au cabinet SILOGE pour sa gestion. Article 51 quinquies a) des statuts

Résolution n® 13 : Nomination du Syndic

Approbation du mandat du cabinet SILOGE pour I'année 2014 joint a la convocation. Les honoraires, y
compris vote électronique, sont de 34 500.00€ TTC.

Article 51 quinquies a) des statuts

Résolution n° 14 : Constitution du Conseil Syndical de I'ASL
Election des membres titulaires du CAS. Article 51 quinquies a) des statuts

Résolution n°® 15 : Constitution du Conseil des membres suppléants
Election des membres suppléants du CAS. Article 51 quinquies a) des statuts

Résolution n® 16 : Autorisation au CAS d'engager seul les dépenses

L’assemblée générale autorise le CAS a engager seul les dépenses qui ne sont ni conservatoires, ni
urgentes, pour la sauvegarde des éléments d’équipements et espaces communs, si le montant est en-
dessous de 10 000 euros, et rentre dans le cadre du budget voté.

Article 51 quinquies a) des statuts

Résolution n® 17 : Autorisation a donner au CAS d'engager des travaux de sauvegarde

L'assemblée générale autorise le CAS a engager seul les travaux conservatoires et urgents nécessaires
pour la sauvegarde des éléments d’équipements et espaces communs, si le montant des travaux est
inférieur a 30 000 euros. Les travaux ainsi entrepris devront étre inscrits a I'ordre du jour de la prochaine
assemblée générale.

Article 51 quinquies a) des statuts




Résolution n° 18 : Appels d'offres Obligatoires
Tous les travaux d’'un montant égal ou supérieur 3 10 000 euros devront faire I'objet d’un appel d’offre

auprés d’au moins trois entreprises.
Article 51 quinquies a) des statuts

Résolution n°® 19 : Approbation du Budget prévisionnel 2016
L’assemblée générale approuve le budget 2016 présenté par le CAS pour un montant de 473 000 €.

Budget joint en annexe - Article 51 quinquies a) des statuts

Résolution n® 20 : Appel de fond travaux 2016

Un appel de fonds pour provision de travaux pour 2016 d’un montant de 90 000 €uros sera appelé par
quart lors des appels de fonds trimestriels de 2016. L’affectation de cette provision sera décidée par
Passemblée générale de 2016. Article 51 quinquies a) des statuts.

Résolution n°® 21 : TRAVAUX PISCINE
L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, et suivant les décisions des résolutions N°7 et N°8,

autorise le CAS a réaliser les travaux de rénovation de la piscine.
Un budget de 20 000 €uros est a prévoir.

Résolution n°® 22 : Travaux de Cléture Ecoute s'il Pleut hauteur 1.2 métres
Autorisation donnée au CAS pour rénover I'ensemble de la cléture le long de I'Ecoute s’il Pleut, déduction

faite des travaux déja réalisés.
Cette cloture aura une hauteur de 1.2 métres pour un montant maximum de 45 000 euros. Ces travaux

seront financés par le fond de réserve travaux 2015 voté lors de la derniére assemblée générale
(résolution N°18). Article 51 quinquies a) des statuts.

Résolution n°® 23 : Travaux de Cldture Ecoute s'il Pleut hauteur 2 métres

Autorisation donnée au CAS pour rénover I'ensemble de la cléture le long de I’'Ecoute s'il Pleut, déduction
faite des travaux déja réalisés.

Cette cléture aura une hauteur de 2métres conformément aux travaux effectués, autorisés lors d'une
assemblée générale pour un montant maximum de 45 000 euros. Ces travaux seront financés par le fond
de réserve travaux 2015 voté lors de la derniére assemblée générale (résolution N°18). Article 51
quinquies a) des statuts.

Résolution n® 24 : Affectation solde provisions sur travaux

Autorisation est donnée au CAS de réaliser avec le solde non affecté du compte provision pour travaux
de voiries et de trottoirs dans la limite de la somme disponible voté lors de la derniére assemblée
générale.

Article 51 quinquies a) des statuts.

Résolution n°® 25 : Utilisation des provisions pour travaux espaces verts

L’assemblée générale décide d'affecter la provision 2015 pour les travaux espaces verts de 20 000 €uros
afin de réaliser les travaux d'élagage, d'abattages et de plantations que décidera le CAS en fonction des
nécessités constatées. Article 51 quinquies a) des statuts.

Résolution n® 26 : Appel de fonds travaux espaces verts

L'assemblée générale vote un appel de fonds pour provision de travaux espaces verts pour 2016 d’un
montant de 20 000 euros. Il sera appelé par quart lors des appels de fonds trimestriels de 2016.
L’affectation de cette provision sera décidée par I'Assemblée générale de 2016.

Article 51 quinquies a) des statuts.




Résolution n® 27 : Fibre Optique

L'assemblée générale autorise/n'autorise pas le raccordement de la résidence a la fibre optique (voir
notice d'information en annexe). Chaque occupant souhaitant en bénéficier procédera a son
raccordement individuel avec I'opérateur de son choix parmi les opérateurs proposant le service sur la

commune de Ris-Orangis".

Résolution n° 28 : Autorisation

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, autorise ou non le réaménagement de la voirie rue de
Fromont pris exclusivement en charge par la Mairie.

L’assemblée générale mandate le CAS pour la signature de la convention

Résolution n° 29 : pose caméra

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, donne a l'accord a la Mairie d'implanter une caméra de
surveillance 3 l'entrée des Hameaux. Ces frais seront supportés intégralement par la Mairie
conformément a son programme d'installation sécuritaire sur I'ensemble de la commune.

Résolution n° 30 : MODIFICATION DU REGLEMENT INTERIEUR
L'assemblée générale, aprés délibération, décide I'obligation pour chaque co-loti de replanter une haie
privative comportant au choix 3 types de végétaux soit : Troenes, lauriers et cyprés.

Résolution n° 31 : AUTORISATION pour la pose de panneaux solaires
A la demande de Mr SURRAULT, L'assemblée générale, aprés délibération, autorise ou non la pose de
panneaux solaires (voltaiques ou autres) sur les faces avant et arriére des pavillons.

Résolution n° 32 : AUTORISATION pour la pose de panneaux solaires
A la demande de Mr SURRAULT, L'assemblée générale, aprés délibération, autorise ou non la pose de
panneaux solaires (voltaiques ou autres) sur les faces arriére des pavillons.

Résolution n°® 33 : STATUTS et Réglement intérieur

A la demande de Mr LEGROSDIDIER, I'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide ou non la
publication 3 chaque co-loti d'un exemplaire du réglement intérieur et des statuts a jour. Le budget de
cette publication sera imputé au budget de fonctionnement de I'ASL.

Les comptes sont consultables au Cabinet SILOGE sur rendez-vous

Les références aux articles de la loi du 10 juillet 1965 indiquées entre parenthéses déterminent les majorités requises pour adopter
les résolutions proposées :

Art 24 : Majorité relative des tantiémes présents ou représentés

Art 25 : Majorité absolue de tous les tantiémes des membres du syndicat représenté ou non

Art 25-1 : En cas de non majorité de |'Article 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
composant le syndicat, la méme assemblée peut décider a la majorité prévue 3 I'Article 24 en  procédant immédiatement a

Art 26 : Double majorité, majorité en nombre de copropriétaires représentant au moins les 2/3 des tantiémes du syndicat.

P’DUR INFORMATION

Dans le cas oli vous ne pourriez assister personnellement & la réunion, nous vous rappelons que vous avez la faculté de vous y faire
représenter par un mandataire de votre choix {sous réserve des dispositions particuliéres de votre réglement de copropriété), muni
de la formule de pouvoir ci-joint diment complétée et signée.

POUVOIR

Tout copropriétaire peut déléguer son droit de vote & un mandataire, que ce dernier soit ou non un membre du syndicat.

Chague mandataire ne peut recevoir plus de trois délégations de vote. Un mandataire peut recevoir plus de trois délégations de
vote si le total des voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants n’excéde pas 5% des voix du syndicat.

(Art. 22 1L65-557 modif. L85-1470).

ARTICLE 10

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils
demandent qu'elles soient inscrites 3 I'ordre du jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions a I'ordre du jour de la



