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IV Grundejeren.dk har valgt os som bank

— skal din forening gere det samme?

Det er ikke uden grund, at grundejeren.dk har valgt at indgd et samarbejde med Arbejdernes
Landsbank. Vi har stor ekspertise i de forhold, der vedrerer foreninger, og vi har en lang erfaring
med at rddgive foreninger om deres gkonomi.

Faktisk mener vi, at vi er en af Danmarks bedste banker for foreninger.

Derfor har vi ogsd lagt vores radgivning ind i faste rammer, sé vi er sikre p4, at du og din forening
far de mest optimale forhold — vi kalder rammerne AL-ForeningsService.

En del af AL-ForeningsService er et made mellem dig, resten af bestyrelsen og os. Vi kalder det
for en Samarbejdssamtale, hvor vi sammen tjekker, om vores samarbejde har den enskede
udformning, eller om der er noget, vi skal gere anderledes.

Kontakt os hvis du vil vide mere om Arbejdernes Landsbank og AL-ForeningsService.

Y 22 Arbejdernes Landsbank

Niels Lundorff
andelsboligradgiver Falkoner Allé 62 | 2000 Frederiksberg

11f: 36 48 54 46 38 48 30 38 | frederiksberg@al-bank.dk | al-bank.dk
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Grundejeren.dk
pnsker alle en
gleedelig jul og
et godt nytar

Ny bydelsrepreesentant
for Vanlgse Grundejer-
sammenslutning

Steen Lorentzen blev valgt som
suppleant til Grundejeren.dk ‘s
bestyrelse i 2007 og blev udpeget

til bydelsrepraesentant for Vanlgse
Grundejersammenslutning (VGS) fra
2010 til 2017.

Steen Lorentzen gnskede ikke at
genopstille til VGS bestyrelsen ved
generalforsamling i september.

Steen Lorentzen varetog i mange ar
dirigenthvervet ved Grundejeren.dk
s repreesentantskabsmeder, som han
forvaltede med stort overblik. Der
skal lyde en stor tak til Steen for de
ar, han sad i bestyrelsen.

Som ny bydelsrepraesentant for
Vanlgse Grundejersammenslutning
indtraeder foreningens formand
Charlotte Terngren.

Hans Age Zabel

Den 3. november mistede vi én af
Grundejeren.dks mangeéarige frontfi-
gurer, Hans Age Zabel, som fra 1977
har siddet i bestyrelsen, og fra 1980
og de neeste 22 ar veeret formand,
dengang foreningens hovednavn var
Fellesforeningen af Grundejerfor-
eninger i Kgbenhavn.

Med sin store faglige viden og sine
uvurderlige, personlige egenskaber
har han haft en meget veesentlig ind-
flydelse pa, at Grundejeren.dk i dag
har udviklet sig til at veere en organi-
sation, der lyttes til i vide kredse.
Hans Age Zabel var indtil for fa ar
siden aktiv i bestyrelsen, hvor vi satte
stor pris pa ham. Vi vil erindre ham
med stor taknemmelighed, og vi
kommer alle til at savne ham.

Da Hans Age Zabel tradte ud af
bestyrelsen, patog han sig at skrive en
beretning om foreningens historik, sa
den ikke gik tabt. Beretningen forela
iapril i &r. Den bringes inde i bladet.

Aret veere hans minde.

p-b.v.
Birgit Philipp
Formand
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Slut med dobbelthuse
1 Kpbenhavn

Det er en vigtig sejr for Grundejeren.dk, at villaejere i Kebenhavn ikke
leengere skal frygte, at nabohuset opkebes af spekulanter, der udstykker
grunden og opferer et keempe dobbelthus.

AF JACOB GORM LARSEN, BESTYRELSESSUPPLEANT

rundejeren.dk har i flere ar haft

det som en af vores maerkesager at
fa aendret den eksisterende praksis om-
kring dispensation til dobbelthuse. Prak-
sis har hidtil vaeret, at kommunen som
hovedregel har givet dispensation fra
geeldende servitutter og bygningsregle-
mentet for at tillade opforsel af dobbelt-
huse i Kgbenhavn, og det har indtil nu
vaeret undtagelsen, at forvaltningen gav
afslag efter en konkret helhedsvurdering.
Dette har veret muligt via en resolution
tilbage fra 1986, der gav forvaltningen
bemyndigelse til og mulighed for at
fravige geeldende villaservitutter.

Ramt af spekulationsbyggeri
Den meget lgse dispensationspraksis
har bevirket, at mange villaomrader i
Kobenhavn er hardt ramt af den her
bestemte form for spekulationsbyggeri,
hvor aldre villaer opkebes udeluk-
kende for at rive dem ned og opfere et

dobbelthus, der sa kan salges med stor
profit. Udviklingen er sket pa bekostning
af villaomradernes gronne preeg, der er
under stigende pres pa grund af den for-
teetning, som dobbelthusene skaber, hvor
der bygges teettere og taettere. Tilladel-
serne er ogsa givet uden nogen form for
hensyn til naboerne, der uden mulighed
for at gore noget har oplevet en voldsom
eendring af deres levevilkdr, nar der
pludselig opfores et keempe dobbelthus
fa meter fra skel, der tager alt lys og sam-
tidig skaber massive indbliksgener.

Konkret sag blev afvist

Med udgangspunkt i en konkret sag fra
Valby er det lykkedes Grundejeren.dk i
samarbejde med Valby Lokaludvalg at fa
taget den konkrete sag op til politisk
behandling. Efter et borgermede, talrige
skrivelser til udvalget fra bdde borgere
og grundejerforeninger samt et fore-
traede for udvalget lykkedes det at fa

afvist den konkrete sag politisk i Teknik
og Miljoudvalget. Udvalget besluttede
samtidig, at det var tid til at se efter den
generelle praksis for denne form for byg-
geri der har ndet et uacceptabelt omfang
i Kgbenhavn.

Stor sejr for grundejere

P4 modet i Teknik og miljoudvalget d. 19
juni vedtog udvalget saledes enstemmigt,
at det fremover skal vaere undtagelsen

og ikke reglen, at der gives dispensation
til dobbelthuse i Kebenhavn. Efter den
formelle vedtagelse i Borgerrepraesenta-
tionen d. 24 august vil der séledes ikke
leengere som hovedregel kunne gives
dispensation fra geeldende villaservitut-
ter, nar der anseges om dobbelthuse i
Kobenhavn.

Det er en vigtig sejr for Grundeje-
ren.dk og villaejere i Kebenhavn, der
ikke laengere skal frygte, at nabohuset
opkebes af spekulanter, der udstykker
grunden og opforer et keempe dobbelt-
hus.

Grundejeren.dk vil folge udviklingen
og den nye praksis teet, saledes at det
ogsa reelt fremover bliver reglen og ikke
undtagelsen, at der gives afslag pa ansog-
ninger om dobbelthuse i Kebenhavn.
Tilsvarende vil vi folge behandlingen af
de sidste igangsvaerende sager og forsege
at fa stoppet sa mange af ansegningerne
som muligt. M



GRUNDEJEREN.DK - NR 38 - NOVEMBER 2017

Seneste
udvikling

i dobbelt-
hussagen

Kan politikerne i Kebenhavns
Kommunes Teknik- og Miljoudvalget
gores personligt erstatningsansvarlige i
forbindelse med afstemning om tilladelse
til byggeri af dobbelthuse?

AF BIRGIT PHILIPP, FORMAND GRUNDEJEREN.DK

et er kommet os for ore, at Teknik-
D og Miljeforvaltningen har pavirket
Teknik- og Miljoudvalget (politikerne)
til at stemme for alle 12 ansegninger om
dobbelthuse, som var pa dagsorden den
23.10.17, med den begrundelse, at hvis
de ikke stemte for, ville de kunne blive
personligt erstatningsansvarlige. Dette er
ikke korrekt.

Denne “trussel” skulle efter sigende
veere indeholdt i et fortroligt notat, som
Grundejeren.dk ikke har faet adgang til.
Vi har kraevet aktindsigt, faet afslag pa
dette, og indbragt afslaget for Stats-
forvaltningen, hvorfra der endnu ikke
foreligger en afgorelse.

Da vi feester lid til de mundtlige op-
lysninger, vi har modtaget, har Grund-
ejeren.dk — pa trods af at vi ikke kan fa
adgang til det fortrolige notat - valgt at
sende nedenstdende mail til politikerne
sammen med et notat, udarbejdet af pro-
fessor, dr. jur. Peter Pagh, Kebenhavns
Universitet, hvori der redegores for den
uendelig fjerne risiko for, at politikerne
nogen sinde vil kunne blive personligt
erstatningsansvarlige, hvis de treeffer

afgorelser i overensstemmelse med geel-
dende ret. W

Til medlemmerne af
Teknik- og Miljoudvalget
Kebenhavns Kommune

Vedr.: Erstatningsansvar ved stemmeafgivning om byggetilladelser

Grundejeren.dk fremsender vedhaftet notat af 12. november, udarbejdet af pro-
fessor, dr.jur. Peter Pagh, Kebenhavns Universitet, hvori der redegeres for, hvilke
betingelser der skal veere til stede for at kommunalbestyrelsesmedlemmer (f.eks.
medlemmer af Teknik- og Miljeudvalget) ifalder personligt erstatningsansvar
ved stemmeafgivelse om byggetilladelser, herunder om opferelse af dobbelthuse i
villaomrader.

Det fremgér heraf, at et sadan personligt erstatningsansvar forudseetter, 1) at
kommunen forst er fundet erstatningsansvarlig, 2) og at det kommunale tilsyn
herefter rejser en erstatningssag mod det enkelte kommunalbestyrelsesmedlem.
Konklusionen er, at risikoen for et sadan personligt erstatningsansvar med rimelig
sikkerhed kan afvises.

Det siges i punkt 1:

”Da kommunens erstatningsansvar for afslag eller tilladelse til ansegning om byg-
getilladelse som minimum forudszetter, at afgerelsen er i modstrid med geeldende
lovgivning, vil det alene som folge heraf veere udelukket, at de enkelte udvalgsmed-
lemmer kan ifalde erstatningsansvar for at treffe beslutninger i overensstemmelse
med geeldende regler”

Og videre under punkt 2:

..”Uden for disse tilfeelde vil kommunaltilsynet ikke kunne forventes at rejse erstat-
ningssag mod enkelte udvalgsmedlemmer, medmindre der foreligger personlig gko-
nomisk vinding for det pageldende medlem eller meget grov uagtsomhed. I sager
som den foreliggende, hvor der i alle tilfaelde er tale om en kompliceret juridisk
vurdering af graenserne for kommunens sken, mener jeg derfor, at det med rimelig
sikkerhed ma afvises, at Statsforvaltningen vil rejse erstatnings(sag) mod de enkelte
udvalgsmedlemmer, og selv hvis dette ma ske, vil der skulle veere klare holdepunk-
ter for, at den pageeldende har veeret vidende om, at stemmeafgivningen vil veere
erstatningspadragende. Den omstendighed, at forvaltningen i et notat har anfert
denne mulighed, vil ikke i sig selv veere tilstrackkelig””

Herudover praciserer Grundejeren.dk pé given foranledning folgende vedrerende
sporgsmalet om

”Praksisaendring”:

Beslutning om byggetilladelse til de 24 ansogere fra for 24. august skal treeffes efter
den hidtidige praksis, dvs. at hovedreglen er, at der gives dispensation for villaser-
vitutter og byggeregler, og undtagelsen at der gives afslag. I alle sager skal der af
Teknik- og Miljeforvaltningen foretages en individuel vurdering og indstilling, som
begrunder, hvorfor der i enkelte tilfeelde bor meddeles afslag, f.eks. under henvis-
ning til grundens storrelse, omradets seerpreg og /eller en helhedsvurdering, ganske
som det hidtil er sket. I den forbindelse bemeerkes, at der selv under denne (gamle)
praksis er meddelt afslag i flere tilfeelde med ovenstidende begrundelser.

I behandlingen af ansegninger, indgivet efter 24. august, skal praksis andres, sa-
ledes at det er hovedreglen, at villaservitutter og byggeregler skal overholdes, men at
der undtagelsesvis kan dispenseres. Stemmeafgivelse i overensstemmelse med den-
ne praksiseendring vil ej heller kunne statuere erstatningsansvar for medlemmerne
af Teknik- og Miljoudvalget. Uathaengigt af behandlingen af disse sager i Teknik- og
Miljoudvalget har Teknik- og Miljeforvaltningen mulighed for at traeffe beslutning
om, hvorvidt man anser eendringen i praksis at vaere sa vesentlig, at ansggere skal
informeres. Hvorvidt denne mulighed udnyttes, har ingen betydning for medlem-
merne af Teknik- og Miljoudvalgets beslutninger i disse sager.
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Kommunalbestyrelses-
medlemmers
erstatningsansvar

I nedenstdende notat, udarbejdet af professor, dr. jur. Peter Pagh, Kebenhavns Universi-

tet redegores der for den uendelig fjerne risiko for, at politikerne nogen sinde vil kunne

blive personligt erstatningsansvarlige, hvis de treffer afgerelser i overensstemmelse

med geeldende ret.

AF PROFESSOR DR. JUR. PETER PAGH, KBBENHAVNS UNIVERSITET

N edenstaende notat er udarbejdet
efter anmodning fra cand.jur. Birgit
Philipp, der pa vegne af Grundejeren.dk
har bedt om min juridiske vurdering af,
om medlemmer af Kgbenhavns Kom-
munes Teknik- og Miljoudvalg vil kunne
padrage sig personligt erstatningsansvar,
safremt medlemmerne af udvalget ikke
havde meddelt dispensation til byggetil-
ladelse til ansegninger om dobbelthuse,
efter at Borgerreprasentationen havde
besluttet at tilbagekalde den resolution af
1986, som bestemte, at som hovedregel
skulle der gives tilladelse til opforelse af
dobbelthuse i villaomrader, uanset om
byggeriet ville vaere uoverensstemmende
med gaeldende, tinglyste villaservitutter
eller andre bestemmelser i byggelovgiv-
ning, f.eks. om byggeprocenter.

Ifolge foresporgslen fra Birgit Philip
har udvalgsmedlemmerne faet oplyst af
forvaltningen, at de enkelte medlemmer
personligt kunne ifalde erstatningsansvar,
hvis ansegningen om dispensation
ikke blev imgdekommet. Jeg har ikke haft
adgang til dette materiale, men er blevet
bedt om at besvare folgende tre generelle
sporgsmal som besvares kort nedenfor.

Sp. 1: Kan medlemmer af Teknik- og Mil-
joudvalget personligt ifalde erstatnings-
ansvar for at treeffe beslutninger, der er i
overensstemmelse med geeldende regler?
Muligheden for at de enkelte kommu-
nalbestyrelsesmedlemmer personligt kan
ifalde erstatningsansvar for de beslutnin-
ger, som de stemmer for i Borgereprae-
sentationen eller i udvalg, er reguleret

i kommunestyrelseslovens § 50 c. Det
fremgér heraf, at et sidant erstatningsan-
svar forudsaetter, at kommunen er fundet
erstatningsansvarlig, og at Ankestyrelsen
som kommunaltilsyn herefter rejser en
erstatningssag mod det enkelte kommu-

nalbestyrelsesmedlem med pastand om,
at den eller de pageeldende medlemmer
helt eller delvis er erstatningsansvarlig
for kommunens tab.

Da kommunens erstatningsansvar for
afslag eller tilladelse til ansegninger om
byggetilladelse som minimum forud-
setter, at afgorelsen er i modstrid med
geeldende lovgivning, vil det alene som
folge heraf vaere udelukket, at de enkelte
udvalgsmedlemmer kan ifalde erstat-
ningsansvar for at treeffe beslutninger i
overensstemmelse med galdende regler.

Sp. 2: Er der praksis for, at kommunalbe-
styrelsesmedlemmer er ifaldet personligt
erstatningsansvar under udovelsen af
deres offentlige hverv som udvalg eller
kommunalbestyrelse?

Muligheden for at det enkelte kommunal-
bestyrelsesmedlem kan ifalde personligt
erstatningsansvar for stemmeafgivning i
udvalg eller kommunalbestyrelse er som
nzevnt reguleret i kommunestyrelseslo-
vens § 50 c. Der er meget fa eksempler

pa, at reglen er blevet anvendt, hvilket
haenger sammen med, at der kraeves en
meget betydelig grovhed, for et erstat-
ningsansvar for kommunalbestyrelses-

medlemmers kan komme pa tale.

Dette haenger bl.a. sammen med, at
Ankestyrelsen som kommunaltilsyn efter
kommunestyrelseslovens §$ 50 a og §

50 b dels kan satte en beslutning ud af
kraft og dels kan palaegge kommunen at
treeffe en bestemt beslutning, hvorfor det
normalt ferst er, ndr en sddan beslutning
fra kommunaltilsynet ikke folges, at de
enkelte kommunalbestyrelsesmedlemmer
kan péadrage sig erstatningsansvar. Uden
for disse tilfeelde vil kommunaltilsynet
ikke kunne forventes at rejse erstatnings-
sag mod enkelte udvalgsmedlemmer,
medmindre der foreligger personlig
okonomisk vinding for det pagaeldende
medlem eller megetgrov uagtsomhed. I
sager som den foreliggende, hvor der i alle
tilfeelde er tale om en kompliceret juridisk
vurdering af graenserne for kommunens
skon, mener jeg derfor, at det med rimelig
sikkerhed ma afvises, at Statsforvaltnin-
gen vil rejse erstatnings mod de enkelte
udvalgsmedlemmer, og selv hvis dette ma
ske, vil der skulle veere klare holdepunkter
for, at den pageldende har veret vidende
om, at stemmeafgivningen vil veere erstat-
ningspadragende. Den omstendighed, at
forvaltningen i et notat har anfort denne
mulighed, vil ikke i sig selv veere tilstraek-
kelig.

Sp. 3: Hvad er sandsynligheden for at
udvalgsmedlemmerne i de konkrete 12
sager ville kunnevcere ifaldet erstatnings-
ansvar, hvis de havde afsldet én eller
flere af ansogningerne om byggetilladel-
se, stadig med begrundelser, der ligger
inden for geeldende ret og praksis, som
f-eks. "hensynet til omrddets scerpraeg”
eller en “helhedsvurdering”?

Jeg har ikke haft mulighed for at
gennemgd de konkrete 12 sager og ma
derfor begreense mig til den generelle
vurdering, der er indeholdt i svaret pa
sporgsmal 2. |
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Status for HOFORs
projekttilbud om
klimatilpasning

Blandt grundejeren.dks medlemmer, er der 16 foreninger, som har takket ja til

tilbuddet fra HOFOR om etablering og drift af klimatilpasningslesninger finansieret

via takstmidlerne.

AF ANNE BRIX CHRISTIANSEN - NASTFORMAND GRUNDEJEREN.DK

H en over sommeren 2017 havde
raekke grundejerforeninger i Ko-
benhavn Kommune travlt med at tage
stilling til et tilbud fra HOFOR om etab-
lering og drift af klimatilpasningslgsnin-
ger finansieret via takstmidlerne. Dvs.
reelt et gratis tilbud til disse foreninger.
Foreningerne var udvalgt pa basis af, at
de tidligere havde vist interesse for at
deltage i klimatilpasningsprojekter (med
en grad af selvfinansiering).

Tilbuddet - og det udsendte kontrakt-
forslag — gav anledning til en stribe bade
tekniske og ikke mindst juridiske sporgs-
mal. Grundejeren.dk gik aktivt ind i
diskussionerne, og det lykkedes at fa en
dialog med HOFOR om alle emnerne,
og indtil flere informationsmeder for
alle deltagerne.

Som resultat er det ogsd opnet, at et
sporgsmals/svar dokument dekkende
indholdet af dialogen nu er blevet et
kontraktuelt dokument (dokumentet
har sikret en raekke vigtige uddybnin-
ger af det kommende projekt og juraen
omkring dem).

Hvor star visa nu ?

Blandt grundejeren.dks medlemmer,
er der 16 foreninger, som har takket ja
til tilbuddet (en enkelt af de deltagende

foreninger i grundejeren.dk takkede nej.

Her og nu er status, at HOFOR arbej-
der med prioritering af alle projekterne
- brevet som er gengivet til hojre er
sendt til de deltagende foreninger 27.
september. H

Kere Forening

Tak for jeres indsats i forbindelse med
indgéelse af aftale om et klimatilpas-
ningsprojekt med HOFOR.

Jeg kan oplyse, at 23 foreninger ud af
27 pnskede at indga en aftale — det er
jeg og HOFOR meget glade for.

Som preasenteret pd infomederne i
august, vil jeg i lobet af den neeste tid
gennemga og prioritere projekterne.
Jeg udarbejder efterfolgende en raekke-
felgeplan, og orienterer selvfolgelig jer
om det, s snart den er pé plads. Hvis
nogle af jer har pabud eller planlagt
renoveringsarbejde mm., som skal
tages med i den betragtning, og som

I ikke allerede har informeret mig

om, vil jeg bede jer sende mig en mail
snarest muligt.

Huis I skifter kontaktperson eller der
opstar forhold i jeres forening, som I
mener HOFOR skal orienteres om, sa
meddel mig ogsa gerne det.

Endnu engang tak for jeres indsats.
Med venlig hilsen

Sara Kirstine Bastholm
Planlegger
Plan - VS, Regn- & Spildevand
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Ny naboretlig dom
- talegreensens relativitet

Inden man anlagger et naboretligt sagsmal ma man overveje, hvad der er forventeligt i

det konkrete omrade, og heri ogsé overveje, om generne er “proportionale” i forhold til

ejendommens ovrige forhold, viser nylig dom i Vestre Landsret.

AF ADVOKAT (L)
MORTEN MARK OSTERGAARD

BUUSMARK ADVOKATFIRMA

estre Landsret har afsagt endnu en

dom i reekken af domme, som er
med til at definere og af-greense nabo-
retten.

Naboretten er en dommerskabt ret, som
giver en grundejer ret til at kreeve gener
fra naboen, som overstiger den sékaldte
naboretlige talegreense, bragt til opher
og i nogle tilfeelde erstatning. Det er der-
for ikke muligt, at sl op i en “nabolov”
for at finde den afgreensningen af den
naboretlige tale-graense.

I Vestre Landsrets dom af 17. februar
2017 ses et eksempel p4, at talegreensen
athaenger af det konkrete omrade, hvori
ejendommene er beliggende.

Sagen tog sit udgangspunkt i et som-
merhusomrade, hvor nogle grunde var
udstykket fra en hovedejendom. Der var
tinglyst servitut omkring beplantning pa
de nye ejendomme, men ikke p& hoved-
ejendommen. Nogle ejere af de udstyk-
kede ejendomme klagede over hgje
treeer pa hovedejendommen. Sagen blev
indbragt for byretten med péstand om at
ejeren af hovedejendommen skulle sikre,
at treeerne ikke oversteg en vis hejde
(hvilket sker ved styning af traeerne).

Byretten frifandt ejeren af hovedejen-
dommen blandt andet med var heje
udsigtsforringende traeer pa andre ejen-
domme, samt at sagsegerne var bekendt
med treeerne pa hovedejendommen, da
sagsogerne erhvervede deres respektive
sommerhusejendomme.

Landsretten stadfeestede, og udtalte end-
videre i sine praemisser, at de omstridte
traeer hverken var usedvanlige eller
upéregnelige pa hovedejendommen,
hvilket métte have stiet sagsogerne klart,
da de kobte deres ejendomme, og at der
fra sagsogernes ejendomme i gvrigt var
anden udsigt.

Landsrettens preemisser viser saledes
dels, at der tages hejde for, hvad der

er seedvanlig og paregneligt i omradet,
men o0gsd, at sagsegerne havde anden
udsigt. Pa baggrund af den sidstnaevnte
ma man derfor, inden man anlegger

et naboretligt sogsmal derfor navnlig
overveje, hvad der er forventeligt i det
konkrete omrade, og heri ogsd overveje,
om generne er ~proportionale” i forhold
til ejendommens gvrige forhold. M
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Repraesentantskabs-
mode i Grundejeren.dk

Referat fra repraesentantskabsmede atholdt tirsdag den 21. marts 2017 k1. 19.30
i Kultursalen, Kulturstation Vanlese, Frode Jacobsens Plads 4, 1.

REFERENT ANNE BRIX CHRISTIANSEN - NASTFORMAND GRUNDEJEREN.DK

ormanden bed velkommen og
konstaterede, at der er 27 stemme-
berettigede.

1. Valg af dirigent

« Erik Jonsson blev foreslaet og valgt

« Dirigenten indledte med at konstatere,
at repreesentantskabsmedet er indkaldt
rettidigt.

2. Bestyrelsens beretning - tilleeg til
den udsendte beretning

« Grundejeren.dk har faet etableret godt
samarbejde med HOFOR, som ogsa
stiller op til medlemsmede efter modet.
Vores advokat Morten Mark @stergaard
vil deltage i det fremtidige arbejde i
samarbejde med HOFOR.

o Vedr. ejendomsskatter deltager grunde-
jeren.dk i arbejdet med at fa ejendomss-
katter sendret til at blive en skat ved salg
og ikke en lgbende skat af en fiktiv veerdi.
« Vedr. Rockerborge har grundejeren.dk
deltaget i arbejdet med at fa udarbejdet
beteenkningen, som nu foreligger. Der
er nu udarbejdet et lovforslag som del af
den bandepakke, som ligger til behan-
dling i folketinget — samt en vejledning
til kommunerne og en til politiet deek-
kende, hvad de reelt har af muligheder
for at handle. Dvs. konkrete redskaber til
brug for myndighederne.

« Fortaetning: der er arbejdet videre med
at gore indsigelser over, at der automa-
tisk gives dispensation til dobbelthuse,
der overskrider den tilladte bebyg-
gelsesprocent. Savel Grundejeren.dk som
Valby Lokaludvalg har haft foretreede
for Teknik og Miljgudvalget og arbejdet
aktivt i sagen sammen med naboerne til
det ansegte byggeri. Den 27. marts har
en repreesentant for naboerne foretreede
for Teknik og Miljoudvalget, sa vi har
faet 3 foretraeder i samme sag — meget
usedvanligt! Der er allerede nu mange
GFer, der har sendt indsigelse til teknik
og miljgborgmester Morten Kabell og til
udvalget over fortetning (dobbelthuse).
o Vi arbejder pa at sikre et tettere samar-
bejde med SGF (Sundbyernes Grunde-
jerfeellesskab) - hvilket vil give endnu
storre indflydelse.

Kommentarer:

« Fra salen blev det papeget, at den 21.
marts ikke er en torsdag, men en tirsdag.
Formanden beklagede sin slifejl og
oplyste, at der hurtigt var sendt korrek-
tion ud til alle formaend.

« Ulrik Danneskiold Samsge (Ejerlauget
Solvaenget): Har vi en spsterorganisation
pa Frederiksberg? Der blev svaret, at det
har vi ikke, men at vi meget gerne vil
samarbejde med Frederiksberg.

« Uffe Jacobsen, GF Vigerslev Havefor-
stad, vedr. belysning: CITELUM har
opfort sig veeldigt godt ifm dette projekt.
Dog har det veere svert at fa erstatnings-
standere til vejskilte for de lygtepeele, der
er flernet.

« Janne Rasmussen (Valby Ny Villakvar-
ter): i en lignende sag om vejskilte, har

oplevelsen vaeret, at de kom gjeblikkeligt.

« Jan Samuelsen havde ogsé en meget
positiv oplevelse af CITELUM - de med-
delte, at man pa et tidspunkt ville begy-
nde at deempe belysningen i omradet. Er
der andre, der har oplevet dette ?

« Beretningen blev herefter énstemmigt
vedtaget.

3. Godkendelse af revideret regnskab
2016

« Kasserer Poul Hounsgaard spurgte, om
der var spergsmal til regnskabet.

« Der blev spurgt, om alle er deekket af
bestyrelsesforsikringen. Det er det ikke
nedvendigvis — det fremgar af opkraev-
ning fra grundejeren.dk om man er - og
man kan blive det ved henvendelse til
kassereren.

« Kassereren redegjorde for arets overskud.
Der har veeret feerre udgifter til arbejdet
med rockerborge og til tryk af blad, da der
er udgivet flere elektroniske udgaver.

« Der blev spurgt, hvad udgifterne til
rockerborge er — og det er primaert
advokatomkostninger. Der store del af
denne udgift var i 2015. I 2016 har for-
manden selv siddet i udvalget, hvorfor
der ikke er genereret ekstra udgift.

« Ang. note 2: de 36.000, som var bundet
ien aftale vedr. udgivelse af bladet
HUSET. Det er lykkedes at fa ophacvet
denne aftale, og belgbet, som nu er

38.000 vil nu blive frigivet.
« Herefter blev regnskabet enstemmigt
godkendt.

4. Rettidigt indkomne forslag
« Bestyrelsen foreslar usendret kontin-
gent — enstemmigt godkendt

5. Bestyrelsens budgetforslag for 2018
« Kassereren forklarede kort om de gan-
ske fa eendringer der er i budgettet.

« Der arbejdes fortsat pa at mindske
omkostninger til bladet.

« Uffe Jacobsen: forslag om at informere
medlemsforeningerne om, hvem der

er medlemmer i de enkelte omrader,

s& de lokale kan forsege at hverve flere
foreninger som medlem.

« Janne Rasmussen: vedr. forsikring —
hvor i regnskabet kan man se indtaegt/
udgift afspejlet? Det fremgar ikke
direkte — kun det lille nettooverskud, der
seedvanligvis er. Det er penge, der sendes
videre til forsikringsselskabet. Bestyrels-
en underseger, om det ville veere mere
korrekt, hvis bdde indtegt og udgift
fremgér af regnskabet.

» Camilla Neuenschwander (Trekantens
Vejlaug) spurgte, om der horer en police
til forsikringen ? Ja — police og betingelser.
Kan rekvireres hos kassereren.

6. Valg til bestyrelsen mm,

« Valg af formand:

Birgit Philipp blev genvalgt

« Valg af bestyrelsesmedlemmer:
Gurbakhsh Singh Sanotra, Hans Chris-
tian Preene og Anne Brix Christiansen
blev genvalgt

« Valg af suppleanter:

Jorgen Tetzschner, GF Bronshgjgaards
Haveby, blev genvalgt, Povl Hansen,
GF Utterslevhgj, blev valgt — 1 vakant
suppleantpost

« Valg af revisorer og revisorsuppleant:
Jens Kolind og Ib Wilhelmsen blev
genvalgt.

7. Eventuelt

« Formanden opfordrede til, at man
husker at sende opdateringer til sekretar-
iat@grundejeren.dk , nar der sker en-
dringer i bestyrelsernes sammensztning.
« Ordet til formanden for afsluttende
bemeerkninger.

Formanden sluttede af med at takke for
det store fremmede og engagement — og
gentog opfordringen til at sende indsi-
gelser mod forteetning til borgmesteren.
« Herefter overgik man til indleeg fra
HOFOR og diskussion af klimaforan-
staltningerne. M
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Forskelsbehandling og
gangstermetoder

En lang og tankevackkende fortzelling om sagsbehandlingen i Kebenhavns Kommunes

Teknik- og Miljeforvaltning

AF SOREN SORENSEN, KBBENHAVN NV

Vi bor ved Utterslev mose pa graen-
sen mellem Bronshej og Nordvest.
Omradet er blandt det mest kuperede
i Kebenhavn, det bestar af morenelag
dannet ifm. sidste istid. Vores villavejs
baghaver skraner f.eks. steerkt ned mod
mosen, vores og naboernes baghaver fal-
der f.eks. 2% meter pé de sidste 10 meter.
Det giver lidt udfordringer men er ogsi
et charmerende isleet ved omradet.
12012 fik vi nye naboer, de rev det
gamle hus ned, byggede nyt og fik en
bunke med 50-60 kubikmeter jord til
overs fra byggeriet.
Da vi erfarede at naboen patenkte
at udnivellere grunden kontaktede vi
i oktober 2012 kommunens Teknik-
og Miljeforvaltning, en medarbejder
kom pé besog og fortalte, at citat “hvis
naboen pétanker at fordele jorden ud
pa grunden, s& kommer de til at afgrave

”

hele lortet igen
I stedet for at bortkere jorden i

containere, sa valgte naboen alligevel at

rette deres steerkt skranende grund op til

nzsten vandret, hvilket bl.a. medferte en
nyopfort stettemur der opfortes 50 cm
fra skellet. Muren er pa sit hojeste sted
1,60 meter og overskudsjorden udnivel-
leret i baghaven bag denne nye stottemur
der er godt 9 meter lang og vender mod
vores grund. Dvs. fra vores side kan vi
nu betragte en 1,60 meter terraenregule-
ring, hvor jorden holdes pa plads af en
ny stottemur.

Fra stettemur til hegnsmur

I perioden fra oktober 2012 og 2 &r
frem havde vi kontakt med kommunen,
der handlede utroligt langsomt. Forst
meget sent i forlgbet far kommunen
igen besigtiget forholdene efter muren
er etableret, og forst i november 2014
treeffer kommunen afggrelse i sagen og
fastsldr at stottemuren er ulovligt opfort
blot 50 cm fra skel og skal enten fjernes
eller flyttes 2,5 meter ind pa egen grund,
altsd veek fra skelbreemmen. Samt at
terraenet skal reguleres tilbage til oprin-
deligt niveau. Naboen far 2 maneder til

at efterleve afgorelsen, og kan velge at
klage til Statsforvaltningen inden for 4
uger, en klagemulighed jvf. byggeloven
som naboen ikke benytter sig af.

I stedet vaelger naboens radgiver at
kontakte en mellemleder ved kommu-
nen og de finder i telefon ud af, at hvis
man blot kalder stottemuren for en
“hegnsmur’, s& kan man undtage muren
fra Byggeloven og Bygningsreglementet,
da der i BR10 1.2.1.6 er en undtagelse
for hegnsmure under 1,80 meter placeret
i skel. S& ved at kalde stottemuren for
en hegnsmur i en telefonsamtale, s&
vender kommunen lige pludselig deres
egen juridiske afggrelse pd hovedet,
muren er lige pludselig lovlig, kreever
ikke byggetilladelse eller nabohering, og
naboen kan s blot afgrave lidt terraen
pa deres side af muren for at ”lovliggere”
forholdene.

Muren har helt klart karakter af
stottemur - et hegn er jo noget der rager
et paent stykke over jorden og det gjorde
denne stottemur ikke. Her er der tale
om at muren stotter for overskudsjord,
selv om man efterfolgende pa en mindre
streekning har fjernet noget jord.

Dette klager vi selvfolgelig over, men
kommunen afviser vores henvendelser
da de nu pludselig mener at vi ikke er
part i sagen. " Vi er ikke individuelt og
vaesentligt berort af terreenreguleringen”
mener kommunens jurister.

Pa dette tidspunkt i begyndelsen af
2015 veelger naboens byggeradgiver der
har projekteret naboens stgttemur sa at
klage over en rakke forhold pa vores
grund, bl.a. en mindre péstdet terreen-
regulering pé vores grund i modsatte
hjorne af haven, mod en helt anden
nabo. Kommunen beder pludselig os
om at dokumentere vores forhold ned til
mindste detalje, fremsende situations-
planer m.v. Vi far at vide af kommunens
personale “hvis vi har heevet terraenet i
vores have med 32 cm i stedet for kun
med de tilladte 30 cm, sa vil det veere et
problem!” Alt imens vi star og kigger
pé naboens mur pa 1,60 meter i vores
baghave.

Dybt ulovligt legehus

Vi bruger meget tid og energi i 2015 pa

at forklare at vi ikke har terreenreguleret
ulovligt i vores baghave, kommunens
sagsbehandlere kommer pé besog flere
gange hos os, og det er helt tydeligt at de
”jagter” forhold som de kan kommentere p
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som ulovlige. Bl.a. beder de os nedrive
et lille legehus i vores forhave, der star
bag vores grenne haek mod vejen, et
legehus der absolut ikke generer nogen
som helst. Men som kommunen beder
os fjerne med henvisning til en servitut
fra 1920 om at bygninger (ja, et legehus
er abenbart en bygning ...) ikke ma sta
nermere end 9 meter fra vejmidten.
Der falder bemeerkninger om at "vi skal
jo ikke kaste med sten nar vi selv bor i
glashus ..” — underforstaet, nar vi har et
dybt ulovligt legehus staende i forhaven
alt alt for teet pa vejmidten, sa skal vi jo
heller ikke klage over naboens terreenre-
gulering.

Pastand falder til jorden
Kommunen har pa vores grund sam-
menlignet luftfotos fra 2009, 10, 11, 12,
13, 14 for at forsege at dokumentere, at
vi skulle have terreenregulereret ulovligt
ifm. anlag af en boldbane. Kommunen
bruger tid pa at fremstille snittegninger
der sammenligner en kote fra 2010
med nuveerende kote, desverre havde
kommunen lavet en fejl i disse sammen-
ligningskort, hvilket vi med dyr hjeelp
(13.000 kr.) fra en landinspektor far
dokumenteret og overbevist kommunen
om bl.a. ved at tage landinspektoren til
1.300 kr. i timen med til mede hos kom-
munen. Teknik- og Miljeforvaltningen
veelger til sidst at lukke sagen pa vores
grund i februar 2016, da deres pastande
om ulovlig terraenregulering hos os
falder til jorden. Alt imens vi stadig gar
og kigger pa naboens mur pa 1,60 meter
og foler at der intet er sket i sagen siden
vi gjorde kommunen opmeerksom pa det
forste gang i 2012.

Vi undrer os meget over forskels-
behandlingen fra kommunens side.
Vi har boet pé vores grund i 30 ar, har
aldrig ligget naboer til last eller begaet
ulovligheder, sa flytter en ny nabo ind
og man velger at se stort pa byggeloven
og nabohensyn - og sa er det os, som
kommunen velger at jagte.

18 maneders sagsbehandlingstid
Da vores egen sag nu er afsluttet, beder
vi i foraret 2016 kommunen om at
genoptage sagen pa nabogrunden, der
har ligget dod mens vi har keempet med
kommunen om klagen pa vores grund.
Kommunen beder naboen fjerne lidt
jord bag muren og vi far at vide i maj
2016, at vi stadigvaek ikke er part i sagen,

men kan klage til Statsforvaltningen,

hvis vi er uenige. Dette gor vi s3, Stats-
forvaltningen har 18 maneders sagsbe-
handlingstid.

Imens vi afventer Statsforvaltningens
afgorelse fortsaetter vi dialogen med
Teknik- og Miljeforvaltningen, men fra
kommunens side er man meget spar-
sommelig med feedback. Dialogen er
nu med centerchefen, da vi ikke laengere
har tillid til kommunens sagsbehandlere
og jurister. I slutningen af 2016 vender
vi ogsa sagen med politikerne i Teknik-
og Miljoudvalget og lykkedes med at
fa svar 3 gange fra Morten Kabell, alle
3 gange svarer han dog afvisende, idet
kommunen afventer Statsforvaltnin-
gens afgorelse af vores partsstatus. Altsa
skyder kommunen sagen til hjorne hele
tiden. Dog lykkes det os via kontakt til
borgmesteren at fa forvaltningen pa til-
syn pa vores grund, hvilket sker i februar
2017. Altsa forst godt 4 ar efter sagen
startede dukker kommunens folk op for
med selvsyn at betragte forholdene fra
vores side af grunden. Sagsbehandleren
kan ved selvsyn godt se at der er noget
galt, da han inspicerer terreenforholde-
ne og stottemuren set fra vores grund,
og beder efterfolgende naboen afgrave
noget mere jord. Men vi far ogsa efterfol-
gende at vide, at "’kommunen ikke kan
pavise mere ulovlig terreenregulering”

- selv om der star en nyopfort stottemur
som man kan se med det blotte gje. Og
selv om de kotekort som kommunen
anvendte pd vores grund tydeligt viser
hvor naboens terraen lob for byggeriet og
terreenhevningen pa naboens grund.'

Afgearelse fra Statsforvaltningen
I november 2017 traf Statsforvaltnin-
gen sa en afgerelse, der siger at de ikke
kan udelukke, at vi er part i sagen, og
har bedt Kebenhavns kommune om at
traeffe en ny afgerelse. Statsforvaltningen
henviser til kommunens forste afgorelse
i november 2014 om at muren skulle
fjernes eller flyttes veek fra skelbrem-
men, samt at terraenet skulle afgraves til
oprindeligt.

Nu har vi sd kontaktet kommunen
og spurgt, hvad det neeste er der sker i
sagen? Og har netop féet at vide af deres
centerchef, at kommunen har afsluttet
sagen, fordi naboen har afgravet lidt
mere jord, og kommunen vil derfor ikke
foretage sig yderligere. Det skal bemzer-
kes, at der fortsat er ulovlig terreenregu-
lering i 1,00 meters hojde bag stettemu-
ren der er op til 1,60 meter.

Huvis vi er utilfredse, kan vi nu klage til
en ny instans, nemlig til Ankestyrelsen.

Tilbage star vi nu 5 ar inde i sags-
forlabet og teenker:

Vi syntes egentlig, at vi forholdt os pro-
aktive ved at fa kommunens vurdering
inden naboens terreenregulering gik i
gang. Kommunens sagsbehandler sagde
dengang “vi kan intet foretage os for byg-
herren gér i gang med at terreenregulere
ulovligt”. Da naboen sa gik i gang og vi
kontaktede kommunen, sa skete der intet
i2 ar, og da kommunen forst fik truffet
en korrekt afgorelse, sa blev den syltet

og efterfolgende vendt 180 grader pa
hovedet under en telefonsamtale. Uden
at vi som nabo blev informeret, vi mitte »
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opsege informationen via aktindsigt.

Sa siger kommunen at vi kan klage til
Statsforvaltningen hvilket vi sd gor og
far medhold, og alligevel er kommunen
ligeglade med deres afgorelse. Hvad er s&
meningen med at klage til en ankein-
stans? Ovenikebet oplever vi, at naboen
ikke folger spillereglerne — de burde jo
ogsé have klaget til Statsforvaltningen
ifm. den forste juridiske afgorelse der
pabed dem om fjerne/flytte stottemur
og afgrave terreen - i stedet valgte deres
radgiver at ringe til en mellemleder hos
kommunen, og pludselig blev kommu-
nens egen afgorelse vendt 180 grader pa
hovedet — under en telefonsamtale, uden
nogen form for dokumentation.

Kommunens "vaerktojskasse” har ogsa
veeret i brug pa forskellig vis. Pa vores
grund sammenlignede kommunen med
luftfotos og lavede en sakaldt snitteg-
ning, der viste *for” og "nuvaerende”
terraen. Et sadant kort kunne man snildt
have lavet pa naboejendommen ogsé
for at pévise preacis hvor meget ulovlig
terreenregulering der er tale om. En
regulering som man for egvrigt kan se
med det blotte oje, da stottemuren star
og pryder landskabet og holder jorden
pa plads.

Vi har selv lavet en snittegning over
nabogrunden og fremsendt til kommu-
nen, denne er blot blevet ignoreret, fordi
som kommunen siger “vi er ikke part i
sagen’, selv om Statsforvaltningen nu
siger det modsatte.

Principielle forhold skal afklares
Vi har ikke taenkt os at leegge sagen pa
hylden, for der er nogle principielle
forhold, vi vil have afklaret:

- Er terreenregulering pa op til 1 meter
i Kgbenhavns kommune nu tilladt?
Tidligere har det vaeret max. 30 cm.

- Er det OK, at kommunen kan kalde en
stottemur for en "hegnsmur” for pa den
vis at omgas Byggeloven og Bygnings-
reglementet?

- Er det OK, at kommunen i to sager
om terreenregulering pa naboejendom-
me pa den ene grund anvender histori-
ske luftfotos og sammenligner tidligere
koter med nuverende, men ikke bruger
samme fremgangsmade pa naboejen-
dommen? Altsa forskelsbehandler.

- Er det OK, at kommunen velger at
ignorere afgorelser truffet af ankeinstan-
sen Statsforvaltningen?

- Er det OK, at kommunen indtil videre
har brugt over 5 ar pa en sag der egentlig
ligger lige til hojrebenet og som kunne
afsluttes inden for fa uger?

Spekulant opkeber og river ned
Hvis man lofter sig op i helikopteren, s&
skal en stor del af boligmassen udskiftes
i villakvartererne i Kebenhavn de kom-
mende ar. Det vaekker bekymring, hvis
Teknik- og Miljeforvaltningen giver byg-
herrer sé lang snor, som det har vaeret
tilfeeldet i denne sag. Og hvis man som
nabo klager over ulovlige forhold, sa
risikerer man at kommunen kommer pa
besag hos én selv og flueknepper selv de
mindste forhold.

I vores omrade har vi oplevet pa flere
grunde, at nar et seldre hus sattes til salg,
s opkebes det af en spekulant der river
huset ned, bygger nyt og "forskenner”
grunden efter nutidens forhold, her-
under kan finde pé at heeve terrenet
udover det tilladte. F.eks. rette en
skranende grund op til vandret uden
hensyntagen til naboer. Hvis det er en
praksis som kommunen nu abner op

for med udgangspunkt i vores sag — at
man f.eks. kan terrenregulere med op
til 1 meter og bygge stottemure efter
forgodtbefindende - s skal man, hvis
man bor pé en skrdnende grund, til at
krydse fingre for at naboens aldre hus
ikke bliver solgt og at keberen ikke har
til hensigt at @ndre pa terraenforholdene
ifm. nedrivning og nybyggeri.

For man far ikke meget ud af at kon-
takte kommunen om det, selv om man
har lovgivningen pa sin side.

Her pé 6. ar kemper vi dog videre, giver
kommunen endnu en chance, ellers ma
vi videre til Ankestyrelsen, Ombuds-
manden og i sidste ende kore en civil
retssag mod kommunen. For vi vil sim-
pelthen ikke finde os i den behandling vi
har faet fra kommunens side. Det synes
vi ogsa at vi skylder andre borgere i Ko-
benhavns kommune, s de ikke havner i
lignende situationer. S& mé en dommer
til syvende og sidst tage stilling til om
kommunen har handlet rigtigt. Eller om
de har benyttet sig af forskelsbehandling
og gangstermetoder! M
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Kommunens snittegning over vores grund, der illustrerer forskel pd nuveerende og tidligere

terrcen. Desveaerre havde der indsneget sig en vasentlig fejl i kommunens materiale, hvilket

vi mdtte betale en landinspektor for at afdcekke. Hvis kommunen havde valgt at lave en

tilsvarende snittegning pd naboens grund i starten af sagen for 5 dr siden, ville sagen have

veeret lukket for lengst. Men det har kommunen bevidst valgt ikke at gore.
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Bestyrelsesmedlemmer
pa nyt kursus

Grundejeren.dk har afholdt det forste kursus for bestyrelsesmedlemmer.

AF BIRGIT PHILIPP, FORMAND, GRUNDEJEREN.DK

en 7. november modte 29 bestyrel-
D sesmedlemmer fra 14 forskellige
medlemsforeninger op kl. 17 pa Kul-
turstationen Vanlese til sandwiches og
hyggeligt samveer indtil kl. 18, hvor selve
kurset gik i gang.

Kurset var opdelt i 4 moduler med
en kort pause mellem modul 2 og 3, og
det sluttede i overensstemmende med
tidsplanen kl. 21.30. Man kunne maske
fa den tanke, at det var et "maraton”-
kursus, men sddan oplevede deltagerne
det ikke. Der var en god stemning hele
vejen igennem med mange muligheder
for spergsmal/svar fra og dialog med
oplegsholderne. Mange af deltagerne
udtrykte tilfredshed med kurset og den
viden, de havde faet, og et enske om, at

Grundejeren.dk fortsetter ad denne linje.

Nyt kursus i 2018

Det gor vi med et kursus i foraret 2018,
som — ud over at indeholde de samme
grundelementer - formentligt kommer
til at indeholde noget om “persondata”
og “grundejerforeningernes forsik-
ringsbehov” (ud over den eksisterende,
kollektive bestyrelsesansvarsforsikring).
Alle er velkomne til at sende en “onskeli-
ste” med emner til mig, sa kan vi se, om
de kan komme med.

Bestyrelsesansvarsforsikring

Som det fremgik af det udsendte
program, handlede Modul 1 v/advokat
Morten Mark @stergaard, BuusMark
Advokater, om Grundejerforeningernes
forsikringsforhold. Der blev redegjort
for den daekning, der folger af vores
bestyrelsesansvarsforsikring, og bl.a.
risikoen for, at bestyrelserne og/eller
grundejerforeningerne kan ifalde erstat-
ningsansvar blev belyst med henvisning
til domspraksis. Det er et kompliceret
emne, men det virkede, som om delta-
gerne folte sig lidt klogere.

Foreningernes juridiske forhold
Modul 2, som Morten Mark @stergaard
ligeledes stod for, omhandlede grund-

ejerforeningernes juridiske forhold, og
her kom vi bl.a. ind pé forholdet mellem
bestyrelsen og medlemmerne - hvad er
bestyrelsens pligter i dette forhold. Der
kom ogsa gode idéer til vedteegter, bl.a.
skulle mange gamle vedtaegter maske
have et serviceeftersyn? Klimavejspro-
blematikken har givet nye udfordringer,
og nogle vedteegter er ikke deekkende
for denne nye situation. Tinglysning var
ogsé et hot” emne, og deltagerne fik
mange nyttige og konkrete oplysninger.
Morten tilkendegav, at deltagerne var
velkomne til at kontakte ham telefonisk
for at diskutere juridiske sporgsmal.
Séfremt egentlig juridisk bistand er
pakreevet, skal Morten nok oplyse det
og serge for, at det aftales, hvad det evt.
koster.

Foreningernes ekonomiske
forhold

Efter kaffepausen var det sa cand.polit.
Jan Treu’s tur til at redegore for grund-
ejerforeningernes gkonomiske forhold
(Ctrack Aps Bogholderi og Regnskab).
Ud over en gennemgang af, hvad et
budget - som ogsa er en styringsme-
kanisme -ber indeholde, gav Jan
bl.a. gode og konkrete rdd om
fremlaeggelse af balancen pa hvert
bestyrelsesmode og om, at det

er vigtigt, at der er regler om 2
underskrivere pa bankkonti m.v.
Revisionsreglerne blev ligeledes
berert, herunder at hvis grund-
ejerforeningens interne revisor er

statsautoriseret eller registreret,
ifalder han professionsansvar ved
mangelfuld regnskabsforing.

Jan er ligeledes &ben for henven-
delser omkring grundejerforenin-
gernes regnskabsforhold.

Foreningen som

politisk faktor
Cand.scient.bibl. Jacob Gorm
Larsen, bestyrelsessuppleant i Grund-
ejeren.dk, tog sig herefter af modul 4:

Grundejerforeningen som en politiks
faktor. Jacob redegjorde forbilledligt
kort for en meget lang proces, hvor
Valby Lokaludvalg og Grundejeren.dk
har opnaet, at den resolution fra 1986,
hvorved kommunen fik bemyndigelse til
over en bred kam at give dispensation til
opferelse af dobbelthuse i Kgbenhavn,
er blevet ophevet, sa det nu er hoved-
reglen, at villaservitutter og byggeregler
skal overholdes, og at der kun i undta-
gelsestilfeelde gives dispensation.

Vejen derhen har veret lang og be-
sveerlig med et stort arbejde for naboer-
ne til de berorte ejendomme. Jacob kun-
ne forteelle, at i hans eget tilfeelde har det
veeret nodvendigt 3 gange at udferdige
naboheringer, fordi ansegeren -radgivet
af Teknik- og Miljeforvaltningen - efter
hvert afslag sendte nye ansggninger.

Grundejeren.dk og Valby Lokaludvalg
har haft et fremragende samarbejde og
har staet skulder ved skulder adskillige
gange, nar vi har haft fremmede for
Teknik- og Miljoudvalget (politikerne)
for i skrift og tale at argumentere for, at
der ikke skulle gives tilladelse til flere
dobbelthuse i Kebenhavn.

Vi er sé heldige, at Povl Hansen,
bestyrelsesmedlem i Grundejeren.dk,
har ekspertviden pa omrédet, og Jacob
tilkendegav, at det energiske og fagligt
steerke samarbejde mellem Povl , Birgit
og ham selv, samt samarbejdet med Val-
by Lokaludvalg har veret af afgorende
betydning for de resultater, vi indtil nu
har opnaet. Dobbelthussagerne er ikke
afsluttede endnu, sa kampen fortseetter.
Derfor er et vigtigt, at man gar sam-
men om at lgse de udfordringer, der
kan opsta. Det er vigtigt, at den enkelte
grundejerforening bakker sine med-
lemmer op, hvis medlemmet f.eks. far et
problem med myndighederne, og det er
ogsa vigtigt, at grundejerforeningen er
organiseret i en storre paraplyorganisa-

tion, som i givet fald med
" vaegt kan stotte op
[ over for myn-
dighederne,
sagde Jacob
afslutnings-
vis. ®

Se ogsa
Jacobs
artikel om
dobbelt-
hussagerne
pa side 4.
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Pa streftog gennem
Den Kgpbenhavnske
Faellesforenings historie

Da Hans Age Zabel tridte ud af bestyrelsen i Grundejeren.dk pitog han sig at skrive en
beretning om foreningens historik, si den ikke gik tabt. Beretningen foreligger nu her.

AF H. A. ZABEL, TIDL. FORMAND FOR FALLESFORENINGEN AF GRUNDEJERFORENINGER | KBBENHAVN

G rundejerbevaegelsens nuvaerende
struktur bygger pa samarbejdsafta-
ler tilbage fra 1977. Der var dengang fire
sikaldte feellesforeninger (paraplyorga-
nisationer) - i det folgende betegnet FE
Det drejede sig om:
den ”jyske fellesforening”
den “fynske feellesforening”
den “sjeellandske feellesforening” (=
Feellesforeningen for Sjeelland, @erne og
Bornholm) og den “kebenhavnske fael-
lesforening” (FF = Feellesforeningen for
Kobenhavn og omliggende kommuner).
I nov.ember1977 blev nye vedteegter for
Grundejernes Landsorganisation (GL) og
den nydannede Udlejernes Landsforening
(UL) vedtaget. Det indebar, at GL opherte
med at eksistere som samlende lands-
organisation, herunder Parcelhusejerne
(PL). Feellesforeningernes medlemmer
blev delt op i 4 kategorier, nemlig udleje-
re, ejerlejlighedsejere, parcelhusejere og
fritidshusejere, som herefter skulle betale
kontingent til deres respektive feellesfor-

ening. For at sikre etablerede samar-
bejdsrelationer fik FF seede i bide UL's og
i PL's udvidede bestyrelser.

Et forste resultat af de nye samarbejds-
relationer var, at man enedes om at lade
udarbejde en ny hvidbog som svar pa
lejerorganisationernes “En solidarisk
boligpolitik” Den blev finansieret af PL,
UL og EL i feellesskab. Arbejdet med den
blev overdraget til "Mannov Consult’, og
den tjente i mange 4r som en kvalificeret
modveegt til fornaevnte hvidbog.

22 ar som formand

Jeg har deltaget i Feellesforeningens
bestyrelsesarbejde fra 1979, indstillet af
Brenshej Grundejerforening.

Da den hidtidige formand, viceskole-
inspektor Aage Feldt, blev alvorligt syg
ibegyndelsen af 1980, blev jeg (under
pres) valgt som ny formand pa FF's
repraesentantskabsmede d. 28. april,
forelgbig for 1 ar. Det formandskab kom
som bekendt til at vare i 22 ar.

Fellesforeningen (FF) omfattede
dengang 29 grundejerforeninger, hvoraf
halvdelen var storre by- eller bydelsfor-
eninger, med sammenlagt ca. 12.000
udlejer/parcelhus-medlemmer.

Lebende aktiviteter

Af de 10 Kebenhavnske huslejenzevn
deltog fire af FF" s bestyrelsesmedlem-
mer som grundejerreprasentant i hvert
sit neevn. Ved uenigheder kunne savel
ejer — som lejerrepraesentanten anke
afgorelsen til et ankenaevn.

Det kraever et grundigt kendskab til
boliglovgivning og praktisk erfaring
med boligudlejning, at kunne bestride
nevnsarbejdet. Det kreevede da ogsa tid,
men var til gengzeld honoreret og derfor
attraktivt.

Renholdningsselskabet R 98 var et
rent Kebenhavnsk - Frederiksbergs
anliggende. Det blev styret af et reprae-
sen-tantskab pd 55 medlemmer, hvoraf
FF besatte de 11 pladser. Ledelsen bestod
af et fast udvalg (bestyrelse), hvor FF
havde 2 pladser.

Det havde jo taget nogle dr at na frem
til denne konstellation, og FF's bestyrel-
sesmedlemmer matte flere gange reelt sta
for skud, nér selskabet skulle introduk-
seres pa forsamlinger i enkelte bydele.
Flere foreninger ville ikke give slip pa
den gamle ordning, hvor renovationen
blev foretaget af lokale vognmandsfor-
retninger. Det fortelles, at stemningen
kunne blive sa ophidset, at panelet blev
bombarderet med radne tomater.
Kobenhavns Grundejerforening, Ejer-
lejlighedsforeningen og FF dannede
et interessentskab, som udgav grund-
ejer-bladet "Huset”. Det blev af flere
foreninger brugt som medlemsblad, men
da det kneb med parcelhusstof, blev det
aldrig udbredt i de almindelige grund-
ejerforeninger.

FF deltog i det udvalg, der forestod
udgivelsen. Det er ogsa i dag et yderst
repraesentativt grundejerblad med et
Blandt de mange andre emner som FF
har haft pad dagsordenen og ovet indfly-
delse pé i 80¢rne kan omtales flg.:

o Miljostyrelsens krav om udskiftning

af gamle nedgravede olietanke op til

6.000 liter. Vores gnske om dispensation
eller mulighed for at leje en olietank fra
Belysningsvaesenet pa rimelige vilkar
kunne ikke umiddelbart imgdekommes.
Det afstedkom dog, at Kommunen for en
gangs skyld @ndrede holdning, idet den p
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besluttede at udlane en 1200 1. oliebehol-
der vederlagsfrit til 1-og 2 familiehuse
mod skriftligt tilsagn om tilslutning til
en fremtidig kollektiv varmeforsyning.

« Lastvognsparkering i boligomréder.
Her endte Valby Grundejerforenings

og FF’ s henvendelse til henholdsvis
Kobenhavns Politidirekter og overborg-
mesteren med en @ndring af politived-
teegten, der nu som bekendt forbyder
lastvogne over 3,5 ts. at parkere pa de
private feellesveje mellem kl. 19 og kl. 07.
« En ny rottelov skulle erstatte de eksi-
sterende halvarlige obligatoriske rotteef-
tersyn med en tilkaldeord-ning gennem
Skadedyrskontrollen finansieret over
ejendomsskattebilletten. FF’ s indsigel-
ser blev ikke imgdekommet. Resultatet
var, at flere af de storre grundejerfor-
eninger, som havde administreret de
halvarlige rotteeftersyn via rotteudryd-
delsesforeninger, mistede en betydelig
indteegtskilde- i enkelte tilfeelde hele

grundejerforeningens eksistensgrundlag.

« Endvidere medvirkede FF til forevis-
ning af R98 -filmene: “snefald-affald” og
“storskrald” i alle kebenhavnske grund-
ejerforeninger. Hensigten med begge
film var p4 en illustrativ méide at bidrage
til storre forstdelse af skraldemandspro-
blemer og miljemaessige hensyn.

o 11981 atholdt vi i samarbejde med de
storre medlemsforeninger et velbe-

sogt debatmede med 2 borg-mestre i
panelet. Et vesentligt emne pad modet
var opkreevning af det sakaldte brandbi-
drag, som var en forzldet fiskal ordning
speciel for Kebenhavns Kommune. Det
urimelige opkrevningsgrundlag blev
grundigt belyst for hele forsamlingen og
specielt den ene borgmester gav tilsagn
om at forfelge sagen.

« I takt med kommunevalget skulle der
foretage ny indstilling til de 10 husle-
jeneevn. Her blev vores naevnspladser
reduceret med en, fra 4 til 3 stk.
Ligeledes blev vore pladser i det faste
udvalg i R98 beskaret med en person,
som folge af en vedtegts-eendring, der
skulle tilgodese deltagelse af 2 medarbej-
derrepraesentanter.

o FF var ogsé i en drrsekke med til at
udpege Laegdommere ved boligretten i
Kobenhavn.

Og da der blev oprettet nye Byfornyel-
sesnaevn, hvortil indstillingsretten blev
varetaget af GLO, blev FF repraesenteret
med en grundejerrepreaesentant i "Byfor-
nyelsesnaevnet for Frederiksborg amt”.

o

Senere, da ejerlejlighedsforeningen af-
stod fra at deltage i Byfornyelsesnaevnet
for Kebenhavns Amt, ind- gik FF heri pa
skift sammen med den sjellandske FE
Byfornyelsesnaevnene fungerede dog kun
ien kort arraekke.

« Fra 10/2- 87 blev FF's formand indstil-
let, ligeledes af GLO, som grundejerre-
preesentant i VVS- ankenaevnet. Dette
var et meget nyttigt og interessant (men
uhonoreret) arbejde.

« FF brugte ogsa en del ressourcer pa
emner som: Hjemfaldspligten (et besty-
relsesmedlem var direkte ramt heraf),
Keobenhavns Varmeplan, Naboover-
vagning (sammen med Kebenhavns
Politi), Fortetning i parcelhuskvarterer,
De vilkérlige ejendomsvurderinger,
Fradragsretten for ejendomsskatter,
Forbreendingsafgiften og meget andet.

Ny struktur
Det, der optog bestyrelsen mest i disse
ar, var dog en forenkling af den kompli-
cerede medlemsstruktur.
Efterhdnden overtog Kebenhavns
Grundejerforening (KG) de store og
mellemstore udlejerforeninger, som ikke
selv havde ressourcer til den nedvendige
professionalisering af ejendomsadmini-
strationen, eller som opherte i mangel af
okonomi eller pa grund af et svigtende
generationsskifte.

Eksempelvis lukkede Norrebro
Grundejerforening i maj 1984. Ligeledes

matte Lyngby, Birkered og Horsholm

grundejerforeninger lukke ned. Tarbaek
og Cypernsvej GF udmeldte sig i 1992.
Endvidere faldt flere omegnskommuner
fra som folge af, at det var en naesten
umulig opgave for FF at servicere disse
foreninger eftektivt over for de forskelli-
ge kommunalbestyrelser.

Det samme problem meldte sig for FF
i forhold til PL, som ikke p& magtfuld
made formaede at takle Kebenhavns
Kommune.

Hertil kom en aversion over for PL's
ledelse - ikke mindst fra de lokale grund-
ejerforeninger.

Alt talte saledes for en strukturel
eendring af FF til en ren kebenhavnsk
parcelhusforening.

Men denne indskreenkning af FF's
relationer til foreninger uden for
Kebenhavn skulle gerne foregd uden
tab af grundejerforeninger i GLO-sam-
menhang, samtidig med en forventelig
tilvaekst med mange af de kebenhavnske
parcelhusforeninger, som stod uden for
en overordnet organisation. Det blev
selvklart en lang og sej proces.

11984 aflgste Zabel Gordon Gelbaek
i det faste udvalg i R 98. Gelbaek var en
kraftfuld formand for PL fra stiftelsen i
1973. Sergeligt nok afgik han ved deden
allerede i 1986.

Hovedstadskredsen var en slags
udvalg under PL uden egen gkonomi og
love. Den varetog parcelhus-medlem-
mers interesser indenfor hovedstadsom-
radet og var saledes en slags konkurrent p
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til FE, selv om flere af dens bestyrelses-
medlemmer var ssmmenfaldende med
FF's bestyrelsesmedlemmer. Jeg var selv
en overgang en af de sikaldte " Torden-
skjolds Soldater”. Selv da dens formand,
Gunner Ketter, flyttede fra omradet,
fortsatte den med at eksistere endnu
nogle ar. Af merkesagerne var etablering
af stilleveje.

Merkesager

Af datidens merkesager i FF kan neaevnes
behandling af varmesyns- og bygnings-
synsrapporter, der tog sit indtog ved
ejendomshandler. Ligesa udviklingen

i Kgbenhavns varmeforsyningsplaner,
hvor der i begyndelsen var stor skepsis
over for den tvungne tilmelding. Det
medferte mange medlemsmeder, hvor
ogsé gasforsyningen i begyndelsen
spillede en rolle som alternativ ener-
giforsyning. De fleste kebenhavnske
parcelhusejere er i dag er glade for
flernvarmelosningen lgsningen.

FF provede ved en skriftlig henven-
delse med mange gode argumenter til
borgmester Charlotte Ammundsen at
fa etableret et brugerrad ved fjernvar-
meleveringen. Borgmesteren selv var
meget positiv, men da hun blot sendte
vores henvendelse videre til behandling
i Belysningsveasenet druknede forseget
uden noget tilsagn.

Til gengeeld kunne vi glaede os over, at
det forkeetrede kortlaegningsgebyr over
renovationsafgiften faldt veek i 1993 -
dog blot for straks at blive erstattet af en

ny post pa ejendomsskattebilletten, det
sdkaldte affaldsgebyr.
Det var ogsa i 1993 at FF denne gang

sammen med Brenshej GF arrangerede
endnu et debatmede i Sct. Antonii Kirke
med kendte kobenhavnske politikere,
denne gang med paneldeltagerne borg-
mester H. Thustrup Hansen, Tove Fergo
og bolig- og skatteborgmester Klaus
Hansen, der erstattede overborgmeste-
ren, som fa dage forinden matte melde
afbud. Desverre var der kun medt 40
deltagere, s& vi métte sande, at tiden nok
var lgbet fra disse moder, traditionsrigt
aftholdt to gange tidligere kort for kom-
munevalget.

Det var ogsa i denne tid at KK
begyndte i at veerksatte en opdeling af
kommunen i folkevalgte bydelsrad. Det
var fra starten meningen, at deltagerne
skulle veelges blandt de forskellige inte-
resseorganisationer, hvorfor vi opfor-
drede alle grundejerforeninger til at tage
aktivt del i opbygning af radene - senere
betegnet som lokaludvalg. Det var for s&
vidt bade godt og skidt, idet det skulle
vise sig, at disse lokaludvalg overtog
mange af de opgaver, som hidtil havde
hort hjemme i grundejerregi.

Der var ogsa kreefter i gang for at fa
FF's medlemmer samlet i bydelsforenin-
ger- efter postnumre. Det gik traegt. I
1992 var det kun Valby, det var lykkedes
for.

11993 skiftede man formand i PL, idet
advokat H. Bro Nielsen (ufrivilligt) blev
erstattet af Allan Malskeer.

11994 bestod FF af ca. 1.100 parcel-
husejere, 160 udlejningsejendomme og
den relativt nye medlemskategori: By-
delsforeninger, 125 stk., som reprasente-
rede ca. 3.500 parcelhusejere hovedsage-
ligt i Valby og Vanlgseomradet.

11995 blev der som noget nyt oprettet
et boligklagenaevn i Kebenhavns Amt
vedr. husordens-overtraedelser. Det var
en 3-arig forsegsperiode. P4 opfordring
fra Bygge- og Boligstyrelsen indstillede
FF formanden for Redovre Udlejerfor-
ening som grundejerreprasentant.

Men det store tilbagevendende emne
pa bestyrelsesmoderne var strukturdref-
telserne.

FF nedsatte et strukturudvalg, som
efter mange moder omsider barslede
med 3 modeller:
model 1: en geografisk andring som
begreenser omradet til Kebenhavn alene.
De udenfor liggende foreninger skulle
overfores til PL eller den sjellandske FE
Model 2: en lodret deling i parcelhus-
ejere og udlejere, der hver for sig holder
egne bestyrelsesmoder.

Model 3: en fellesforening for alle udle-
jerne og en tilsvarende for alle parcel-
husejerne..

Man valgte at arbejde videre med
model 2, altsd en udlejersektor og en
parcelhussektor galdende fra repraesen-
tantskabsmedet i april/1994 - vel viden-
de, at det kun var en midlertidig losning.
Det var séledes mest en effektivisering af
bestyrelsesmeoderne.

En ren parcelhusforening
Der var stadig enighed om, at tilhersfor-
holdet til PL skulle opretholdes.

Tilsvarende strukturelletiltag i ud-
lejerkredsen endte med etablering af ”
Udlejerforeningen Danmark”. Man var
ikke leengere interesseret i de mindre
feellesforeninger, men ville basere for-
eningen pé enkeltmedlemmer og store
udlejere-/udlejerforeninger. Derved blev
flere band til FF kappet, og vi neermede
os mere og mere til at blive én ren par-
celhusforening.

Den nye udlejerstruktur, som kunne
sammenlignes med en brancheforening,
blev vedtaget pa et repreesentantskabs-
mede i 1995. Herefter meldte @sterbro
GF sig ud af FE. UL's Kontingentstruk-
tur var ligeledes arsag til, at mange
mindre udlejere ikke fulgte med.

Antallet af huslejenzvn blev reduceret
fra 10 til 8. FF besatte herefter kun en af
naevnspladserne. »
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Ultimo 1996 udmeldte GF Hulgarden
og Radovre udlejerforening sig af FE.
Grundejerforeningen Samarbejdet
udmeldte sig og efter at GF Kirkebakken
Duekeer ligeledes meldte sig ud af FF var
Glostrup GF herefter den eneste tilbage-
verende omegnskommune.

I Dec.96 afgik foreningens tidligere
formand A. Karoli-Hansen ved deden,
86 ar gammel.

Fra 1997 havde FF saledes ikke laenge-
re nogen reprasentant i UL. Det samme
gjaldt huslejensevnspladser.

Der var ikke leengere sager til behand-
ling i Byfornyelsesnaevnene.

Fra 1997 var udlejerforeningen den
eneste udgiver af "Huset”. Herefter skulle
vore udlejermedlemmer betale 125 kr.
for et arsabonnement (i stedet for 25 kr.)
Mange faldt fra. Vi var saledes ikke laen-
gere interessenter i blad-udgivelsen af
“Huset”. Eneste reminiscens er herefter
en indestaende ansvarlig kapitalandel pa
ca. 38.000 kr.

I R98 dreftede man overgang til
14-dages tomning af dagrenovation for
at opna en kleekkelig besparelse.

Der var ogsa ideer om overgang til
veegtafregning.

Der var s& megen kritik af R98, at vi
pé hvert bestyrelsesmode havde R98 pa
dagsordenen, og ligeledes en gang med
deltagelse af en repreesentant fra ledelsen
i R98 som skydeskive.

11997 blev der omsider fremsat et lov-

forslag om afskaffelse af det forkeetrede
brandbidrag.
Meoder med Husum og Emdrup GF

om dannelse af et Kebenhavnsk Sam-
virke faldt til jorden hovedsagelig fordi
man var sig selv nok, og fordi man ikke
ville deltage i noget (grundejer)-politisk
arbejde, herunder en staerk aversion
mod PL.

Pr 1/1-1998 udmeldte Glostrup GF
sig af FF uden at vores bestraebelser pa
at fa deres medlemmer overfort til PL
lykkedes.

Udlejerforeningen skiftede navn til
”Ejendomsforeningen Danmark” som
afspejlede den nye struktur i foreningen.
En sidste opgave for FF uden for Keben-
havn var udpegning af en grundejerre-
preesentant til Hoje Taastrups genbrugs-
udvalg og til kommunens huslejengevn.
Det blev herefter en opgave varetaget af
GLO/PL.

1998 var preget af R98's 100- ars
jubileeum, med mange arrangementer,
udstillinger, bogudgivelser, samt recepti-
oner pa b. a. Kebenhavns Radhus. FF's
repreesentantskabsmedlemmer deltog i
det meste.

De private feellevejes nye status
Den kommunalpolitiske beslutning om
opsigelse af alle overenskomster med
grundejerne om vedligeholdelse af de
private feelleveje kom bag pa os alle. Vi
fik forst kendskab til beslutningen, da
den var vedtaget i Bygge- og Teknikfor-
valtningen i april maned.

I1gbet af sommeren afholdt vi sa nog-
le opklarende moder med embedsfolk
fra kommunens driftsplankontor, der
skulle foresta den kaotiske situation som

beslutningen medforte. Og i lobet af for-
aret aftholdt vi 5 konstruktive informati-
onsmeder med grundejerforeningerne i
de storre bydele med paneldeltagere fra
Kommunen og en uvildig radgivende
ingenier.

P4 de velbesogte moder udfoldede
der sig en livlig debat med drgje hug til
kommunen, som samtidig blev forplig-
tet pd en lang reekke punkter. De skulle
sdledes bidrage med at fa udarbejdet en
fortegnelse over alle grundejerforenin-
ger indtegnet i et digitalt kortsystem,
aftholdelse af minikurser for grundejerre-
praesentanter, der hidtil havde forladt sig
pé kommunens folk samt fastlaeggelse af
procedurer omkring gravetilladelser og
vejsyn m.m.

Det er naevnevaerdigt at omtale et
mede som driftsplankontoret bad FF om
at atholde, nemlig om at kommunikere
forstaeligt med grundejerrepreesentanter.
Vi samlede et panel af virkeligt sporge-
lystne og lettere fortornede forbrugere til
gennemgang af nogle relevante skri-
velser. Den kritik, der fremkom under
medet, blev stort set taget til folge. Vi fik
faktisk en manifestation af, hvor vigtigt
det er, at vejfolkene leerte at kommu-
nikere og forhandle med foreningerne
fremfor med de enkelte kontrakthavere.
En forstéaelse som var uvant for vejfolke-
ne, men som senere har gavnet forhol-
dene mellem de to parter til gleede for
eftertiden.

En yderligere nyttig ting affedt af
stormederne var, at ansvarsproblema-
tikken omkring vejenes sikkerhed blev
belyst og nu stod klart for alle deltagende
grundejerrepraesentanter.

Enklere struktur

11998 udarbejdede vi en revision af
foreningens love, som tog hgjde for

at, medlemskategorierne udlejer og
omegnskommune udgar. Endvidere blev
betegnelsen “love” erstattet af "vedtaeg-
ter”. Godkendt pé repraesentantskabsme-
det d. 17/4-1998.

Pa det ordineere repreaesentantskabs-
mede d. 27/4-1999 vedtog forsamlingen
enstemmigt en resolution som protest
mod skatteministerens fortolkning af
varmeforsyningsloven, som ville medfo-
re store afgiftsstigninger foranlediget af
“Pinsepakken”

Forenklingen af FF's struktur medfer-
te, at vi bedre kunne koncentrere os om
opgaverne i Kebenhavns Kommune. Vi »
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uddelegerede noget af bestyrelsesarbej-
det til folgende arbejdsgrupper:

1. Vvh-gruppen omkring vejvedligehol-
delse pa de priv. Fellesveje.

2. Parkeringsgruppen.

3. Brugergruppen vedr. ejendomsvurde-
ringer.

4. Fjernvarmegruppen

Ad 1.: Denne gruppes fremmeste opgave
var at udarbejde og vedligeholde en
fortegnelse over de mere end 225 kendte
grundejerforeninger i K.K. Det var
nedvendigt lobende at udveksle oplys-
ninger om formandsskifte i grundejer-
foreningerne med PL og Driftskontoret
(tidligere kaldt Driftsplankontoret). End-
videre at fd udarbejdet en oversigtsplan
for alle grundejerforeninger i et digitalt
kortsystem.

Den halvarlige temning af rende-
stensbronde var nu noget overraskende
overgdet til de grundejere, der havde
haft vejoverenskomst. En henvendelse til
vejafdelingen via borgmester Seren Pind
om at kommunen i stedet overtog denne
service pa alle veje blev affeerdiget ba-
stant med et helt uacceptabelt tilbud fra
kommunens egen entreprener afdeling.

Der blev af holdt to minikurser om
vejvedligeholdelse med kompendie-
materiale udarbejdet af kommunen.
Besynderligt nok var deltagelsen fra
grundejerforeningerne trods gentagne
indbydelser skuffende.

Forvaltningskontoret, som forestar
udstedelsen af gravetilladelser og
tilsynet med alle gravearbejder, var ikke
imgdekommende over for vores krav
om forhandsorientering, men skubbede
ansvaret herfor over pa ledningsejerne.
Driftskontoret var til gengeeld imode-
kommende hvad angér at udfere egentli-
ge vejsyn med pageldende grundejerre-
preesentant mindst hvert andet ar.

Vi fik stoppet vejfolkenes “misteenke-
lige “foretagsomhed med udstedelser af
pabud pé de vejstreekninger, hvor udleb af
overenskomsterne var nert forestdende.

Ad 2.: Kommunen havde store vanske-
ligheder med at fd implementeret de
vedtagne parkerings-restriktioner pa de
private fellesveje. Jeg lavede en bereg-
ning, der viste, at kommunal overtagelse
af de private veje pa brokvartererne

ville koste kommunen mindre end de
opnaelige parkeringsafgifter. Bortset fra
at den skabte stor furore pd borgme-

sterkontoret, fik vi ikke noget ud af det.
Men pa et efterfolgende foretraede for
Bygge- og Teknikudvalget i foraret 2000,
hvor vi med et pé forhdnd udleveret
medepapir fik lejlighed til at berette om
den kaotiske situation, de havde skabt
for grundejerne omkring parkering og
vejvedligeholdelse.

Ad 3.: Denne gruppe holder gje med
ejendomsvurderingerne og vores
repraesentant har medvirket til, at man
i tilbagekebssagen har opnaet fri proces
ved hojesteret.

Ad 4.: Om etablering af et brugerrad for
fiernvarmeforsyningen foreligger der
endnu ikke noget svar fra borgmester Bo
Asmus Kjeldgaard trods gentagne
rykkere.

Medlemsfremgang
FF har, som det er fremgaet af det
foregaende, ikke leengere nogen repree-
sentant i Byfornyelsesnaevn, Bolig-kla-
genaevn, Boligretter eller Huslejenaevn.
Det eneste tilbageveerende og funge-
rende naevn er VVS ankenavnet, hvor
formanden efter geeldende aldersgreense
blev erstattet med en ny grundejerreprze-
sentant i 1998.

I efterdret 2002 blev de sidste omra-
dekort fra ca. 200 foreninger afleveret til
indtegning i det kommunale GIS-kort-

system. Der gik dog nogle maneder

for vi s resultatet. De manglende ca.

60 foreningskort blev udsendt til de
respektive foreninger, som herefter selv
skulle indsende deres oplysninger til Vej-
og Park. Der var saledes basis for at vi
omsider kunne fa et ssmmenheengende
GIS- kort for hel Kebenhavn. Tilbage
stdr sd at fa tilsagnet om, at vi selv skal
kunne ga pa nettet og nedtage relevante
GIS-kort til eget foreningsbrug.

R98: Da man heller ikke her kan deltage
i bestyrelsen fra det ar, hvor man fylder
70, har neaestformanden Hans-Jorgen
Lykkeboe erstattet H. A. Zabel fra den
nye valgperiode, 2002-2005.

FF har pabegyndt en periodisk udsen-
delse af en informationsskrivelse til alle
medlemsforeningerne, hvor vi redegor
for de aktuelle aktiviteter og indhestede
erfaringer primeert omkring vejsyn og
vejvedligeholdelse.

Vores aktiviteter i forbindelse med
kommunens opsigelse af vejvedligehol-
delseskontrakterne har medfert en stor
medlemsfremgang, som rigeligt opvejer
tabet af udlejermedlemmer de sidste ar.

Endvidere har vores kontakt til samt-
lige kebenhavnske grundejerforeninger
i forbindelse med fremstilling af GIS-
kortene givet FF et godt image over for
de mange foreninger, som endnu ikke er
medlemmer. W
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Dialogmede med Teknik-
og Miljeforvaltningen

Pa dialogmedet med Kebenhavns Kommunes Teknik- og miljeforvaltning blev der

droftet mange forskellige emner, bl.a. affaldsorninger, klassificering af vejenes tilstand,

etablering af klimaveje, vedligeholdelse af cykelstier og trafikteelling.

AF BIRGIT PHILIPP, FORMAND, GRUNDEJEREN.DK - MODEREFERAT: INGE ELVEKJAR, TMF

en 2. november deltog bestyrelses-

medlemmer fra savel SGF (Sundby-
ernes Grundejerfeellesskab) som Grund-
ejeren.dk i det halvarlige dialogmede
med repraesentanter for Teknik- og Mil-
joforvaltningen, hvor vi har mulighed
for at “vende” nogle generelle problemer.
Der var i forvejen indsendt en oversigt
over de emner, vi gnskede droftet.

I bestyrelsen for Grundejeren.dk er vi
glade for denne mulighed for dialog med
TME, som betyder, at det er lettere at
holde kontakten til forvaltningen. Pa den
anden side er dette ikke et forum, hvor
man kan opna umiddelbare resultater,
men vi er overbevist om, at det pa leen-
gere sigt er gavnligt for Grundejeren.dk
at have denne mulighed for dialog om de
emner og problemer, der lobende opstar
i vores medlemsforeninger. Vi vaerdseet-
ter ogsa endnu en mulighed for dialog
med SGE, som Grundejeren.dk har et
fint samarbejde med.

Maodereferat

Grundejersammenslutningerne havde pa
forhand fremsendt i alt 10 emner, som
man gnskede en droftelse af.

Status pa opdatering af klassi-
ficeringen af vejenes tilstand pa
Kebenhavnerkortet.

TMEF har netop ansat en person i lgntil-
skud job som skal gennemkore samtlige
private feellesveje og score dem som 1,
2 eller 3- alt efter beleegningstilstanden
pa vejene. Forvaltningen forventer at
Kobenhavnerkortet er opdateret om
nogle méneder.

Retningslinier for passage, vedlige-
holdelse og anvendelse af fortovene
pa private feellesveje.

Det er ikke tilladt at rdde over fortovene
til andet end feerdsel uden tilladelse fra
forvaltningen. Hvis man oplever over-

treedelser af geeldende regler kan man

sende en meddelelse til forvaltningen

via "Giv et praj” app., hvor det ogsé er
muligt at vedheefte et billede af forholdet,
som man ensker at rapportere. Forvalt-
ningen vil herefter besigtige forholdet og
kontakte den ansvarlige grundejer, mhp.
at fa athjulpet problemet.

Skolebern smider bl.a. deres
madpapir pa de private fllesveje
pa vej tilbage til skolen efter endt
frokostpause.
Det er vanskeligt for TMF at hjeelpe
grundejerne i denne sag. Forvaltningen
vil i stedet opfordre grundejerforenin-
gen/vejlauget at indlede en dialog med
den skole, som eleverne kommer fra, for
at fa leererne til at drofte problemet med
eleverne.
Grundejersammenslutningerne
spurgte om muligheden for at fa lov til
at opseette skilte pa de private fellesveje,
hvor der skulle sta “private feellesveje” pa.
Umiddelbart kan der ikke gives lov til
en sddan form for skiltning.

Erfaringer og status pa de nye
affaldsordninger i villa- og parcel-
husomraderne.

Der er lavet nogle forelgbige underso-
gelser som alle viser at brugerne (de
adspurgte borgere) er meget tilfredse
med ordningerne. Der vil lobende blive
lavet nye undersogelser og alt efter, hvad
de viser, vil man foretage de ngdvendige
tilretninger. p
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Spergsmal om parkering af ude-
frakommende biler pa de private
fallesveje

Indferelsen af “Gul zone” har veeret

en stor succes og derfor var der pa et
tidspunkt visse politikere, som gjorde sig
overvejelser om man skulle brede ord-
ningen ud til at omfatte hele byen. Det
var der imidlertid ikke politisk flertal for,
s& ideen blev skrinlagt.

Der imidlertid en enkelte privat
feellesvej, som har faet godkendt en
parkeringsordning og vurderingen er, at
flere kan folge efter.

Status pa etablering af klimaveje
ved KK & HOFOR’s mellemkomst
Grundejeren.dk oplyste at der var 27
veje, som fik tilbudt en klimalesning pa
deres vej, og der var 24, som takkede ”ja”
til dette.

HOFOR etablerer enten “"regnvands-
bede” eller "nedsivningsbede” og grund-
ejerne betaler sa selv efterfolgende for

beleegningen pa vejen.

Status pa udformningen af
retningslinier for bebyggelse af
omrader, hvor der fortrinsvis er
private feellesveje

Forvaltningen orienterede om den ved-
tagne beslutning om endring af praksis
for handhzeevelse af villaservitutter vedro-
rende dobbelthuse samt dreftelsessagen
om udviklingen af villaomréder.
Grundejersammenslutningerne under-
stregede at de naerer et stort gnske om at
fa lov til at deltage i udarbejdelsen af de
retningslinier, som skal vaere gaeldende.

Droftelse af KK’'s manglende
vedligeholdelse af cykelstier og
brendsugning i visse omrader af
byen

Forvaltningen forseger at vedligehol-

de cykelstierne bedst muligt ud fra de
ressourcer, som de bliver tilgodeset med.
De er heijt prioriteret fra politisk side,
da man gerne vil have at folk cykler i
stedet for at kere i bil. Hvis man steder
pa et forhold, som kraever en hurtig
afhjeelpning, vil det vaere en stor hjaelp
for forvaltningen, hvis man sender os en
meddelelse via "Giv et Praj” hvorefter de
sd vil de blive taget.

Manglende information til grund-
ejerforeninger/ vejlaug ved udste-
delse af gravetilladelser.
Grundejersammenslutningerne haevder
at TMF ikke partsheorer vejejeren i for-
bindelse med udstedelse af gravetilladel-
ser. Det er ofte grundejerne pa de private
feellesveje, som ejer vejen og pa den
baggrund har de krav pa at blive parts-
hort i forbindelse med at der udstedes en
gravetilladelse til en ledningsejer.

“Gravetilladelser” som er den enhed i
“Center for Trafik og Byliv” der udsteder
gravetilladelser til ledningsejerne, oply-
ser at de partsherer vejejerne forud for
en tilladelse. Partsheringsbrevene sendes
til vejejerens eBoks, men ikke som
papirpost.

Hvis der er sket en fejl i en sag, bekla-
ger forvaltningen naturligvis dette, men
forvaltningen partsherer som hovedregel
altid vejejeren.

Grundejeren.dk havde inviteret
formanden og n=estformanden for
Brenshaej Kirkevej Vejlaug. Vejlau-
get enskede at drefte maden hvor-
pa trafiktzellingen blev foretaget
pa i 2012, samt at sperge om for-
valtningen vil opsatte tellesteder
samme sted, hvis der skulle talles
trafik i dag.

TMEF ville opseette taellestederne samme
sted som ved tidligere tellinger, da man
fortsat mener at det giver et retvisende
billede af maengden af gennemkeorende
trafik pa Bronshej Kirkevej.

I'sin tid da teellingen blev gennemfort
péklagede grundejerne teellingen til
Vejdirektoratet, som endte med at give
kommunen medhold i, at mdden hvorpa
var foretaget pa, levede op til lovgivnin-
gens krav.

Vejlauget spurgte om kommunen
vil gé ind i et samarbejde med dem og
andre grundejerforeninger/ vejlaug i
omradet, med henblik pa at udarbejde
en plan for trafikafviklingen i omradet.
TMF oplyste at det er grundejerne der
skal finde ud af, hvad de ensker og heref-
ter fremsende deres projekt til godken-
delse i forvaltningen.

TMEF er myndighed og skal ikke
udarbejde planer for grundejerne pa de
private feelleseveje.

Grundejersammenslutningerne
onskede at here, hvordan forvaltningen

foretager trafikteellinger generelt, sa
TMF gav en kort beskrivelse af, hvordan
en typisk telling foretages. M
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erhvervsansvar samt undersleeb.
1020 kr. arligt
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jt@grundejeren.dk

2. suppleant
Jacob Gorm Larsen
Konst. i 2017 for GF Nordre Hanssted

3. suppleant
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Valgt i 2017 for GF Utterslevhej
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BESTYRELSESMEDLEMMER
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Udpeget af Vanlose
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VALGTE REVISORER
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Valgt i 2017 for

Valby og Omegns Byggeforening

2. Jens Kolind
Valgt i 2017 for GF Sendervang

Suppl. Ib Vilhelmsen
Valgt i 2017 for GF Sendre Hanssted

2700 Bronshaj
Boeslunde GF

Medlemsforeninger

2100 Osterbro 2500 Valby

Ny Ryvang Villakvart. Vejlaug Ankeret GF

Solvaenget m.v., Frilands Allés Vejlag

Ejerlaug vedr. rekkehuse Damningen GF

Strandpromenade Forfatterkvarteret GF

Kvarterets Grundejerlaug Gl. @stengaard GF
Hestehaven GF

2300 Sundbyerne Hojmark GF

Fredenshoj GF Kleverbladet GF

Mollely GF Lyset GF

0Odin GF Nordre Hanssted GF

Strandengen GF Nybovej GF

Sundbyvang GF Ny Ostergaard Villaby GF

Ulrick Birchs Allé Vejlaug Strandlyst GF

Valhal GF Soholm GF

Vestre Solvang GF Seholm Parkby GF
Sendervang GF

2400 NV Sendre Hanssted GF

Dortheavejs Vejlaug Ul Vil

: Ulriksdal GF

Enebeervej GF . ——

Utterslevhej GF a by bakkes Vejlaug
Valby og Omegns Byggef.
Valby Nye Villakvarter
Vigerslev Haveforstad GF

Bronshgjgards Haveby GF
Bronshej Kirkevejs Vejlaug
Bronshgj Parcelforening
Bronshgjs Praestegard GF
Bronshej Praestegardse
Danas Park GF
Enighedens Vejlaug
Frederikssundsvej 333 EF
Godthaab GF

Havebyen Praestevangen
Holcks Plads

Husum Haveby GF

Habets Allé Vejlaug m.fl.
Kirkemosens Haveby GF
Lille Husum GF

Solhgj GF

Segaard GF

Vejforeningen af 11/61957
Vejlauget matr. nr 2215-2242

2720 Vanlese

Bakke Allé GF

Bakkedal GF

Damhussgen GE,
Fossgarden GF
Frederiksgards Allé Vejlaug
Hasselvengets Ejerlaug
Holmestien GF

Katrinedal GF

Kildedens Haveby GF
Kirkestiens Villakvarter GF
Keragervej GF
Langkeervej/Ledagersti GF
Lovholmens Vejlaug
Morsgvej af 1945 GF

Ofea Plads GF

Slotsherrens Bro GF
Thorupgérdens Haveby GF
Toftejevejens Vejlaug
Tornestykkets Vejlaug
Vanlgse Haveby GF
Vanlese Ny Villakvarter GF
Vanlese Stationsby GF
Aabakken GF




