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Denne husorden og beboerhandbog er teenkt som en oplysningsskrivelse om forhold omkring ejerfore-
ningen og omradet, samt regler geeldende for ejere og lejere af lejligheder i beboelsen.

Ved udlejning er det ejers ansvar, at lejere overholder de gaeldende forpligtelser og regler i handbogen.

Nyeste version af denne
Husorden & Beboerhandbog findes pa www.kantorparken-risskov.dk / Blok 5
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KANTORPARKEN

Kantorparken bestar af 6 blokke (hvor Blok 6 har adresse og indkgrsel via Kantorvaenget) og en sam-
ling gardhavehuse, der samlet udggr 313 husstande.

Kantorparken er centreret omkring den store feelles park, der ligesom de andre granne omrader er til fri
afbenyttelse for Kantorparkens ejere og beboere.

EJERFORENINGEN

Ejerforeningen i Blok 5 hedder Ejerforeningen Kantorparken 67-77. Alle der ejer en lejlighed i Blok 5, er
automatisk medlem af ejerforeningen med det feelles ansvar og de feelles forpligtelser dette medfarer.
De 48 lejligheder i blokken er ejernes selvstaendige ejendom og ansvar, mens de gvrige feellesomrader,
sasom keelder, opgange, indgangspartier m.v. ejes og vedligeholdes i faellesskab.

Som medlem af ejerforeningen deltager hver ejer gkonomisk og praktisk i drift-faellesskabet af blokken
og feellesarealerne. Dette varetages ud fra ejerforeningens vedtaegter, husorden og de beslutninger der
tages pa de arlige generalforsamlinger. De store grgnne omrader ejes og vedligeholdes i feellesskab af

samtlige ejere i Kantorparken. Arbejdet vedr. dette feellesskab varetages af Feellesudvalget (FU).

Ejerforeningen har ikke en viceveert ansat, og det er derfor et feelles ansvar at sgrge for at ejendommen
og feellesomraderne renggares, vedligeholdes og fornyes. Driften af ejerforeningen udfgres vha. frivilligt
arbejde, dels gennem ejerforeningens bestyrelse, der vaelges blandt ejerne pa den arlige generalfor-
samling, og dels gennem arbejdsgrupper bestaende af bade ejere og lejere, der varetager specifikke
interesseomrader og mindre arbejdsopgaver. Konkrete og starre arbejdsopgaver udfgres af fagfolk.

GENERALFORSAMLINGEN (GF)

Den ordineaere generalforsamling afholdes hvert ar den 3. tirsdag i maj. Der afholdes ekstraordinaere
generalforsamlinger efter behov. Ethvert medlem af ejerforeningen har ret til at fa& emner og forslag
behandlet pa en generalforsamling. Disse skal indgives skriftligt senest 3 uger fgr generalforsamlingen.

Bade ejere og lejere er velkomne til at deltage pa generalforsamlingerne, dog kreever det en fuldmagt
fra en ejer, hvis en lejer skal kunne stemme pa dennes vegne. Ejerforeningen er vaert ved et let trakte-
ment nar generalforsamlingen er overstaet.

BESTYRELSEN

Bestyrelsen veelges hvert ar pa den arlige generalforsamling, og bestar af formand + 4 medlemmer, der
alle veelges for 2 ar ad gangen. Der veelges desuden 2 suppleanter for 1 ar ad gangen. Formandsposten
veelges af generalforsamlingen, mens bestyrelsen selv konstituerer resten af posterne i bestyrelsen,
dvs. naestformand, kasserer, FU-repraesentant m.v. Ejerforeningens bestyrelse kan kontaktes pa email-
adressen blokS@kantorparken-risskov.dk, se desuden opslag i indgangspartierne.

Aktive suppleanter

For at statte bestyrelsen og sikre en kontinuitet hvis der sker frafald i bestyrelsen, forventes det at sup-
pleanterne er aktive, dvs. Igbende seetter sig ind i bestyrelsesarbejdet, om muligt deltager i bestyrelses-
mgderne, samt hjeelper med nogle af opgaverne i bestyrelsen.

Bestyrelsesopgaver og ansvarsfordelinger

Arbejdsopgaver i bestyrelsen sgges ligeligt fordelt iblandt bestyrelsens medlemmer, og det forventes at
nogle af opgaverne varetages af suppleanterne. Navne pa bestyrelsesmedlemmerne, suppleanterne og
deres ansvarsomrader, opslas hvert ar pa opslagstavlerne i indgangspartierne.

Arbejdsopgaverne i ejerforeningen sgges beskrevet i interne "handbager” fordelt i emnerne Bestyrelse,
Vedligeholdelse og @konomi, der Igbende vedligeholdes af bestyrelsen. Dette ggr det nemmere for nye

bestyrelsesmedlemer at ga til arbejdet.
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Bestyrelsen er desuden ansvarlig for Igbende at holde ejerforeningens husorden og beboerhdndbog
ajour med nye og aendrede oplysninger. £ndringerne fremlaegges hvert ar pa den ordineere GF.

Bestyrelsesmgder

Som udgangspunkt er der planlagt et bestyrelsesmgde i hver maned, men mgderne afholdes kun efter
behov, dvs. udfra arbejdsmaengden og de konkrete opgaver der foreligger. Grundet de faste opgaver
(arb.dage, budget, arsregnskab, GF m.v.), afholdes der som hovedregel 5-6 mgder om aret.

Forslag der gnskes behandlet af bestyrelsen skal meddeles skriftligt hertil, og vil blive behandlet pa
farstkommende bestyrelsesmade. Forslag skal motiveres og indeholde tilstraekkelig information
(beskrivelse, evt. gkonomi og evt. indhentede tilbud), som bestyrelsen skal bruge for at kunne arbejde
videre og treeffe en kvalificeret beslutning.

Mgadereferater bliver hurtigst muligt efter mgdeafholdelser indlagt pa foreningens hjemmesiden.

Arbejdsgrupper

Arbejdsgrupperne nedseettes indenfor specifikke interesse-omrader, som beboere (bade ejere og lejere)
kan melde sig til for at give en hjaelpende hand med driften af ejerforeningen og faellesomraderne.

Arbejdsgrupperne giver desuden de beboere der ikke sidder i bestyrelsen mulighed for mere indflydelse
ifm. fornyelse af blokken og feellesarealerne imellem de arlige generalforsamlinger. Resultatet skulle
gerne veere, at vi samlet Igfter i flok, sa vi alle kan fa endnu bedre faelles rammer at bo og faerdes i.

Arbejdsgrupperne kan f.eks. daekke omraderne:

Praktiske opgaver: Hjeelp til forsk. praktiske opgaver i blokken (skift af paerer, div. reparationer).
Planter: Vedligeholdelse af grgnne planter i indgangspartierne, idéer og input til FU om parken.
Storskrald: Tamning af storskralds-rummet hver 2. tirsdag aften (hvis der er storskrald).
Motionsrum: Drift af motionsrummet.

Vaskeri: Drift af vaskeriet + evt. salg af vaskekort én time om maneden.

Maling: Mindre maleropgaver i keelder eller indgangspartier i lgbet af aret.

Hyggerum: Drift, udlejning og udvikling af Hyggerummet.

Jura: Folk med juridisk baggrund kan hjaelpe med spgrgsmal om f.eks. vedtaegterne m.v.
Energiprojekter: Arbejde med forbedring af indeklima og forbrug i blokken og lejlighederne.

Se desuden Feelles arbejdsdag og rengaring.

FALLESUDVALGET (FU)

FU er et overordnet udvalg der varetager driften af hele Kantorparkens faellesomrader, dvs. primeert
parken og de andre granne omrader, stamvejen, samt snerydning. Udvalget bestar af én repraesentant
fra hver af de 6 ejerforeninger i Kantorparken (Blok 1 til 6 samt gardhavehusene). Hver blok har 2
stemmer og gardhavehusene samlet 1 stemme.

Mgadereferater fra FU-mgder indlaegges af udvalget pa hiemmesiden under Feellesudvalget (FU).

De enkelte ejerforeninger veelger selv hvem de gnsker der skal repraesentere ejerforeningen i FU. Dog
skal det veere et medlem af bestyrelsen. Alle henvendelser til FU skal ske igennem blokkens egen
ejerforening.

AFFALD OG STORSKRALD

Ejerforeningen er tilmeldt feelles dagrenovation hos AffaldVarme Aarhus, og har fast afhentning af
storskrald. Affaldscontainere med husholdningsaffald (restaffald) tammes ugentlig, containerne til
pap/papir samt containere til glas & flasker, jern & metal og plast tammes hver anden uge.
Storskrald afhentes hver 2. onsdag.
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Dagrenovation, pap/papir, flasker/glas, jern/metal og plast
Flg. affald skal anbringes sorteret i affaldscontainerne i affaldsgen pa P-pladsen:

o Aviser/ugeblade og pa
Papkasser skal foldes sammen og evt. skeeres i mindre stykker inden de laegges i containerne.
Der ma IKKE smides flamingo, plastic m.v. i pap/papir-containerne - dette SKAL frasorteres.

o Glas/flasker, jern/metal samt plast
Flasker og glas (uden 1ag). Glas skal veere skyllet og rengjort for evt. madrester. Metallag fra
flasker og glas aftages og sorteres sammen med @vrigt jern/metal. Plastemballager renggres.

e Husholdningsaffald / Restaffald
Alle affaldsposer skal lukkes med knude/snor og containerne ma ikke overfyldes. Laget skal
altid kunne lukkes teet, for ikke at tiltreekker skadedyr. Renovationsselskabet tammer ikke
overfyldte containere og kan kraeve, at der opstilles en ekstra container (= dyrt). Det er ikke
tilladt at henstille skraldeposer i opgangene.

For regler vedrgrende renovation henvises til opslag pa affaldsgen. Containerne til dagrenovation ren-
holdes efter behov af et eksternt firma.

Ejerforeningen opkraever det kommunale renovations- og boligbidrag for alle lejligheder som en del af
feellesudgifterne og afregner samlet disse med Aarhus kommunes renovationsselskab.

Storskrald og kildesortering

Store effekter og special affald ma ikke smides i containerne til dagrenovation. Dette skal sorteres,
emballeres og seettes til storskrald:

o Der erindsamling onsdage i ulige uger. Effekterne ma tidligst stilles ud aftenen inden
afhentning.

e Storskrald skal placeres i Storskraldsrummet i keelderen (indgang fra gavlen) indtil afhentning.
o Det er de enkeltes eget ansvar, at store effekter bliver stillet ud til afhentning.

e | storskraldsrummet er opsat en reckke affaldsstativer til sortering af bl.a. smat metalaffald
(daser m.v.), smat elektronik, maling, lak og lim-produkter, forskelligt PVC og plastik m.v.

e Storskrald der ikke placeres i de opstillede sorteringsstativer, skal sorteres og emballeres efter
reglerne fra renovationsselskabet, da effekterne ellers efterlades. Brug kun klare plastic-saekke.
Saekke og snor m.v. findes i storskraldsrummet. Se desuden opslag i storskraldsrummet.

Batterier

Der er opsat en kurv til indsamling af sma batterier ved affaldsgen. Batterierne skal afleveres i en klar
plasticpose. Starre batterier til bil og mc skal afleveres pa genbrugspladsen eller hvor de er kabt.

AFLZB

Det er et generelt problem, at der iseer i ikke-renoverede kgkkener er for lidt fald pa aflgbsraret fra kok-
kenvasken, og det kan derfor vaere ngdvendigt (og er generelt en god idé) indimellem at benytte et ren-
seband (forefindes i hobbyrummet) for at undga tilstoppede rgr og lugtgener.

Af samme grund anbefales det kraftigt, at man ved renovering af kgkkener udskifter det gamle aflgbs-
rgr af stgbejern med et nyt plasticrgr med lidt stgrre haeldningsgrad.
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Pa badeveerelset kan der med fordel bores et lille hul i vandlasen i gulvaflgbet, s det er muligt at rense
aflgbsragret hen til faldstammen. Hullet skal bores midt pa den skra metalplade ca. 3 cm fra toppen.
Ejerforeningen har indkgbt trinbor, gummipropper og et nyt renseband til formalet.

Ifm. renovering af badeveerelse anbefales det desuden at udskifte gulvaflgbene til en anden type vand-
Ias (med lav hgjde) sa de er nemmere at gare rent.

ALTANER OG TERRASSER

Blokkene i Kantorparken er underlagt servitutter, der fastleegger udseende og ensartethed i de enkelte
blokke. Det betyder at der ikke ma laves udvendige forandringer (f.eks. lukkede altaner m.v.) uden
tilladelse, da eendring af servitutterne som minimum kraever enighed blandt alle beboere i blokkene.

Af samme arsag skal farverne bibeholdes og ved udskiftning af altandgre og vinduespartier skal de nye
partier ligne det eksisterende mest muligt, dvs. ogsa samme opdeling. Ved udskiftning af skydedgren
(2-veer.) er det dog tilladt at iseette en dobbeltdgr, sa leenge dgrene har en 50/50 opdeling. Ved udskift-
ning af altandgre (bade 2-veer. og 3-veer.) ma ruden gerne ga fra top til bund.

Maling af altanen

Ejerforeningen indkgber maling og traebeskyttelse til vedligeholdelse af beton og treepartier (udleveres
ved henvendelse til bestyrelsen). Det er ejernes ansvar at sikre at altanerne Igbende bliver malet. For at
sikre korrekt behandling af overfladerne, samt at der kun benyttes de godkendte farver, sa ma der kun
anvendes den traebeskyttelse og maling der udleveres af bestyrelsen.

Beton- og fugeskader pa altanen

Der ma ikke bores huller i betondaekket / gulvet, da dette giver risiko for vandindtraengen og frost-
spraengninger, der giver revner og kan fare til korrosion af armeringen og dermed kan pavirke altan-
deekkets beereevne.

Hvis der konstateres revner i beton eller lgse fuger skal bestyrelsen informeres hurtigst muligt.

Traegulv pa altanen

Der ma laegges lgst treegulv pa altan-gulvene, men det ma jf. ovenfor ikke fastgares til betonen, da
skader grundet f.eks. frostspraengninger ikke kan opdages pga. beleegningen.

Det er et krav at et evt. traegulv kan lgftes/fjernes, sa der Igbende kan fiernes skidt, samt foretages
ngdvendige fuge- og beton-inspektioner og -reparationer. Det er ejernes ansvar at sgrge for at beton og
fuger er fritlagte og kan efterses ifm. de inspektioner ejerforeningen foranlediger. Altaner der ikke kan
inspiceres grundet fast gulv/mgbler bliver efterflg. inspiceret pa ejers regning.

Hvis der laegges beklaedning pa altangulvet, sa skal bestyrelsen informeres, sa det kan registreres.

Aflgb pa altanen

Det er vigtigt Igbende at tjekke og rense aflgbene pa altanerne, sa der sikres frit aflgb af bl.a. regnvand,
sa der ikke opstar oversvgmmelser der kan give vandindtraengen og vandskader.

Af hensyn til beboerne i stuelejlighederne skal der ifm. f.eks. renggring udvises hensyn ved vandafled-
ning fra altanerne, da dette Igber ned midt pa terrasserne. Heeng evt. en spand under aflgbsraret for at
opsamle vandet.

Luftning af taepper, dyner og matter

Ved Iuftning / rystning af teepper, dyner o.lign. fra altanerne skal der tages hensyn til underboer og
naboer. Der opfordres til at man isser om sommeren, hvor altanerne benyttes meget, tager teepper
o.lign. ned og ryster pa graesplaenen veek fra beboelsen, sd underbo og naboer undgar at blive generet.
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Beplantning pa terrasser

| stuelejlighederne er det ejernes ansvar, at beplantninger og treeer i de private haver ikke vokser sig sa
hgje, at de generer overboerne. Som besluttet af generalforsamlingen er det beboernes eget ansvar
indbyrdes at aftale sig frem til en passende hgjde af beplantningen, samt beskeeringen heraf, men som
udgangspunkt ma beplantningen hgjst ga til geleenderet hos lejligheden pa 1. sal. Beskaering kan ske i
samarbejde med gartneren.

Vigtig ang. beleegning pa terrasser

Ved beplantninger, ny beleegning og generelle omlaegninger af terrasserne skal man veere MEGET
opmaerksom p3, at der under terrasserne er lagt tagpap der beskytter blokkens yderveegge imod direkte
vand fra parken - dette ma IKKE fjernes, gdelaegges eller perforeres.

ARBEJDSDAGE OG ARBEJDSFORPLIGTELSE
Se Feelles arbejdsdag og renggring.

BETONVAGGE 0G BOREHAMMER

Boring i betonvaeggene i ejendommen kraever en borehammer, da en almindelig slagboremaskine ikke
er tilstraekkelig. Ejerforeningen har en borehammer, der kan lanes i en aftalt periode mod et depositum,
der tilbagebetales ved returnering af maskinen.

Af hensyn til andre beboere ma der kun bores eller benyttes andre stgjende maskiner i tidsrummene:

e Hverdage fra kl. 08:00 til 20:00
e Weekender og helligdage fra kl. 10:00 til 17:00

For lan af borehammer kontaktes bestyrelsen.

CYKLER, BARNEVOGNE, KNALLERTER, SCOOTERE M.V.

Cykler skal anbringes i P-basene i keaelderen eller i cykel-holderne foran blokken og ma ikke henstilles i
indgangspartierne. Barnevogne har fortrinsret over cykler i barnevognsrummene.

Barnevogne skal anbringes i de aflaste barnevognsrum, og ma ikke anbringes i opgangene grundet
risikoen for tyveri og heervaerk, samt sikring af frie flugtveje.

Grundet brandfare og krav fra bygningsforsikringen, er det ikke tilladt at parkere motoriserede karetgjer
(f.eks. knallerter, scootere m.v.) i keelderen. Der henvises til P-pladsen.

Det er ikke tilladt at cykle eller kgre pa fortovene. Arindekgrsel er dog tilladt efter aftale med bestyrel-
sen, der har nggle til bommen.

DRIFTS- OG VEDLIGEHOLDELSESPLAN

Det er et lovkrav, at bestyrelsen hvert ar udarbejder et forslag til en drifts- og vedligeholdsplan, der
deekker driftrutiner, vedligeholdelse og fornyelse af bygningsdele for de kommende 10 ar. Planen skal
fremlaegges og godkendes pa arets generalforsamling og skal give et overblik over de kommende
udgifter, isaer store udgifter ifm. stagrre vedligeholdelses- og fornyelsesopgaver, sa man kan sikre, at
ejerforeningen via sin opsparing, har den ngdvendige kapital og gkonomi til at gennemfgre opgaverne.
Dette kan bl.a. ske ved at flytte rundt pa eller udskyde opgaver - eller ved at forhgje feellesudgifterne.

Hvis ikke ejerforeningen har den ngdvendige kapital til gennemfarsel af de ngdvendige opgaver, sa skal
der enten optages lan - eller generalforsamlingen kan vedtage at palaegge de enkelte ejere udgifterne

direkte udfra lejlighedens fordelingstal. Et godt overblik og en god opsparing i ejerforeningen kan derfor
spare de enkelte ejere for store enkeltudgifter. Opsparingen via feellesudgifterne sikrer, at det er de nu-
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veerende ejere der hjaelper med opsparingen - og ikke kun de personer der tilfeeldigvis ejer lejligheder-
ne pa de tidspunkter hvor de store opgaver og dermed udgifter skal realiseres.

EMHATTER OG FALLES UDSUGNING

Den feelles udsugning karer hele dggnet, dog kun pa reduceret kraft om natten. Dette betyder at udsug-
ingen karer 1 kvarter i timen mellem kl. 22.00 og kl. 6.00, da der ikke formodes at veere sa stort behov
for udsugning i aften-og nattetimerne.

Hvis der installeres en motoriseret emhaette i kakkenet, s& ma denne ikke tilsluttes den faelles udsug-
ning, da det forstyrrer ventilationsanlaegget og kan pumpe stegeos ind til andre beboere. Hvis aftraekket
fares ud i det fri og der etableres en udluftningskanal pa ejendommens nordside (mod P-pladsen), sa
skal denne afsluttes med et spjeeld i samme farve som treeveerket.

For at sikre en ordentlig udsugning opfordres det til, at ventilations-aftreekkene i kakken og isaer pa
badeveerelset Igbende efterses og renses for stav, fnug og skidt.

ENERGI- OG SPARETILTAG

Der kan laves forsk. tiltag i lejligheden for at spare pa energien. Ejerforeningen anbefaler flg. tiltag:

Udskiftning af vinduer til tree/alu med vippe/kip og energiruder med varmkant

Udskiftning af faste ruder til energiruder med varmkant (fjerner store kuldeflader fra rummene)
Efterisolering af treepartierne under og over vinduerne pa altanerne

Montering af handvaskearmaturer og brusehoveder med sparefunktion

Montering af brusearmatur med termostat

Udskiftning af toiletter til 2-skyls toiletter

Montering af termostatventiler pa alle radiatorer, evt. m/automatisk nattesaenkning
Udskiftning af gamle glgdepeerer til spare- og LED peerer

FLUGTVEJE

Trappeopgange og indgangspartier er feellesarealer, hvor der skal veere fri passage, da de samtidig
fungerer som flugtveje ved brand. Det er derfor ikke tilladt at stille cykler, barnevogne eller andre
genstande i indgangspartierne. Ligeledes er det af hensyn til den fri passage, flugtvej samt trappe-
renggringen ikke tilladt at stille fodtgj, mgbler, affaldsposer o.lign. i opgangene.

FORSIKRINGER

De enkelte beboere forsikrer selv alt indbo og er desuden ansvarlige for dbne installationer i lejlig-
hederne, de evt. vandskader der matte opsta i disse, samt de falgeskader disse matte give hos andre
lejligheder (evt. via eget forsikringsselskab). Se mere under Vandkvalitet

Aarhus Vand A/S leverer vand til os primeert fra 2 vandboringer i den nordlige del af kommunen og her
angives vandets hardhed til 14-15 dH.

Det installerede BWT-blgdgaringsanlaeg reducerer vores forbrugsvands hardhed til ca. 8 dH, ved at
fjerne en del calcium og magnesium fra vandet.
Vandskader.

Feelles forsikring

Beboerne har samlet igennem Ejerforeningen tegnet en feelles ejendoms- og glasforsikring, der deekker
hele ejendommen, og som de enkelte beboere kan benytte sig af ved skader der er omfattet.

Den feelles forsikring omfatter bl.a.:

e Skjulte installationer (bade faelles og i lejlighederne)
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Brand- , storm- og vandskader (ikke regn gennem tage og veegge samt uteette fuger mv.)
Glas- og kumme (f.eks. ruder og toiletter)

Hus- og grundejeransvarsforsikring
Bestyrelses-ansvarsforsikring

Udvidet rgr/stikledningsforsikring

Rad-, svampe- og insektskader

El-skadeforsikring (faste installationer)

Vasketgj (ifm. skader opstaet i vaskeriet)

Omstilling af lase ifm. indbrud

Skader ifm. lovligt indbrud (politi, brandvaesen m.v.)
Haerveerk og graffiti

Alle opfordres til at leese police og vilkar for den feelles forsikring igennem, s man ved hvordan man er
deekket i tilfeelde af skade. Ved tvivl sd kontaktes forsikringsselskabet. Se foreningens hjemmeside un-
der dokumenter samt praktiske oplysninger.

Den feelles forsikring (og alle forsikringer generelt) deekker som hovedregel kun pludseligt opstaede
skader - og deekker derfor f.eks. ikke skader der skyldes udsivende vand over laengere tid. Det er
derfor en god idé lgbende at kontrollere abne installationer (f.eks. tilslutninger under vask eller til
opvasker/vaskemaskine, luftskruer pa radiatorer m.v.). Se desuden afsnittet Vandkvalitet

Aarhus Vand A/S leverer vand til os primeert fra 2 vandboringer i den nordlige del af kommunen og her
angives vandets hardhed til 14-15 dH.

Det installerede BWT-blgdgaringsanleeg reducerer vores forbrugsvands hardhed til ca. 8 dH, ved at
fijerne en del calcium og magnesium fra vandet.
Vandskader.

Som med alle forsikringer er der en raekke ting som forsikringen IKKE deekker - de mest aktuelle er:

e Vandindtreengen udefra gennem spraekker og dbninger. Det geelder f.eks. revner i beton, lgse
fuger, oversvgmmelser pga. stoppede aflgb pa altanerne m.v. samt indtraengen gennem tage
og veegge mv.
Se mere under afsnittene Altaner og Vedligeholdelse.

o Skimmelsvamp. Se mere under Skimmelsvamp.

Anmeldelse af skader

Ved skader i de enkelte lejligheder, der er daekket af den feelles forsikring, foretager de enkelte beboere
selv anmeldelse til forsikringsselskabet. Bestyrelsen kan informeres med kopi af skadesanmeldelsen.
Bestyrelsen foretager anmeldelser af skader pa feelles installationer og andet der er omfattet af ejer-
foreningens vedligeholdelsespligt. Opdager beboerne skader pa feelles installationer, sa bedes de kon-
takte ejerforeningens bestyrelse hurtigst muligt (se opslag i opgangen).

Den feelles forsikring er pt. tegnet hos TopDanmark:

Kundenr. 7401 078

Aftalenummer: 9435 966 401

Anmeld skade (dggnvagt): 70 11 33 11

Anmeld skade (internet): Se www.topdanmark.dk under Erhverv - Anmeld-skade, eller se links
pa ejerforeningens hjemmeside under Praktiske oplysninger.

Police samt vilkar pa den fzelles forsikring kan findes pa ejerforeningens hjemmeside.
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FALLES AREALER

Beboelsen omfatter udover de enkelte lejligheder, en rackke feelles arealer hvor alle beboere har rade-
ret og som alle ejere/beboere er feelles ansvarlige for:

Trappeopgange og indgangspartier (se afsnit om Rggfrie omrader)
Keelderomrader inkl. feellesrum, vaskeri m.v. (se afsnit om Regfrie omrader)
Parkeringsplads

Graespleener og anleeg

Feelles-arealerne udgar en vaesentlig del af lejlighedernes veerdi, sa det er i alles interesse at feelles-
skabet (dvs. alle ejere og beboere) sgrger for at disse fremstar i god og paen stand.

Hver opgang har sit eget barnevognsrum med adgang fra indgangspartiet - opgang 71 har dog indgang
fra keeldergangen. Langs keeldergangen findes ogsa en reekke abne rum til faelles cykelparkering.

Feellesrum i keelderen
Ejerforeningen disponerer desuden over 8 feellesrum i keelderen:

e Vaskeri - Indeholder 3 vaskemaskiner, stor tgrretumbler, koldrulle og vask. Se separat afsnit.
o Tgrrerum - Kan bruges til tarring af tgj. Nedtag tgjet, nar det er tart, sa der gives plads til andre.

e Motionsrum - Indeholder bade redskaber indkabt af ejerforeningen, samt redskaber der tilhgrer
de enkelte beboere. Alle redskaber ma frit benyttes under venlig hensyntagen til ejerne, men
ingen effekter ma fjernes fra rummet. Brugerne er selv ansvarlige for renggring af rummet.

Hobbyrum - Kan frit benyttes til forefaldende hobby-arbejde, sa leenge der ryddes op og affald
(spaner, savsmuld, oliepletter m.v.) fijernes efter brug. Af hensyn til de andre beboere ma der
kun laves stgjende arbejde i flg. tidsrum:

o Hverdage fra kl. 08:00 til 20:00
o Weekender og helligdage fra kl. 10:00 til 17:00

e Hyggerum - Beboerrum der kan lejes til fester m.v. Indeholder borde og stole til ca. 30
personer. Kan lejes for et mindre belgb samt betaling af et depositum. Priser og regler for brug
af rummet er sldet op i og udenfor rummet. Reservation kan ske ved at sende en mail til
blokb@kantorparken-risskov.dk eller alternativt kontakte det medlem af bestyrelsen, der star
for reservation og udlejning af hyggerum og kakken.

o Kgkken - Indeholder kgl/frys, komfur, opvaskemaskine og service til ca. 30 personer.
Lejes sammen med hyggerummet. Inventarliste er opsat i rummet.

e Storskraldsrum - Indgang fra gavlen. Her skal effekter til storskrald placeres indtil aftenen far
afhentning. Se mere under Affald og storskrald.

e Rum til midlertidig opbevaring - Findes for enden af keeldergangen. Kan benyttes til midlertidig
opbevaring. Alle effekter skal forsynes med navn og dato. Rummet tsmmes hver arbejdslgrdag
og effekter aeldre end et ar saettes til storskrald.

Skader pa faellesrummene skal straks meldes til bestyrelsen, og afholdes af den beboer der benyttede
lokalet da skaden skete. Oprydning og renggring foretages af den beboer der har benyttet lokalerne.
Ved brug af feellesarealerne, f.eks. leg i parken, bedes man udvise hensyn til de andre beboere og de
neermeste naboers privatliv.
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F/LLES ARBEJDSDAG OG RENG@RING

Da ejerforeningen ikke har en viceveert ansat, er det beboernes (ejere savel som lejere) og ejernes
feelles ansvar, at sgrge for at ejendommen og feellesarealerne (f.eks. opgange, keelder, indgangspartier
osv.) renggres, vedligeholdes og fornyes, sa alle har gode faelles rammer at bo og feerdes i.

Planleegningen af arbejdsdage og feelles renggring udfgres af en arbejdsgruppe, som alle kan deltage i,
mens selve arbejdet pa dagen udfgres af alle beboere og ejere i feellesskab.

Faste arbejdsdage

To gange om aret, den 2. lgrdag i marts og den 2. lgrdag i september, afholder beboerne og ejerne en
feelles arbejdsdag, hvor alle hjeelper hinanden med at rydde op, gare rent, male samt udfgre andre
praktiske reparations- og vedligeholdelsesopgaver i faellesomraderne. Dette giver bade feellesskab og
sparer foreningen (= alle) for penge, sa feellesudgifterne ikke skal haeves ungdvendigt.

Datoerne fremgar sammen med de andre vigtige datoer pa opslagstavlerne i opgangene og der
opseettes opslag om arbejdsdagen i god tid inden afholdelsen.

Grundet oprydning skal alle cykler inden arbejdsdagen forsynes med navn, lejlighedsnummer og dato.
Grundet afkalkning af vaskemaskiner vil vaskeriet ikke kunne benyttes om formiddagen.

Ejerforeningen serverer morgenmad ved dagens start samt frokost med drikkevarer til alle deltagende.

Feelles renggring

To gang om aret udfgres der desuden en "hurtig” renggring af bl.a. keelderen (maks. én times varighed).
Dette foregar den 2. tirsdag i juni og december. Der opsaettes opslag herom 14 dage i forvejen.

Vedligeholdelsesbidrag og arbejdshonorar
P& generalforsamlingen i 2012 blev det besluttet, at der ifm. foreningens faste arbejdsdage opkraeves

en ekstraordineer faellesudgift (et vedligeholdelsesbidrag), samt at de fremmgdte pa arbejdsdagene far
udbetalt et tilsvarende belgb i arbejdshonorar. Belgbet blev pa GF 2013 fastsat til 500 kr. pr. arb.dag.

o Vedligeholdelsesbidraget og arbejdshonoraet opkreeves og udbetales pr. lejlighed.

e En person kan kun repraesentere én lejlighed, og der kan kun udbetales ét honorar pr. lejlighed
pr. arb.dag (uanset antal fremmgdte repraesentanter for de enkelte lejligheder).

o Udbetaling af arbejdshonoraret forudseetter deltagelse i hovedparten af arbejdsdagen (eller
tilsvarende indsats), hvilket typisk er cirka 4 timers arbejde.

e Der kan udbetales honorarer ved arbejde der modsvarer deltagelse pa en arbejdsdag, sa de
personer der ikke har mulighed for at deltage pa selv dagen, kan yde en tilsvarende indsats en
anden dag og stadig fa arbejdshonoraret udbetalt. Dette dog kun hvis der er arbejdsopgaver,
som ikke blev udfgrt pa selve arbejdsdagen.

FALLESUDGIFTER OG FORBRUG

Indbetalingerne er manedlige og betales forud. De manedlige indbetalinger bestar af:

e A conto forbrug (efter fordelingstal)
Vand
Varme
El

e Feellesudgifter (efter fordelingstal)
Deekker udgifter til drift, vedligehold, reparation og fornyelse af ejendommen (via opsparing),
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feelles forsikring, trappevask, kontingent til Feellesudvalget (granne omrader), forbrug af el- og
vand og varme i feellesomraderne, renovation, samt lejlighedens bolighidrag til AffaldVarme m.v.

e Kabel-tv
Kabel-tv deekker adgang til YouSee’s TV-grundpakke (25 kanaler bl.a. DR-programmer og TV2)
(se afsnittet Kabel-tv, internet og parabolantenner).

o Vedligeholdelsesbidrag og arbejdshonorar
Se Feelles rengaring
To gang om aret udfgres der desuden en "hurtig” renggring af bl.a. keelderen (maks. én times
varighed). Dette foregar den 2. tirsdag i juni og december. Der opsaettes opslag herom 14 dage
i forvejen.
Vedligeholdelsesbidrag og arbejdshonorar se under Feelles arbejdsdag og rengaring.

Feellesudgifter og a conto forbrug fordeles efter det adm. fordelingstal (18 og 23 for hhv. 2- og 3-veer.).

Sidste rettidige betalingsdato er den 1. bankdag i hver maned. Der kan palaegges gebyr ved for sen
indbetaling. Der opkraeves rykkergebyr hvis det er ngdvendigt at sende en rykker for betaling. Det er
besluttet at opkreevningerne skal tilmeldes BetalingsService.

Ifm. udlejning er det altid ejeren af lejligheden, der heefter for feellesudgifter, a conto forbrug og kabel-tv
(grundpakke) overfor ejerforeningen.

Forbrugsafleesning og -opgarelse

Lejlighederne har individuelle malere af el- vand og varme, og forbrugsaflaesning af disse samt udarb. af
regnskab varetages af Techem Danmark. Den arlige afleesning foretages i december/januar. Afleesning
ifm. fraflytning skal ske inden eller ifm. overtagelsen. Fraflytter skal selv kontakte Techem Danmark her-
om pa tif. 87 44 77 00 eller adressen Trindsgvej 7B, 8000 Aarhus C.

Tilbagebetalinger / efterbetalinger ift. & conto indbetalinger afregnes med ejerforeningen det flg. ar
omkring marts maned eller sa snart forbrugsopgarelserne fra Techem Danmark foreligger.

Alle indsigelser til forbrugsopggarelserne skal rettes direkte til Techem Danmark.

Se desuden afsnittet Udlejning, salg/keb og flytning.

GRILL

Der henstilles til ikke at bruge nogen form for grill pa altaner og terrasser pa grund af rag og lugtgener
for naboer og genboere. Det anbefales, at man benytter grillpladsen i parken eller gar brug af de andre
granne omrader ved de opsatte bord/baenke-saet.

Man bgr naturligvis altid, i teette boligomrader som vores, udvise den stgrste hensyntagen til alle andre
beboere i boligblokken.

HJEMMESIDE

Kantorparkens hjemmeside har adressen www.kantorparken-risskov.dk. Her findes beskrivelser og
billeder af omradet og de enkelte blokke, samt f.eks. referater fra FU-mgder. Blok 5 har sin egen
underside der indeholder praktiske oplysninger, referater, regnskaber, vedteegter, energimaerker m.v.

Bestyrelsen har ansvaret for at vedligeholde oplysningerne pa hiemmesiden for Blok 5.
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HUNDELUFTNING

Det er tilladt at lufte sin hund pa Kantorparkens
granne arealer, sa laeenge hunden fgres i snor og
ALLE efterladensskaber samles op. Der er hunde-
toilet pa graes-arealet imellem Blok 3 og Vejlby
Centervej (skraveret omrade pa kortet overfor).

Der henvises i gvrigt til hundeskoven i Mollerup
Skov nordvest for boligomradet.

HUSDYR

Det er tilladt at holde husdyr, sa leenge disse ikke er til stor gene for naboerne.

KABEL-TV, INTERNET OG PARABOLANTENNER

Blokken er forsynet med kabel-tv fra YouSee. Lejlighederne er tilsluttet grundpakken, som ejerforenin-

gen far til en speciel lav pris. Grundpakken betales seerskilt via den manedlige opkraevning, men det er
muligt at framelde sig ordningen. Tilkgb af selvvalgsprogrammer eller programpakker, internet, telefoni
m.v. bestilles og afregnes af den enkelte beboer direkte hos YouSee. Ved fortrydelse af en tidligere fra-
melding af den kollektive grundpakke hos YouSee, bliver en sddan beboer palagt et tilslutningsgebyr til
YouSee og dette gebyr er ejerforeningen uvedkommende.

Blokken er ligeledes tilsluttet WAOO fibernet. Interesserede beboere aftaler selv med WAOO om de for-
skellige ydelser og tilkgb af internet, TV-pakker og telefoni. Henvendelse til Waoo eller Fibia.

Parabolantenner er ikke tilladt pa altaner og terrasser.

KLAGER

Klager over feelles tekniske installationer (lys, vand, varme, vaskemaskiner m.m.) rettes til bestyrelsen.

Klager over naboer rettes direkte til de pagaeldende beboere eller de evt. ejere udlejere - eller i
alvorlige tilfeelde direkte til politiet. Ved starre problemer informeres ejerforeningens bestyrelse.

Klager over varme skal indeholde beskrivelser af problemet, hvornar det pagar, om det er gentagent,
hvad temperaturen er i de bergrte rum, hvad radiatorerne star pa m.v. Dette er ngdvendigt for at kunne
finde arsagerne og indstille varmesystemet korrekt. Se desuden mere under Varme og indeklima.

MIL@, LARM OG HENSYNTAGEN

Lyde vandrer nemt langt igennem et beton-byggeri som ejendommen er, sa for at fremme det gode
miljg forventes det derfor at blokkens beboere udviser hensyn overfor hinanden og undgar:

e At bore og bruge andre stgjende maskiner i lejligheder og hobbyrummet:
o Hverdage fra kl. 20:00 til 08:00
o Weekender og helligdage fra kl. 17:00 til 10:00

e Larm og musikalske udfoldelser:
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o Hverdage fra kl. 22:00 til 07:00
o Weekender og helligdage fra kl. 23:00 til 08:00.

e At bruge vaskemaskine og tarretumbler (bade i vaskeri og lejlighederne):
o Hverdage fra kl. 21.00 til 07.00
o Weekender og helligdage fra kl. 21.00 til 09.00.

Ved fester (ogsa i hyggerummet) kan naboerne med fordel adviseres via opslag i opgangene.

N@GLER OG LASESYSTEM

Ejendommen er forsynet med systemlase, sd man kan bruge samme nggle til opgangsdgre,
keelderdgre, postkasser og lejlighedernes hoveddgre (hvis disse har faet monteret systemlas).

Bestilling af ekstra nggler eller systemlas til lejlighedens hoveddgr kan kun gares af lejlighedens ejer og
skal ske direkte til den systemsansvarlige lasesmed med oplysning om cylinder funktion og ldsemaerke
(disse oplysninger kan ejer indhente fra bestyrelsen):

Abildgaard Laseservice ApS
Carl Jensens Vej 22

8260 Viby J

TIf. 86 14 03 80
www.abildgaard-laaseservice.dk

Bestilte nagler leveres i brevspraekken til den pageeldende lejlighed sammen med fakturaen. Hvis en
udlejer gnsker at modtage faktura og nagle direkte til egen adresse, sa skal dette oplyses ved
bestillingen. Der palgber et leverings- og faktureringsgebyr udover prisen pa ngglen.

Dato for montering af systemlas i lejlighedens hoveddgr aftales direkte med lasesmeden.

Ved udskiftning af handtag, |13s, lasekasse m.v. skal flg. dele benyttes (i bgrstet rustfrit stal hvor muligt):

Lasekasse (RUKO 8765)

Stolpe (RUKO 30)

Langskilte t/indvendig vrider (RUKO 5378 / 5379)
Dgrgreb (RUKO 408)

Cylinder-ring

OLIEPLETTER

Hvis en bil laekker olie, benzin eller diesel pa P-pladsen skal problemet udbedres hurtigst muligt, da det
gdeleegger (esetser) asfalten og giver anledning til frostskader om vinteren. Oliepletter o.lign. skal
deekkes med strgsand sa vaesken suges op. Sandet skal efterflg. fejes op og proceduren gentages indtil
pletten er veek. Sandet ma ikke smides i naturen efterfalgende

Hvis problemet ikke lgses kan asfaltskaderne blive udbedret pa bilejerens regning.

OPSLAGSTAVLER

Der er i hver opgang ophaengt en opslagstavle i indgangspartiet. Pa disse ophaenges indkaldelser til
generalforsamling og arbejdsdage. Madereferater og meddelelser fra bestyrelsen m.v. laegges ind pa
vores hjemmeside. Da det er den enkelte beboers eget ansvar at holde sig orienteret om hvad der sker i
blokken, er det en god idé at veere opmaerksom pa opslagstavlerne. Opslagstavlerne er kun beregnet til
ejerforeningens meddelelser.

Generalforsamlingen 2015 vedtog, at opslag, indkaldelser mv. udsendes pa mail til alle der har e-mail-
adresser.
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P-PLADSEN

Der henstilles til hensynsfuld parkering, samt at streg-markeringerne af parkeringsbase (hvide streger)

og fritholdelseszoner (gule streger) respekteres. Gaester henstilles til at benytte P-pladserne der vender
veek fra blokken. Ligeledes henstilles det til, at beboere med flere biler benytter P-pladserne der vender
veek fra blokken til bil nr. 2 (og frem).

Campingvogne og lign. ma ikke henstilles pa parkeringspladsen i mere end 3 dagn og ma ikke parkeres
pa tveers af de afmaerkede P-pladser. Benyt venligst P-pladsens yderste P-pladser veek fra bygningen.

Motoriserede kgretgjer som motorcykler, scootere og knallerter skal parkeres pa P-pladsen.

R@GFRIE OMRADER

Alle indendgrs feellesomrader er ragfrie, dvs. opgange, kaelderomrader og kaelderrum (som f.eks.
vaskeri, motionsrum, hyggerum, hobbyrum m.v.). Vis hensyn ved rygning i indgangspartierne hvis der er
abne vinduer i stuelejlighederne.

SKADEDYR

Ejerforeningen har indgaet en aftale med skadedyrsbekeempelsesfirma for at minimere risikoen for mus
og rotter i omradet omkring blokken. Der er derfor opsat giftstationer i indgangspartierne og omradet
omkring blokken, som efterses regelmaessigt. Den seneste kontrolrapport fremgar af opslagstavlen i
opgangen. Det er vigtigt at man aldrig rarer ved giftstationerne eller deres indhold.

Af samme grund er det vigtigt, at affaldsposer med husholdningsaffald lukkes med knude inden de
smides i containerne, og at affaldscontainerne ikke overfyldes, da det tiltreekker skadedyrene.
Dgare til keelder og opgange skal altid holdes lukkede, da dyr ellers kan treenge ind i keelderen.

SKIMMELSVAMP

Ejendommen er ikke specielt sarbar overfor skimmelsvamp, men der kan vaere kolde overflader
indenfor, som kraever at man sikrer et godt indeklima. Skimmelsvamp opstar typisk ved konstant
fugtighed eller hvor fugtig luft rammer kolde overflader, f.eks. ydervaegge af beton.

e | badeveerelset skal udsugningsventilen lgbende renses, sa der sikres tilstreekkelig udsugning,
og den fugtige luft kan traekkes ud efter bad. Lad ventilen sta dben ifm. bad.

o | kakkenet bgr der luftes ud ifm. madlavning eller opsaettes en emheaette med direkte aftreek.
e Luft ud hver dag, iseer hvis der er dug pa indersiden af ruderne (dug bgr altid aftarres).

o Luk ikke kolde overflader inde (f.eks. ved at placere mgbler foran yderveegge), da det hindrer
ventilationen i rummet og kan lukke fugten inde.

Opdages der skimmelsvamp indenfor bgr indeklima og ydervaegge kontrolleres. Luft desuden godt ud,
rens omradet med Rodalon og mal det over. Den feelles forsikring deekker ikke skimmelsvamp

Se mere under afsnittene

Forsikringer, Varme og indeklima og Vedligeholdelse.

SNERYDNING

Blokken har ikke en viceveert ansat og snerydning er derfor et personligt ansvar (se dog sidste afsnit
ang. P-plads, stamvejen og gangstierne).
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Beboerne er feelles ansvarlige for snerydningen af de enkelte indgangspartier. Beboerne i hver opgang
aftaler selv dette indbyrdes imellem sig. Det er vigtigt at der ryddes sne og is nar det er ngdvendigt, da
forsikringerne ikke daekker i tilfaelde af uheld nar der er tale om mislighold.

Det er desuden meget vigtigt, at de enkelte beboere sikrer snerydning af egen altan, sa der ikke opstar
vandindtreengen og -skader grundet smeltevand. Se desuden afsnittene Altaner og Vedligeholdelse.

| barnevognsrummene star skovle, koste og spande med salt.

| vintersaesonen foretages der i FU-regi labende snerydning af P-pladser, stamvejen samt gangstier.

S/AKKEVOGN

Ejerforeningen har en saekkevogn der kan kare pa trapper, som udlanes mod et depositum, der tilbage-
betales ved returnering af vognen. For udlan kontaktes en fra bestyrelsen.

TRAPPEVASK

Det blev pa den ordinzaere generalforsamling i 2009 vedtaget at ansvaret for trappevask i alle 6 opgan-
ge overgar til ejerforeningen og betales via feellesudgifterne.

Falgende udfgres ifm. trappevasken:

Trapper vaskes hver 2. uge i vinter halvaret - og hver 3. uge i sommer halvaret.
Veegge, gelaender, geleenderstativ m.v. renggres/afvaskes.

Alm. forefaldende renggring som f.eks. fjernelse af spindelvaev m.v.

Vinduerne i opgangsdgren poleres ind- og udvendigt én gang om maneden.
Opgangsmatterne i indgangspartierne rystes ifm. trappevask.

Ved klager over trapperenggringen kontaktes bestyrelsen.

UDLEJNING, SALG/K@B OG FLYTNING

Udlejning
Ved udlejning er det ejers ansvar, at lejere overholder de geeldende forpligtelser og regler i husordenen.
Der henstilles til at undga korttidsudlejning af lejlighederne i boligblokken, f.eks. AirBnB eller lignende.

Det er ejeren af lejligheden, der heefter gkonomisk overfor ejerforeningen. Det er ogsa ejeren der har
ansvaret for evt. udestdender med ejerforeningen, der matte opstéd ifm. lejerens ophold.

Ved lejeforholdets begyndelse skal ejeren informere ejerforeningen om navne pa lejlighedens beboere.

Afregning af husleje imellem ejer og udlejer er ejerforeningen uvedkommende. Ejerforeningen opkraever
et arligt gebyr pr. udlejningslejlighed, fastsat pa generalforsamling i 2012 til kr. 150,00 til deekning af
de yderligere omkostninger ved udlejning.

Hvis udeboende ejere gnsker en kopi af de opslag der opsaettes tilsendt pad e-mail, sa skal ejerfore-
ningen informeres herom med oplysning om ejerens e-mail adresse.

Salg/keb

Ved salg af lejlighed skal bestyrelsen kontaktes senest 14 dage far fraflytning med navnet pa den/de
ny(e) ejer(e), overtagelsesdato samt seelgers nye adresse (aht. senere forbrugsafregning).
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Flytning og navneskilte

Indflytning skal meldes til bestyrelsen snarest muligt, sa korrekte navneskilte til postkasser, opgangs-
tavler og hoveddgre kan seettes op. Se den ansvarlige person pa opslagstavlen i opgangene.

De mange ud- og indflytninger slider meget pa iseer maling, vaegge, hjgrner, geleendere og dagrkarme i
opgange, indgangspartier og keelderen. Derfor bliver der for bade lejerskifte og kab/salg af ejerlejlighed
fra og med generalforsamlingen 2013, indfgrt et fast flyttebidrag pr. flytning. Belgbet er pt. kr. 1.000,00
som afregnes samtidig med forbrugsregnskaberne, hvor antallet af flytninger fremgar.

For forbrugsafleesning ifm. salg og udlejning se Feellesudgifter og forbrug.

VANDKVALITET

Aarhus Vand A/S leverer vand til os primeert fra 2 vandboringer i den nordlige del af kommunen og her
angives vandets hardhed til 14-15 dH.

Det installerede BWT-blgdggringsanleeg reducerer vores forbrugsvands hardhed til ca. 8 dH, ved at
fjerne en del calcium og magnesium fra vandet.

VANDSKADER

Ved vandskader i lejlighederne er det beboerens eget ansvar at afdeekke og forsgge at afhjeelpe
arsagen, evt. med kontakt til fagmand og naboer.

Ved vandindtreengen ovenfra i kgkken og veerelset mod P-pladsen bgr det tiekkes om overboen har en
defekt opvaskemaskine.
Procedure ved vandskade:

1. Isolér problemet. HYOR kommer vandet fra? Konsulter naboer hvis det skgnnes ngdvendigt.
Bemaerk at vandet kan lgbe under gulv/veegge, f.eks. fra kakken til veerelse.

2. AFHJALP eller BEGRANS skaden. Luk for vandet, luk hullet, bind noget om rgret m.v. - tilkald
en fagmand hvis det er ngdvendigt. Forbrugsvand og varme kan lukkes i keelderen (ved tvivl om
installationerne kontakt da en fra bestyrelsen).

3. MELD skaden til forsikringsselskabet. De kan sende skadeservice ud for at hjeelpe med at
stoppe og udbedre skaden, opstille affugter osv. De sender ogsa en taksator for at vurdere
skaden og dens omgang. Ved anmeldelser til den feelles bygningsforsikring kan ejerforeningens
bestyrelse informeres med kopi af skadesanmeldelsen. Det er en god idé at melde alle skader
til egen forsikring, ogséa selvom skaden er omfattet af den feelles bygningsforsikring. Det er en
god idé at fa en kvittering for skadeanmeldelsen som dokumentation, ogsa selvom den afvises.

4. Er der tvivl om fremgangsmaden ved vandskader, sa kontaktes en fra bestyrelsen.

Alle vandskader der involverer skjulte installationer og/eller flere lejligheder anmeldes til bade
beboernes egne indboforsikringer, samt til den faelles bygningsforsikring. De enkelte ejere foretager
selv anmeldelsen (med kopi til bestyrelsen), og forestar selv koordineringen imellem de bergrte beboere
(f.eks. naboer), forsikringsselskab, skadeservice, taksator, handveaerkere m.v.

Ved vandskader der skyldes brud pa skjulte feelles-installationer kontaktes den bygningsansvarlige eller
en anden fra bestyrelsen hurtigst muligt. Varme og forbrugsvand kan lukkes i keeldergangene.

Da forsikringer generelt ikke deekker skader der skyldes sivende vand, sa bgr man Igbende kontrollere
at lejlighedens installationer er teette (f.eks. opvaskemaskine, radiatorer, rgr under kgkkenvasken m.v.).

Se desuden
Forsikringer og Vedligeholdelse.
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VARME OG INDEKLIMA

For at sikre den bedste varmefordeling og -udnyttelse i lejlighederne, samt for at sikre en optimal udnyt-
telse af varmesystemet, sa anbefales fglgende:

o Luk aldrig helt for radiatorerne - skru i stedet ned indtil radiatorerne ikke afgiver varme. Dette
giver den bedste gennemstrgmning i anleegget og giver ikke de enkelte beboere en stgrre
varmeregning, sa leenge radiatorerne er kolde hvor malerne sidder.

e Luft ud med gennemtraek hver dag for at undga ophobning af fugt. | de varme maneder bgr man
lufte ud 5-10 minutter 3 gange om dagen. | de kolde maneder bgr der, for at undga at miste for
meget varme, luftes ud hyppigere men mere kortvarigt, f.eks. 2-3 minutter 5 gange om dagen.
Husk at lukke for termostaterne imens der luftes ud.

e Luk Igbende luft ud af radiatorerne vha. luftskruerne i toppen/siden. Dette kan isaer veere
ngdvendigt hvis der har veeret lukket for varmen ifm. reparationer eller udskiftning af radiatorer
i egen eller andre lejligheder i opgangen. Det er specielt vigtigt at lukke ophobet luft ud nar
fyringssaesonen starter, da varmen ellers ikke kan transporteres rundt i systemet og resulterer i
kolde radiatorer. Hvis radiatoren "klukker” eller aldrig bliver varm nar der skrues op for termo-
staten er det et tegn pa ophobet luft. Det er oftest et problem i de gvre lejligheder.

Sadan lukkes Iuft ud af radiatorerne:

Hold en klud omkring eller under luftskruen for at opfange vandet.

Lasn luftskruen forsigtigt med en tang eller en skruetraekker.

Systemet presser luften ud med en hvaesen.

Luk for luftskruen nar luften stopper og der begynder at komme vand ud.

Bemeerk at det kan sprgijte lidt ndr vandet begynder at komme.

Grundet korrosioner i radiatorerne kan der komme beskidt/misfarvet vand med ud.
Det er MEGET vigtigt altid at sikre, at luftskruen er HELT taet efter udluftning.
(tiekkes bedst med kgkkenrulle omkring ventilen nar der er varme pa)

gL E

=

e Kolde radiatorer kan ogsa skyldes at ventilnalen i termostaten har sat sig fast. Prgv farst at
skrue helt op/ned pa grebet nogle gange - maske er det nok til at lgsne ventilnalen. Hvis det
ikke hjeelper, sa skal termostatgrebet afmonteres for at man kan komme til ventilnalen:

1) Lasn termostatgrebet og treek det af.

2) Tryk ventilnalen i bund nogle gange.

3) Lirk ventilnalen lidt frem og tilbage indtil den kan beveaege sig frit.
4) Montér grebet igen.

e Nar en radiator fungerer som den skal er den varm i toppen og kold i bunden, da den derved
afgiver sin varme til rummet. Hvis rummet ikke fales varmt nok selvom radiatoren afgiver sin
varme, sa kan det f.eks. skyldes at radiatoren er underdimensioneret, at der er treek grundet
uens temperaturer i de forsk. rum, eller kuldeindfald fra f.eks. gamle ruder/vinduer.

e En radiator bgr aldrig veere daekket til eller afskaermet fra rummet - undga derfor altid at
placere mgbler lige foran en radiator.

e Hold en nogenlunde ensartet temperatur i lejligheden, eller hold dgrene lukkede hvis der

gnskes lavere temperaturer i nogle veerelser. Hvis der er store forskelle i temperaturerne,
skaber det treek imellem veerelserne og kan skabe kondens i de kolde rum.

o Generelle temperaturanvisninger:

o Forde fleste er en stuetemperatur pa 21° C passende.
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| kakkenet er et par grader lavere normalvis passende, dvs. omkr. 19° C.

| soveveerelset er den ideelle temperatur normalt mellem 16 °C og 18 °C.

Som en tommelfingerregel er det en god ide at have mindst 16 °C i alle rum.
VIGTIGT! Temperaturen bgr ikke permanent komme under 14 °C i noget rum, det kan
skade bygningen og give problemer med fugt.

o O O O

e Veer opmeerksom pa, at for hver grad temperaturen heeves, stiger varmeforbruget med ca. 5 %.

Det anbefales generelt at udskifte vinduer og ruder til lavenergiruder med varmkant, da dette fjerner de
store kuldeflader, der giver kuldeindfald og treek omkr. radiatoren.
Se desuden afsnittet Skimmelsvamp.

Ejendommen har et lukket varme-system hvilket er meget vigtigt at gare opmaerksom pa ifm. VVS arbej-
de pa f.eks. radiatorer. Se mere under afsnittet VVS-arbejde.

VASKEKORT, VASKERI OG VASKEMASKINER

Vaskekort

Priserne pa vaskekort fastsaettes af bestyrelsen ud fra omkostningerne ved driften af vaskeriet.
Se opslagstavlerne i indgangspartierne og i vaskeriet for information om kgb af vasketid og vaskekort.

Vasketider

Vasketider reserveres pa tavlen i forgangen ved vaskeriet ved brug af lejlighedens heengelas. En
lejlighed kan kun have én haengelas til reservation af tider - og denne skal veere tydeligt markeret med
lejlighedens nummer. Dobbelte haengeldse og heengeldse uden lejlighedsnummer fiernes uden varsel.

Vaskeri

| vaskeriet er opslaet de til enhver tid geeldende regler for brug af vaskeriet, disse bedes respekteret.
Falgende regler er geeldende for brug af vaskeriet, samt private vaskemaskiner (for vasketider):

e Tilladte tider for brug af vaskemaskiner og tarretumbler (geelder ogsa private vaskemaskiner):

o Hverdage fra kl. 07.00 til 21.00
o Weekender og helligdage fra kl. 09.00 til 21.00

e Safremt den bestilte vasketid ikke benyttes inden for %2 time, betragtes vasketiden som
annulleret og kan bruges af andre.

e Husk renggring af vaskemaskiner, filter i tgrretumbler og vask efter brug.
o Glemt tgj bliver afleveret til storskrald/genbrug ifm. arbejdslgrdage.
o VIGTIGT! Brug ALTID vaskeposer ved vask af bgjle-bh m.v., da de ellers gdeleegger maskinerne.

e Vaskeriet ggres hovedrent pa de halvarlige arbejdsdage, og bestyrelsen sgrger desuden for at
der bliver gjort rent yderligere to gange i lgbet af aret.

VEDLIGEHOLDELSE

Blokken har ingen viceveert tilknyttet og der pahviler derfor de enkelte ejere et vedligeholdelsesansvar
for egen lejlighed og altan, egne installationer m.v.
For flere oplysninger se herunder, samt afsnittet Altaner.
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Den enkelte ejers vedligeholdelsesansvar

Indvendig reparation og vedligeholdelse

Den enkelte ejer har selv ansvaret for al indvendig vedligeholdelse af lejligheden. Herunder
harer f.eks. reparation og vedligeholdelse af ikke-skjulte rgr og radiatorer, udbedring af
indvendige skader (inkl. spartling og maling) efter f.eks. saetningsskader m.m.

Udvendig reparation og vedligeholdelse

Den enkelte ejer har selv ansvaret for reparation og vedligeholdelse af oplukkelige vinduer,
faste vinduespartier, ruder og altandgr / terrassedgr (jf. vedteegterne). Ved udskiftning skal
samme udseende bevares.

Den enkelte ejer har ansvaret for maling af altangulv, altanveegge og altanloft samt vedlige-
holdelse af traevaerket pa altansiden. For at sikre at der bruges de korrekte materialer, stiller
ejerforeningen maling og traebeskyttelse gratis til radighed. Geelder ikke hegn ved terrasser.

Den enkelte ejer har pligt til at holde gje med og gare ejerforeningen opmaerksom pa evt.
skader pa beton, fuger og treeveerk ved altaner / terrasser.

Udvendig vedligeholdelse

Den enkelte ejer har pligt til at sikre frit aflgb fra altanerne, sa de ikke oversvgmmes og derved
skaber skader i underliggende lejligheder. Hvis lejligheden udlejes, er det ejers pligt at sgrge for,
at udlejerne overholder dette.

Ved skader, der skyldes manglende vedligeholdelse eller agtpagivenhed hos en nabo eller en
overbo, er det ejernes eget ansvar at afklare og aftale udbedring af skaderne imellem sig. Ved
udlejning er det ejers og lejers eget ansvar at sikre, at man har de ngdvendige forsikringer.

Ejerforeningens vedligeholdelsesansvar

Indvendig reparation og vedligeholdelse
Ejerforeningen star for reparation og vedligeholdelse af loft, opgange, barnevognsrum, keelder,
samt de 8 feellesrum i keelderen.

Udvendig reparation og vedligeholdelse

Ejerforeningen star for reparation og vedligeholdelse af bygningen som sadan (‘den ydre skal')
inkl. indgangspartier til opgange og keelder, samt for reparationer af beton og treeveerk ved
altaner / terrasser.

Hvis evt. skader ved altaner / terrasser skyldes en ejers manglende vedligeholdelse eller hvis
skader bliver omfattende pga. en ejers manglende opmaerksomhed, kan ejeren ggres gkono-
misk ansvarlig for udbedring af skaderne.

Ejerforeningen star ogsa for reparation og vedligeholdelse af parkeringspladsen og affaldsgen.

Reparation og vedligeholdelse af feelles installationer
Ejerforeningen star for reparation og vedligeholdelse af:
o Forsyningsanleeg til el, vand, varme og anlaeg til udluftning.
o Skjulte (indemurede) rgr og ventiler samt faldstammer.
o Vaskemaskiner, tgrretumbler, rullemaskine og betalingsautomat.

Labende egenkontrol og vedligeholdelse

Kontrol af beton pa altanen
o Veer opmeerksom pa om der er skader pa betonen efter vinterperioden (f.eks. revner).
o Der skal holdes seerligt gje med hele gulvfladen og de nederste ca. 20 cm af veeggene.
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o Veer ogsa seerlig opmaerksom pa om der er revner eller huller omkring samlinger og
overgange imellem elementer og veeg/gulv.

e Kontrol af fuger pa altanen
o Blgde fuger bar tjiekkes lgbende (brug en finger eller en ikke-spids genstand). Fugen bgr
veere blgd og fleksibel, men har den ikke sluppet (= slutter den teet) sa "virker” den.
o Veer seerlig opmaeerksom pa om der er slip ved fuger mellem vaeg og gulv, ved opkanten
til pudsealtanen (3-vaer.) og isaer ved gulvet under vinduerne pa pudsealtanerne.

o Kontrol af treepartiet pa altanen
o Kontroller at der ikke er rad i traeveerket, iseer de nederste 20 cm og specielt ved
underkanten ved gulvet under vinduerne pa pudsealtanerne (3-veer.).
o Traeveerket ma ikke fgles vadt, blgdt eller veere porgst.

e Maling af altanen
o Treeveerket skal behandles med treebeskyttelse og betonen males med betonmaling
hvert 3-4 ar. Overfladerne skal renses af inden der males. Brug kun den treebeskyttelse
og maling der udleveres af bestyrelsen.
o Det anbefales at male gulvet med en udendgrs gulvmaling.

e Kontrol af egne installationer
o Tjek lgbende at rgr og skabsbund under vasken er helt tar.
o Deteren god idé indimellem at tjekke gulvet under en evt. opvaskemaskine eller at fa
monteret en drypbakke der leder evt. vand ud pa gulvet, sa det kan opdages i tide.
o Luk luft ud af radiatorerne vha. luftskruerne i toppen. HUSK at stramme den efterflg.

VVS-ARBEJDE 0G FORBRUGSMALERE

Ved VVS-arbejde i de enkelte lejligheder, der kraever lukning for feelles installationer, skal lejlighedens
egen opgang samt nabo-opgangen informeres ved opslag. Bestyrelsen bgr desuden kontaktes, sa de
rette installationer kan udpeges.

Lukkehaner i lejlighederne

| de fleste lejligheder er der monteret lukkehaner pa nogle af installationerne, f.eks. ved varmt/koldt
vand under kagkkenvasken. | renoverede badeveerelser kan der ogsa sidde en lukkeventil ifm. varmt og
koldt vand ved tilslutningerne i selve brusenichen. | halvdelen af lejlighederne er der desuden monteret
en stophane pa forbrugsvandet, som lukker for vandet til bade egen og nabolejligheden.

Hvis stophanen knaekker, sa betaler ejerforeningen for en ny stophane, men det er ejeren selv der skal
betale arbejdslgnnen til at fa den skiftet. | disse tilfaelde skal arbejdet udfgres af det VVS-firma som
ejerforeningen normalt benytter.

Varmesystem med lukket kredslgb
Da varmesystemet er et lukket system, er det MEGET vigtigt at sikre, at der ved aftapning af vand altid

bliver efterfyldt den korrekte meengde vand, da systemet ellers ophober store maengder Iuft, hvilket
giver korrosioner og bevirker, at varmen ikke kan transporteres rundt til alle lejligheder i beboelsen.

Dette geelder f.eks. ved:

Udskiftning eller flytning af radiator (lukning for varmen)

Udskiftning af vandmalere (lukning for vandet)

Udskiftning af blandingsbatterier (lukning for vandet)

Montering af opvaskemaskine og vaskemaskine (lukning for vandet)
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Autoriseret VVS-arbejde

Det er desuden vigtigt, at al VVS-arbejde udfares af en autoriseret VVS installatgr med forsikring, da
forsikringer typisk ikke daekker skader, der er opstaet grundet uautoriseret VVS-arbejde. De enkelte
beboerer risikerer derfor selv at blive gjort erstatningspligtige hvis falgeskaderne gar ud over andre
lejligheder.

Udskiftning af forbrugsmalere

Ifm. udskiftning af radiator (f.eks. ifm. renovering) skal der monteres en ny forbrugsmaler. Dette
bestilles direkte hos Techem og udgifterne hertil (maler og arbejdslgn) afholdes af ejeren.
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