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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kélkbacken 1

Styrelsen far harmed avge Arsredovisning for rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende pd olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan ren 2020 och 2044.

e Stdrre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Lis mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hajas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler

till nyttjande mot erséttning och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-11-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-10-27

och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Karl Christer Lennartsson Ordférande

Man-Na Cheung Ledamot Avgatt
Dag Josef Kjellander Ledamot

Jimmy Sandberg Ledamot

Gunilla Marianne Sar Ledamot

Eva Heléne Svensson Ledamot Avgatt
Barbro Margareta Olsson Suppleant

Samantha Alexandra Mikaela Suppleant

Wattley

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jenny Holmberg Ordinarie Extern Ernst & Young
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Valberedning
Robert Lazare
Benny Forsén

Stimmor
Ordinarie féreningsstaimma holls 2019-05-20.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
KALKBACKEN 1 2010 Stockholm

Fullvardesfdrsakring finns via Bostadsratternas medlemsfdrsakring.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1951 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardeadret ar 1965.

Byggnademas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 383 m?, varav 4 279 m? utgér lagenhetsyta och 104 m? utgor
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 66 lagenheter med bostadsratt samt 10 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

17
i B = °

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola, Stortloppsvagen 1 49 m? Tills vidare
Konstateljé, Isgrénd 3 55 m? 2019-03-14
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Medlemmar och hyresgaster kan
hyra fér fest och évernattning. Se
sep info p& hemsidan om regler och
priser

Féreningslokal for uthyrning
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Teknisk status
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Fareningen féljer en underhalisplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044.

Underhélisplanen uppdaterades Jan 2020.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Byte av stuprdr och hangrannor 2018

Vérmejustering av radiatorer 2018-2019

OVK besiktning 2015

Relining 2012 - 2013

Dranering 2011-2012

Reparation av radiatorer 2019 Vissa lagenheter

Planerat underhall Ar Kommentar

Stamspolning 2020

Portar 2020 Samtliga
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantdr

Teknisk o Ekonomisk forvaltning SBC start 2015-01-01
Fastighetsskotsel Akerlunds Fastighetsservice via SBC
Stadning Maria Tjernlund

Mark- och Tradgardsskotsel Maria Tjernlund

Snérojning Maria Tjernlund
Kabel-TV/Bredband Com Hem AB /Stokab

El Ellevio

Varme Fortum

Vatten Stockholm Vatten

Sophantering Stockholm Vatten Avfall/Reno Norden
Underhall Miele
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hjs &rsavgifterna 2020-01-01 med 3,4 %.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11619 836 12172516
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 3478992 3311040
Finansiella intakter 34 696 36 659
Minskning kortfristiga fordringar 0 11258
Medlemsinsatser 0 690 000
3513 688 4 048 956
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2737183 3327792
Finansiella kostnader 508 292 587 934
Okning av kortfristiga fordringar 33717 0
Minskning av langfristiga skulder 180 004 130 004
Minskning av kortfristiga skulder 90 269 555 907
3 549 464 4601637
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 11 584 059 11619 836
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -35776 -552 681
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer  Periodiskt
intakter Hyror kostnader 3% underhall
1 6%
Avskriv-
ningar Taxebundna
16% “"“’3 0‘*'%
B g Fastighets:
rig drif ift
78% 29% a;gs

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hagst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

Foreningens alla tréd - Besiktning och genomgang av samtliga trad som ligger pa féreningens mark har
genomforts under hosten 2019. Ett trad mellan huskropparna ar borttaget.

Tradgarden -Féreningen har anordnat tva trédgardsdagar, en pa varen och en pa hosten.

Pannrummet / Undercentralen - Upphandling av ny skyddsdérr samt gallerskydd har gjorts och kommer att vara
monterade och klara under vecka 7 - 2020.

Stuprdr / Hangrénnor — Under aret har samtliga stuprér och hangrannor bytts.

Vindsisolering - Besiktning av vindsutrymmen har genomférts och en rekommendation om att komplettera med
ytterligare isoleringsmaterial féresprakas.

Energi deklaration av fastigheten — Har genomférts och dér finns ett antal forslag pa férbattringsatgarder.

Nya ldgenheterna - En besiktning har genomforts i samtliga av de 8 kallarlagenheterna. Det har tydligt
framkommit att dessa ar felbyggda d& man inte har ventilerade golv samt att viggarna ar malade med plastfarg som
inte slapper igenom fukt. Byggféretaget Trappstegen 6 AB som utférde dessa ombyggnationer r vidtalade om att
ratta till samtliga fel. Invantar deras reaktion. Groparna pa baksidan av Isgrand 1 — 7 som varit uppgravda under
stérre delen av 2019 kommer att grévas igen samt dranering ordnas pa ett fackmannamassigt satt

El - Belysningen i fastigheten har setts éver och faljande har gjorts.

Tvattstugan har fatt ny belysning, Féreningslokalen har ny belysning. Nya armaturer rund tridgardshuset har satts

upp. Belysningen monterad sé att &ven sopbehallarna &r upplysta. Aven ute belysningen pa baksidan av Isgrand 9
- 17 har installerats.

Gamla soprummen - Dessa har rengjorts och anvands nu av de som i frsta hand vill stalla in sina rullatorer.
Stadning i fastigheten — Nytt avtal har tecknats med extern partner varen 2019.

Sndskottning — Foreningen har kopt in en sndslunga som nu kan anvéndas av den anlitade partner, som ombesérjer
snoskottning vid behov.

Ekonomi - Foreningens kassor har omforhandlat ranta pa ett av de stdrre lanen.
- Beslut att hoja avgifterna med 3,4% for 2020 togs av styrelsen.
- Budgeten for 2020 har faststallts av styrelsen.

- Férhandlingsframstallan har skickats till hyresgastféreningen géllande hojning av hyreslagenheterna.
Lokalhyrormna héjs med 1%.

Fastighetsskotsel — Foreningen har tecknat ett nytt avtal med ADB fastighetsservice fér I6pande underhll av
fastigheten med start 20-01-01.

Fiberinstallation/Bredband — Under hosten har féreningen tagit in offerter frAn bredbandsleverantérer via fiber far
att 6ka anvandandet av den befintliga fiber som funnits i foreningen sedan 2010. Ett 3 &rigt avtal har tecknats med
Bahnhof som kommer att leverera 1000 / 1000 Mbit till de som idag har fiber redan indraget i sin lagenhet. De
lagenheter som idag saknar fiber har erbjudits att mot kostnad f4 fiber indragit till sin lagenhet. I.0.m. det tecknade

avtalet kommer foreningen att ha en stangd fiber, dér inga andra leverantérer dn Bahnhof far leverera bredband, TV
och IP-telefoni.

Hyreslokalen Isgrand 3 - Lokalen hyrs ut till ett séliskap som sysslar med konst.

Container fér grovsopor — Har stallts ut 3 ganger under aret och det har fungerat ganska val, férutom att man har
haft svart att slénga elektronikskrot i ratt behallare, samt stéllt for stora saker bredvid som inte gar in i containern.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 66 st
Overlatelser under dret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 86 st
Tillkommande medlemmar: 17 st

Avgéende medlemmar: 16 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 87 st

Flerarsoversikt

. Overlatelseavgift betalas av képare.

Brf Kalkbacken 1
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S:a eget kapital
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 724 685 635 627
Hyror/m? hyresrattsyta 1087 1005 1026 638
Lan/m? bostadsrattsyta 9378 9243 9277 10 180
Elkostnad/m?2 totalyta 19 17 17 17
Varmekostnad/m? totalyta 184 176 185 179
Vattenkostnad/m? totalyta 47 45 43 44
Kapitalkostnader/m? totalyta 116 130 178 203
Soliditet (%) 45 45 45 46
Resultat efter finansiella poster (tkr) -384 -1213 -1 070 -1990
Nettoomsattning (tkr) 3478 3297 3116 2 889
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 4 279 m? bostader och 104 m2 lokaler.
Férandringar eget kapital
Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 51 990 656 0 0 51990 656
Upplételseavgifter 14 295 542 0 0 14 295 542
Fond for yttre underhall 3667262 1243119 -711 662 3135805
S:a bundet eget kapital 69 953 460 1243119 -711 662 69 422 003
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -39 953 426 -1243119 -501 077 -38 209 230
Arets resultat -383 896 -383 896 1212739 -1212739
S:a ansamlad forlust -40 337 322 -1 627 015 711 662 -39 421 969
29616 138 -383 896 0 30 000 034



Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér féliande medel:

drets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

-383 896
-38 710 307
-1243 119

-40 337 322

227 790

-40 109 532
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3477 659 3296 907
~ Ovriga rorelseintakter o i Not 3 1333 14133
Summa rorelseintikter 3478 992 3311040
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 980 350 -2 432 386
Ovriga externa kostnader Not 5 -577 283 -719 532
Personalkostnader Not 6 -179 550 -175 876
Avskrivning av materiella Not 7 -652 109 -644 712
_anlaggningstillgéngar )

Summa rorelsekostnader -3 389 292 -3 972 506
RORELSERESULTAT 89 700 -661 465
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 34 696 36 659
Rantekostnader och liknande resultatposter -508 292 -587 934
Summa finansiella poster -473 596 -551 275
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -383 896 -1212741
SKATT

Statlig inkomstskatt ) o 0 2

0 2

ARETS RESULTAT -383 896 -1212739
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8

Summa materiella anldggningstillgdngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9

Férutbetalda kostnader och upplupna  Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

54 103 110
54 103 110

54 103 110

1272
1024374
18 658

1044 303

10 701 088

10 701 088
11745 392

65 848 502
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2018-12-31

54 755 219
54 755 219

54 755 219

5431
661 826
0

667 257

11080 194

11080 194

11 747 451

66 502 670



Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 286 198
Fond for yttre underhall Not11 3 667 262
Summa bundet eget kapital 69 953 460
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -39 953 426
Arets resultat S - B -383 896
Summa fritt eget kapital -40 337 322
SUMMA EGET KAPITAL 29 616 138
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 26 430 000
Summa langfristiga skulder 26 430 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 8 801 642
kreditinstitut

Leverantorsskulder 256 004
Skatteskulder 227 628
Ovriga skulder 54 785
Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 14 462 305
intakter . e
Summa kortfristiga skulder 9 802 364
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65848502
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2018-12-31

66 286 198
3135805
69 422 003

-38 209 230
-1212739
-39 421 969

30 000 034

20 571 606

20 571 606

14 840 040

390 068

234 957

54 785

411180
15931030

66 502 670
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Noter

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende 4r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér Arets periodiska underhdll Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anliggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

antal r tillampas.

Avskrivningar 2019 2018

Byggnader 100 ar 100 ar

Fastighetsforbattringar 10/20 &r 104r /20 ar

Bredband 10 ar 10 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018

Arsavgifter 2721455 2 624 981

Hyror bostader 576 441 562 741

Hyror lokaler 103 788 66 238

Hyror parkering 36 350 29 400

Hyror forrad 1 800 0

Elintakter 18 658 0

Gemensamhetslokal 12 200 9975

Avgift andrahandsuthyrning 7001 2 601

Gastlagenhet 0 900
Oresutjémning -33 70

3477 659 3 296 907

Not3  OVRIGARORELSEINTAKTER 2008 2018

Fakturerade kostnader 0 2 508

Ovriga intakter 1333 11 625

1333 14133
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestéllning 27 645 15410
Fastighetsskétsel gard bestallning 42 750 18 500
Snoéroéjning/sandning 33 563 32 625
Stédning entreprenad 57 984 80 100
Stadning enligt bestélining 900 2791
Mattvatt/Hyrmattor 21857 20 324
Sotning 0 4 456
Gemensamma utrymmen 405 4189
Sophantering 0 9 165
Gérd 15779 6708
Serviceavtal 7 831 6 250
Férbrukningsmateriel 5 860 1501
Stoérningsjour och larm 0 6 563
Brandskydd 1016 0
_Fordon 330 0
215919 208 582
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 19738
Gemensamma utrymmen 3191 0
Tvattstuga 13313 14 422
Sophantering/atervinning 0 2188
Entré/trapphus 7 538 0
Las 12 467 1200
WS 7 461 33784
Varmeanlaggning/undercentral 36 300 0
Ventilation 3213 5170
Elinstallationer 11 796 10 874
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 720
Bredband 2 688 0
Fonster 6493 3279
Skador/klotter/skadegérelse - 6 845 4300
111 305 95 675
Periodiskt underhall
Byggnad 20163 0
Varmeanlaggning 0 325182
Ventilation 0 14 604
Elinstallationer 77 334 0
Tak 0 371 876
Mark/gard/utemilic 130 293 0o
227 790 711 662
Taxebundna kostnader
El 85 068 78 828
Vdrme 806 937 797 248
Vatten 208 189 204 745
Sophamtning/renhalining 42 733 71152
Grovsopor 22 662 10835
1 165 589 1162 808
Ovriga driftkostnader
Forsakring 99 386 89 537
Kabel-TV 19 156 18 794
Bredband i 29 452 29452
) 147 994 137 783
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 111 752 115 876
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 980 350 2 432 386
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Not 5

'NOt6  PERSONALKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation

Juridiska &tgérder

Inkassering avgift/hyra

Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor

Féreningskostnader

Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader

Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

_Bostadsraitterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sodiala kostnader

'NOt7  AVSKRIVNINGAR

Byggnad

_Forbattringar

Sida 13 av 16

2019 2018
699 1999
1401 1375
144 652 308 585
4250 17 571
80 3
31250 29125
22276 18 766
0 4968
0 3099
242 136 230279
14 809 8 050
9298 4490
99 702 84 622
6 730 6 600
577 283 719532
2019 2018
141500 137 900
38 050 37976
179 550 175 876
2019 2018
327 100 327 100
. 325009 317612
652 109 644 712
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Not 8 ~ BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
_Vid drets borjan 58 911 740 58911 740
Utgadende anskaffningsvirde 58 911 740 58 911 740
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -4 156 520 -3511808
_ Arets avskrivningar enligt plan -652 109 -644 712
Utgdende avskrivning enligt plan -4 808 629 -4 156 520
Planenligt restvirde vid rets slut 54 103 110 54 755 219
| restvdrdet vid drets slut ingar mark med 21426 274 21426274
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 42 460 000 33 794 000
_Taxeringsvirde mark - 42 250 000 21902 000
84 710 000 55 696 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 84 000 000 53 200 000
_Lokaler s 710 000 2496000
84 710 000 55 696 000
_Not9 OWRIGAFORDRINGAR ~ 2019-12-31 2018-12-31
Osakra kundfordringar 20 200 0
Skattekonto 119 496 119394
Klientmedel hos SBC 882 971 539 642
Inkasso 0 14
Fordringar kreditfakturor 1707 0
Medemsel 0o 276
1024374 661 826
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
o UPPLUPNA INTAKTER ) o
Elintakter ST SNSIeS8EE 28000 0
18 658 0
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 20191231 20181231
Vid arets bérjan 3135805 2003561
Reservering enligt stadgar 1243119 1243119
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut -711 662 -110 875
Vid arets slut 3 667 262 3135805

Sida 14 av 16



SLUT

Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT i
Réntesats Belopp Belopp
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken 1,150 % 3 670 000 0
Handelsbanken 1,100 % 3 990 000 4 000 000
Handelsbanken 1,290 % 7 880 000 7 960 000
Handelsbanken 1,140 % 7 000 000 7 000 000
Handelsbanken 1,600 % 8 000 000 8 000 000
Handelsbanken 1,350 % 4 691 642 4741 646
_ Handelsbanken 1,450 % v 0 3710000
Summa skulder till kreditinstitut 35 231 642 35411646
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 801 642 -14 840 040
26 430 000 20 571 606
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 34 381 622 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 38 000 000 38 000 000
Not 14 UI_’PLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2018-12-31
o FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 37 288 0
Sophamtning 10 581 0
Arvoden 93 000 91 000
Sociala avgifter 26 000 25 500
Réanta 24 354 29 298
_Avgifter och hyror - - 271 082 265382
462 305 411 180
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

Féreningens trad — kommer att beskéras under varen 2020. Man kommer da att
beskara alla oxeltrad som vetter mot Isgrand for att méjliggéra en fasadrengdring.

Fasaden behdver pé sikt ses dver och malas om.

Vindsisolering — ev. under 2020.

Portdérrar — Atgarda husets portar, da dessa ar i relativt daligt skick.

Utemiljo - Fardigstallande av utemiljén utanfér de “nya lagenheterna”.
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Revisionsberaittelse

Till fbreningsstﬁrhman i Bostadsrattsféreningen Kilkbacken 1, org.nr 769619-5945

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen  for
Bostadsrittsforeningen Kilkbacken 1 for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sikerhet, men &ringen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

A member firm of Ernst 8 Young Global Limited

som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsitgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andam3lsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en visentlig felaktighet som beror
p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, ~avsiktliga utelmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formiga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, mste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningara i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otilirickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
inneh&llet i 3rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 3terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalenden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen Kalkbacken 1 fér
ar 2019 (rikenskapsiret) samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi ftillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och inda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med
bostadsréttslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pad revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p3 var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ir relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ernst & Young AB

o

Stockholm den 11 maj 2020
fp ol
Jgnny Holmbefrg

ktoriserad getisor

2(2)




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["sv-se"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["sv-se"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["sv-se"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["sv-se"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["sv-se"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["sv-se"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["sv-se"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["sv-se"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["sv-se"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["sv-se"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["sv-se"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["sv-se"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["sv-se"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["sv-se"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["sv-se"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["sv-se"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["sv-se"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["sv-se"],"usedOnDeviceOCR":false}



