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Baggrund og formal

Bagrund

Holbaek kommune har en ambition om af udvikle sig til at vaere en baeredygtig kommune i overensstemmelse med FNs Verdensmal og den
Strategiske Energiplan, som kommunen vedtog i 2020. Kommunen oplever samtidig en stor interesse for at bygge nyt og boseette sig i Holbaek
Kommune. Sdledes er naervaerende lokalplan er udtryk for dette. Kommunen forventer at bygherrerne og borgerne i denne og kommende
lokalplaner vil implementere de nyeste forskrifter for energivenligt byggeri, ndr det kommer til materialevalg og opvarmning af huse og lejligheder.
Kun pa denne made vil den fortsatte udbygning af Holbaek Kommune kunne bidrage til implementeringen af sdvel den kommunale som den
nationale klimastrategi.

Lokalplanen udarbejdes p& baggrund af et gnske fra grundejerne om at kunne etablere virksomheder i miljgklasse 4-6 i henhold til mulighederne i
Kommuneplan 2021 og i overensstemmelse med Holbaek Kommunes Erhvervspolitik 2020, visionerne i 'Helhedsplan for Jyderup’ samt regeringens
aktuelle trafikaftale.

Den planlagte etablering af Kalundborgmotorvejens forlaengelse (langs Rute 23), og en af de planlagte af- og tilkgrselsanlaeg ved Jyderup, betyder,
at lokalplanomrédet f&r en direkte adgang til det overordnede vejnet, hvilket gor omrddet meget attraktivt for virksomheder med et stort
transportbehov sdsom et transportcenter eller logistik-, lager- og fragtvirksomhed mfl.

I_R’ute 23 straskning._ Kﬂde: -Vejdi;ektoratet 2012_, IVVM-un_ders-ﬂge/-se Rute 23 R(;gétrup.-KEmdborg,T

Omradet er ikke tidligere lokalplanlagt, men Kommuneplan 2021 udlaagger omradet til erhvervsomrade i miljgklasse 4 til 6.

For at imgdekomme de gnsker og krav, som f.eks. logistikvirksomheder og andre transporttunge erhverv har, udarbejdes der sidelgbende et
kommuneplantilleeg for arealet, der fastseetter den maksimale bygningshgjde til 15 meter.

Formal

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for en udvidelse af et eksisterende erhvervsomrdde med hovedsageligt logistik virksomheder.
Planlzegningen er i overensstemmelse med visionerne i Kommuneplan 2021 samt Helhedsplan for Jyderup.

Lokalplanen har desuden til formal at sikre, at omradet udvikles med fokus pa klimatilpasning og begrgnning samt hensyn til omgivelserne i form af
afskaermning mod det 8bne land og eksisterende naboer.

Lokalplanomradet

Kommunalbestyrelsen i Holbaek Kommune gnsker generelt at skabe gode muligheder for erhvervsudbygning i hele kommunen.
Erhvervsudbygningen skal vaere mélirettet og placeringerne velovervejede. Lokalplanomradet er et af de omrdder i kommunen, hvor
kommunalbestyrelsen gnsker at fremme erhvervsudbygningen mélrette de fremtidige transportmuligheder, samt at erhvervsudbygningen knyttes
til et eksisterende erhvervsomréde.

Lokalplanomradet er szerligt godt placeret i til den kommende motorvej ved Skovvejen, og arealet har vaeret udlagt til erhvervsomréde siden 2007.
Skovvejen planlaegges udbygget til motorvej i regeringens aktuelle trafikaftale i forbindelse med Kalundborgmotorvejens forlaengelse. Der
planlaegges at etablere af- og tilkgrselsmulighed umiddelbart nord for lokalplanomrddet, hvor der i dag ligger en rundkgrsel.

Desuden er erhvervsarealet velbeliggende i forhold til at undgd miljggener i byens boligomréder. Naerheden til Kalundborg Havn, og en eventuel
kommende fast forbindelse til Jylland betyder, at Jyderup har gode betingelser for tiltraekning af nye virksomheder.

Lokalplanomrédet udggr ca. 20 ha og er beliggende p& den gstlige side af Jyderup og syd for Skovvejen. Lokalplanomrddet bestdr af matriklerne
5¢, 5r, 5y og del af 6d alle Tornved By, Jyderup samt del af matrikel nr. 12n, Jyderup By, Jyderup.

Lokalplanomrédet er beliggende i landzone og er i dag landbrugsjord. I planomrddets sydgstlige hjgrne ligger i dag en enkelt fritliggende bolig.
Mod sydgst og sydvest graenser planomrédet op til andre landbrugsarealer og &bent land. Mod nord og nordvest graenser omradet op til andre
omréder, der er udlagt eller lokalplanlagt til erhvervsomrader, som vist herunder.

Umiddelbart nord for lokalplanomr&det ligger et eksisterende naesten fuldt udbygget erhvervsomrdde. Lokalplanomr8det er delvist omfattet af et
konsekvensomrade, som knytter sig til virksomheden Frode Laursen. Inden for konsekvensomradet ma der ikke etableres ny miljgfglsom
anvendelse, s8som boliger, hvilket lokalplanen ikke giver mulighed for.
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AN
I LEON

Kortet viser, at omr8det nord og nordvest for lokalplanomr8det ogs8 er udlagt og delvist udbygget som erhvervsomréde.

Der er tre mindre sger inden for lokalplanomradet, som er udpeget som beskyttede naturtyper, § 3-omrader. Lokalplanen udlaegger sgerne og
arealerne omkring sgerne til grenne omrader, der har til formal at beskytte sgerne og sikre, at der ikke sker zendring i sgernes tilstand. Rundt om §
3-omraderne fastlaegger lokalplanen en respektafstand pa 5 m.

Langs med lokalplanomradets vestlige graense og gennem en del af lokalplanomrédets nordvestlige hjgrne Igber et bevaringsveerdigt levende
hegn og dige, der skal bevares. I det vestlige og sydlige skel befinder der sig desuden to lunde, der skal bevares. Forlgbet bestar af en lang raekke
af hassel og en del store ret gamle egetraeer. Dette er naturligt hjemmehgrende arter med en stor tilhgrende biodiversitet. Rundt om d
bevaringsvaerdige hegn, diger og lunde fastlaegger lokalplanen en respektafstand pd 5 m.

Mange af egetraeerne er oppe i alderen og fyldt med krumninger og spraekker, der kan havde betydning for flagermus. Det levende hegn har
sandsynligvis funktion som ledelinje for flagermus, ndr de jager pa arealerne. Andre arter trives ogsa i de levende hegn. Se kort over de
bevaringsveaerdige diger, hegn og lunde p& naeste side. For et samlet overblik over bevaringsvaerdierne og respektafstandene se Kortbilag 5.
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Oversigtsfigur med bevaringsveerdige levende hegn, diger og lunde.
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Dige markeret med rod p§ oversigtsfiguren, set nordfra.

Dige markeret med gron, set fra vest mod gst.
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Beskyttet sp og lund med ege- og elletraeer, markeret p8 oversigtskortet med et 1-tal.

Omgivende landskab

Mens selve lokalplanomradet kun er lettere kuperet, er der umiddelbart syd og gst for omr8det mere kuperet. Som vist herunder vil man kunne se
erhvervsomrddet fra Skovvejen (billede 1) og delvist fra Cementvejen (billede 2). Mod Cementvejen er der i dag beplantning pa det meste af
straeekningen. Denne beplantning bliver bevaret og suppleret af hensyn til de naermeste naboer.

Syd for omradet findes det hgjeste punkt i omgivelserne, en bakkeformation, som bevirker at erhvervsomradet ikke er synligt fra syd. Kgrer man pa
Radbjergvej, vil der igen vaere kig mod erhvervsomradet, ndr man er vest for lokalplanomradet (billede 3, 4 og 5). Som billederne viser, er der i dag
en del beplantning, som skaermer for indsynet til erhvervsomrddet. Denne beplantning bliver suppleret af beplantningsbaelter langs afgraensningen
af lokalplanomr&det, som har til hensigt at begraense de visuelle pdvirkninger p& omgivelserne og sikre en tilpasning til det omgivende landskab.

Kortet viser nedenst8ende fem forskellige views mod lokalplanomr8det.
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Naerliggende boliger

I umiddelbar naerhed til lokalplanomrédet ligger seks ejendomme med beboelse. Derudover er der en bolig, Cementvejen 11, beliggende indenfor
lokalplanomrédet. P& denne adresse drives der logistikvirksomhed, hvorfor denne medtages i lokalplanen. Boligen vil vaere forszettelse af

eksisterende lovlig anvendelse og kan forsaette som hidtil. Nederst p& naeste side ses de omtalte seks ejendomme uden for planomradet og
boligen inden for lokalplanomradet

Kommende virksomheder skal overholde de til enhver tid geeldende vejledende graenser for stgj, lugt og luft i forhold til de omliggende beboede
ejendomme. Lokalplanen stiller desuden krav om afskaermende foranstaltninger, laes naermere i afsnittet Naboforanstaltninger.

Stigs Bjergby /4
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nalig - ik Frhuervsamrbde

Ortofotos med markering af lokalplanomr8det i to forskellige m8istoksforhold.

Lokalplanens indhold

I overensstemmelse med intentionerne i Kommuneplan 2021, Helhedsplan for Jyderup og Holbaek Kommunes Erhvervspolitik 2020, muligggr
lokalplanen, at omrddet kan anvendes til erhvervsformal i miljoklasse 4-6 og herunder transporttunge virksomheder, der kan drage nytte af den
nzere adgang til det overordnede vejnet, og som ikke bgr placeres i mere centrale dele af byomr&det. Det kunne vaere virksomheder som f.eks.
logistik-, lager- og fragtvirksomhed.

Virksomheder er opdelt i 7 miljgklasser, hvor klasse 1 er den mindst miljgbelastende og klasse 7 den mest miljgbelastende. Miljgklasserne er
defineret neermere i H&ndbog om Miljo og Planlaegning, som kan ses p& Erhvervsstyrelsens hjemmeside. Virksomheder i miljsklasse 4-6 er
virksomheder, der ikke egner sig til at ligge taet pa stgrre boligomrader eller i blandede byomréder.

Lokalplanen udlaegger omréadet i to delomrader, som vist pd Kortbilag 4. I Delomréde 1 kan der kun etableres erhverv med miljgklasse 4-6 og i
Delomrade 2 kan der kun etableres erhverv med miljoklasse 4 som maksimum.

Holbsek Kommuneplan er digital ligesom lokalplanerne. Kommuneplanen findes via folgende link: https://kommuneplan2021.holbaek.dk/.
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HOLBZAK KOMMUNES
ERHVERVSPOLITIK 2020

Holbaek Kommunes erhvervspolitik 2020 kan findes via folgende link: https://heforum.dk/media/27581784/erhvervspolitik-2020.pdf

Rilag 61 Ko mmwneplan 3011 - 7025 for Holbak Ko nmune

Helhedsplan for Jyderup kan findes via fglgende link: https://kommuneplan2021.holbaek.dk/media/17689/20181010_jyderup_helhedsplan_revideret.pdf

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om etablering af veje, stier og parkeringspladser i lokalplanomradet. Bestemmelserne skal sikre mulighed
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for en tryg feerden i omradet, at nye vejforbindelser kobles til og tilpasser sig Vejdirektoratets fremtidige planer for det omkringliggende vejnet,
samt at der etableres et tilstraekkeligt antal parkeringspladser.

I forbindelse med Vejdirektoratets planer for motorvejsudbygningen ved Skovvejen, er Bgdkervej ogsa planlagt forleenget igennem den nordlige
del af lokalplanomradet. Fremtidig udvikling skal indrettes og placeres hensigtsmaessigt i forhold til den planlagte vejfgring.

RS

Kortet viser Vejdirektoratets planer for motorvejsudbygningen ved Skovvejen samt forlaengelse af Badkervej.

Lokalplanen sikrer en funktionel vejstruktur, der skaber god tilgaengelighed til de fremtidige erhvervsmatrikler. Ind- og udkgrsel til omradet foregar
via Bodkervej i den nordlige del af lokalplanomrédet samt fra Cementvejen i den sydgstlige del af lokalplanomradet.

Stamvejen gennem projektomradet er udlagt i et bredt grent forlgb, som ogsa indeholder varieret busk- og treebeplantning, stiforlgb samt
regnvandssger og lavninger. Oplevelsen af at ankomme til og bevaege sig igennem erhvervsomradet skal vaere gron og imgdekommende. Langs
med stamvejen skal der plantes vejtreeer af hjemmehgrende arter som f.eks. rgn, stilk-eg og lind i et interval pd mellem 12-25 meter skiftevis pa
hver side af vejen. Traeerne skal allerede ved plantningstidspunktet repraesentere en rekreativ vaerdi og have en minimum stammeomkreds p& 10-
20 cm. Se Kortbilag 5 for planer over vej- og stiforhold.

Udlaeg af grundene

Lokalplanen giver et fleksibelt udstykningsprincip, hvor storparcellerne kan opdeles i flere parceller ved at tilfgre ekstra stikveje, som vist herunder.
Hvert enkelt storparcel kan s8ledes deles i 1-4 parceller alt efter stgrrelse og behov. Ligeledes kan storparcellerne sammenmatrikuleres ved behov
for stgrre grunde. Det giver mulighed en fleksibel udstykning, som kan aendres efter behov. Der kan udstykkes grunde med en minimumsstgrrelse
p8 0,5 ha. (5.000 m?).

5000 m2| |5.000m2

25.000 m2

Det skal bidrage til en indbygget fleksibilitet ved realisering af planen, som muligggr udbygning i faser og giver mulighed for udstykninger til
virksomheder af forskellig stgrrelse.

Friarealers placering og indretning

Lokalplanen stiller krav om ét samlet grgnt forlgb med flere storre feellesarealer, der skal give identitet til omradet og fungere som omradets
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primaere friareal. Det grgnne forlgb er et resultat af, at grgnne arealer og opholdsarealer inden for erhvervsomradet koncentreres, s& det gronne
far et sammenhaengende udtryk.

Det grgnne forlgb skal tilplantes med en varieret busk- og traebeplantning bestdende af hjemmehgrende og lokalitetstilpassede arter. For at
forbedre biodiversiteten, er det vigtigt at bruge naturligt hjemmehgrende arter, da de understgtter dyre- og plantearter pa lokationen bedst
muligt. Se Kortbilag 5 for princip for friarealer.

For at sikre et harmonisk omrade, stilles der krav om, at omradet skal gives et ordentligt udseende, det gaelder bdde for ubebyggede arealer,
parkeringspladser og oplag mv. Det betyder bl.a., at oplag af varer, affald mv. skal placeres bag tset hegnede arealer.

I det grgnne forlgb findes der eksisterende beskyttede sger, §3 naturtyper, som med lokalplanen beskyttes mod indgreb og andringer med en
udlagt afstandszone p& 5 meter, hvori der ikke ma ske anlaeg af veje, stier eller byggeri. Der gives mulighed for, at der kan etableres
foranstaltninger, som regnvandssger, der kan understgtte de eksisterende vandmiljger samtidig med, at de lgser omradets regnvandshandtering.
Disse skal indg8 som en del af friarealerne.

Naboforanstaltninger

Lokalplanen stiller krav om afskaermende foranstaltninger mod det 8bne land og eksisterende naboer, for at sikre, at fremtidig udvikling er til
mindst mulig gene for de naerliggende omrader.

Syd og vest for omradet ud mod det 8bne land, er der disponeret med en bufferzone p& minimum 10 meter, hvor der skal etableres et
afskaermende beplantningsbzaelte bestdende af traeer og buske. Beplantningsbaeltet skal fremstd taet, sd det skaber en hensigtsmaessig visuel
barriere mod naboer og det 8bne land.

Ligeledes er der langs Cementvejen og Delomrdde 2 udlagt et beplantningsbzelte, som har til form3l at afskeerme mod erhvervsomradet.
Beplantningsbzeltet skal udfgres i en bredde pd minimum 10 meter og 40 meter i de syd- og nordgstlige hjgrner. De to hjgrner er disponeret som
stgrre omrader til regnvandssger og varieret beplantning bestdende af treeer og buske, der ogsd skal virke afskeermende mod erhvervsomradet
samt give ekstra afstand mellem nye virksomheder og eksisterende boliger uden for lokalplanomradet. Se Kortbilag 5 for princip for
beplantningsbeelterne.

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre bebyggelse med en bebyggelsesprocent p& maks. 80 % for den enkelte matrikel og med en maks.
bygningshgjde pa henholdsvis 15 og 9 meter i Delomrade 1 og Delomrade 2. Bebyggelsens omfang og placering reguleres udover
bebyggelsesprocenten af byggelinjer til vej, det grgnne forlgb og beplantningsbeelter. I forbindelse med bygningernes placering vil forhold som
neaerhed til naboer, anvendelse samt sammenhang med det resterende erhvervsomrdde skulle tages i betragtning for at mindske nabogener og
sikre et sammenhangende omrade.

Den overordnede fastlagte struktur giver mulighed for en stor variation i selve bebyggelsen inden for omradet. Der fastlaegges bestemmelser i
forhold til anvendelsen af reflekterende facade- og tagmaterialer, ligesom der fastlaegges bestemmelser for anvendelsen af farver. Overordnet
geelder det, at der ikke ma anvendes signalfarver til hgje bebyggelser, for at sikre en bedre indpasning i landskabet.

Aktive tage

Der fastsaettes bestemmelser, der skal sikre, at opsaetning af solenergianlaag som solceller (til elproduktion) og solfangere (til varmeproduktion)
tager hensyn til bygningens arkitektur og generelle fremtraeden, og dermed virker s3 lidt skeemmende som muligt. Der m& opsaettes solfangere,
solceller og lignende energiproducerende elementer, nar de placeres med samme vinkel som taget eller facaden. P& bygninger med fladt tag kan
der opseettes solfangere og solceller pd stativ, sdledes at de far en anden vinkel end tagfladen.

Terraenaendringer

Da lokalplanomradet er lettere kuperet med hgjdeforskelle pd op mod 5,5 meter, og eftersom der planlaegges for anvendelser med et stort
arealbehov, kan der i forbindelse med byggemodning foretages terraenreguleringer inden for lokalplanomradet p& op til 2 meter for at sikre
tilstraekkeligt plane grunde. Der stilles krav til, at jordbalancen inden for lokalplanomrédet skal fastholdes, hvormed overskudsjord skal handteres
inden for lokalplanomrédet.

Borgerinddragelse

Der har i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget vaeret afholdt et walk-and-talk nabomgde p8 grunden, hvor samtlige naermeste
naboer var inviteret. Ud over en grundig gennemgang af den planlagte udvikling, som lokalplanen giver mulighed for, blev der pa mgdet taget
noter af naboernes input, der efterfglgende har vaeret med til at kvalificere det fortsatte lokalplanarbejde.

Planforslaget er i hgring i 11 uger fra den 23. juni 2022 og frem til og med den 8. september 2022. Herefter vil Kommunalbestyrelsen tage endelig
stilling til planforslaget. Holbaek Kommune afholder et borgermgde om planforslaget den 17. august kl. 17:30 i Skarrildsgsalen, Skarridsggade 37,
4450 Jyderup.. P& mgdet vil du hgre mere om planen, den videre proces og du kan stille spgrgsmal.

Dine bemaerkninger eller eendringsforslag skal veere modtaget af Holbaek Kommune senest den 8. september. Send en e-mail til plan@holb.dk eller
send et brev til Holbaek Kommune, Vaekst og baeredygtighed, Plan og Byg, 0899 Kommuneservice, att.: Mads Skov Lehmann. Veer opmaerksom p&, at
s&fremt du oplyser din adresse i et hgringssvar samtykker du, at disse oplysninger m& blive offentliggjort. Mailadresser og telefonnummer oplyses
ikke.

Behandling af hgringssvar (Udfyldes efter hgringsperioden)

Side 13 af 22



11.26 - Erhvervsomrade Bgdkervej Syd, Jyderup

Administrationen har modtaget xx hgringssvar i hgringsperioden.
(parentes i overskriften slettes efter hgring)

Du kan se behandlingen af hgringssvarene (hgringsnotat + hgringssvar) her:

(Indseet "Dokument til download")

Illustrationsplan

o 25 50 [:] 1]
— — '
14000 (ved print pit Ad)

Illustrationsplanen er et ikke-bindende kort, der angiver et princip for de udviklingsmuligheder, som lokalplanen giver.
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Statslig og regional planlagning

Lokalplanomradet er omfattet af "Omrade med Szerlige Drikkevandsinteresser" (OSD). Derfor stiller lokalplanen bl.a. krav om indretning af
oplagsarealer, nedsivningsforhold og fast belsegning i overensstemmelse med Holbaek Kommunes OSD redeggrelse.

Lokalplanen er i god overensstemmelse med Vejdirektoratets fremtidige planer for Kalundborgmotorvejens forleengelse ved Skovvejen med af- og
tilkgrselsanlaegget ved Jyderup samt forlaengelsen af Bgdkervej.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanens retningslinjer redeggr for kommunens arealudlaeg af erhvervsomrader, og det fremgar af rammerne, hvilke miljgklasser der kan
placeres indenfor de enkelte omrader. I dette tilfaelde er det miljgklasse 4 til 6, og der er ikke fastsat en zoning inden for rammerne.

Lokalplanomrédet er delvist omfattet af et konsekvensomrdde, som knytter sig til virksomheden Frode Laursen, der ligger nord for
lokalplanomré&det. Inden for konsekvensomrddet mé der ikke etableres ny miljsfglsom anvendelse, hvilket lokalplanen heller ikke giver mulighed
for.

Lokalplan er overordnet i overensstemmelse med Kommuneplan 2021 for Holbaek Kommune, dog planlagges der for logistikvirksomheder og andre
transporttunge erhverv, hvorfor der planlaegges for en forhgjelse af den maksimale bygningshgjde i kommuneplanrammerne.

Tillaeg 5 til Kommuneplan 2021

Der planlaegges for en maks. bygningshgjde pd 15 meter. Dette er begrundet i de gnsker og krav, som logistikvirksomheder og andre
transporttunge erhverv har. Logistikvirksomheder, eller f.eks. et transportcenter, er i malgruppen for dette erhvervsomréde. Den
planlzegningsmaessige begrundelse er erhvervsomradets gunstige placering i forhold til den overordnede infrastruktur, som befordrer, at de
planlaegningsmaessige rammer bgr kunne rumme transporttunge erhverv.

Kommuneplantillzagget omfatter Rammeomrade 11.E02 Bgdkervej og Rammeomrade 11.E03 Bgdkervej Syd, som er udlagt til erhvervsomrade.

Kommuneplantillaagget muligger en maks. bygningshgjde pa 15 meter i begge rammeomrader, hvor der i dag gzelder fglgende:

o Rammeomrade 11.E02 Bgdkervej (10 meter)
o Rammeomrade 11.E03 Bgdkervej Syd (9 meter)

Rammeomrdde 11.E02 Bgdkervej

Kystnaerhedszone

Lokalplanomré’ldet ligger ikke inden for kystnaerhedszonen.

Eksisterende lokalplaner

Der er ingen geeldende byplanvedtaegter eller lokalplaner inden for lokalplanomradet.
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Planlzegning i forhold til nabokommuner

Den planlagte udvikling vurderes ikke at ville pdvirke nabokommunerne i neevnevaerdigt omfang. Dette begrundes med, at der er tale om en
udvidelse af et eksisterende erhvervsomrade med direkte adgang til den kommende motervejs til- og afkgrsel. Den afledte forventede
trafikforggelse vurderes ikke at have betydning for nabokommunerne.

Drikkevandsinteresse

Planomradet er beliggende inden for et omrédde med saerlige drikkevandsinteresser. I overensstemmelse med retningslinjerne i Kommuneplan 2021
stiller lokalplanen derfor krav til foranstaltninger, der skal mindske sandsynligheden for forureningulykker. Lokalplanen stiller bl.a. krav til indretning
af oplagspladser, belaegningsforhold, sikringsforanstaltning mod overlgb ved skybrud samt aflednings- og nedsivningsforhold.

Trafikforhold

Erhvervsomradet er placeret ved det overordnede vejnet, og trafik til og fra erhvervsomrddet sker via rundkgrslen ved Skovvejen. I forbindelse
med Vejdirektoratets planlagte forlaengelse af Kalundborgmotorvejen ved Skovvejen, etableres der afkgrselsramper ved erhvervsomradet.

De omkringliggende omrader vil derfor kun i begraenset omfang blive belastet med yderligere trafik, da trafikken til og fra erhvervsomrddet primaert
vil ske via motorvejs til- og frakgrsel.

Lokalplanen planleegger for en vejforbindelse mellem Cementvejen og den planlagte forlaengelse af Bgdkervej. Denne vejforbindelse vil fungere
som primaer ankomst til omrédet.

Cementvejen 11 har i gjeblikket en lovlig vejadgang fra Cementvejen og denne kan forsaette som hidtil. Det er dog hensigten med denne
lokalplan, at al erhvervstrafik til og fra ejendommen p3 sigt skal komme igennem planomradet. Dette er for at reducere generne for naboerne p3
Cementvejen 24.

Se Kortbilag 5.

Energi og forsyning

Energiforsyning

Cerius er netselskab og elleverandgr i omradet, dvs. de har ansvaret for en sikker elforsyning i omrédet. Der kan frit vaelges elleverandgr.
Elleverandgrselskabet er det selskab, der salger el til slutbrugerne.

Varmeforsyning

Omradet ligger i gjeblikket uden for det kollektive varmeforsyningsomréde, men der er fjernvarme i Jyderup by. Bygningsopvarmning skal ske i
henhold til den til enhver tid gaeldende strategiske varmeplan for Holbeek Kommune.

Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra Jyderup Stationsby Vandvaerk, og ny bebyggelse forudsaetter tilslutning fra herfra.

Regn- og spildevand

Stgrstedelen af lokalplanomrédet er udpeget som omréde med risiko for oversvgmmelse. Generelt geelder det, at ny planlaegning eller sendret
anvendelse inden for omradet skal ske jf. retningslinjerne for arealer med risiko for oversvgmmelse i kommuneplanen.

Det skal i forbindelse med ethvert byggeprojekt undersgges, om der kan etableres nedsivnings- eller andre LAR-Igsninger i omradet, hvor der
tages hgjde for, om omrédet kan h&ndtere vandet uden at medfgre skade og forsumpninger i omrédet eller p& naboarealerne. Dette ggres dels
ved at undersgge jordbundsforholdenes evne til at nedsive vand og dels ved at undersgge/monitere det sekundeere grundvandsspejl og
stremningsmgnstre af det nedsivende vand/draenforhold og aflgb herfra.

Lokalplanomrédet skal spildevandskloakeres og er omfattet af Holbaek Kommunes Spildevandsplan. Spildevand skal ledes til den offentlige
spildevandsledning, se Kortbilag 2. Jf. spildevandsplanen skal Igsninger for hndtering af tag- og overfladevand dimensioneres til en 53rs
haendelse. Disse spildevandslgsninger vil ikke kunne hdndtere store regnhaendelser/skybrudssituationer. Derfor skal et omréde indrettes sddan, at
vand ved store regnhaendelser ledes til omréder, hvor der ikke sker skade pd bygninger, infrastruktur eller andre sdrbare installationer.
Udgangspunktet er, at der skal kunne handteres en 1008rs haendelse inden for lokalplanomradet.

Lokalplanen stiller krav til, at regnvand skal handteres inden for lokalplanomradet i udlagte regnvandsbassiner. Da lokalplanomradet er omfattet af
"Omrade med Seerlige Drikkevandsinteresser" (OSD), stiller lokalplanen ligeledes krav til foranstaltninger, der forebygger forurening af
grundvandet. Af hensyn til grundvandsbeskyttelsen ma der ikke ske punktnedsivning af tag- og overfladevand. Nedsivning i vegetationsdaekkede
grgfter, herunder i regnvandsbassiner ved vegetation, er derimod tilladt.

Se Kortbilag 5 for arealer til regnvandshndtering.

Holbaek Kommune opfordrer bygherre og projekterende til at kontakte de respektive forsyningsvirksomheder og myndigheder tidligt i
projekteringsfasen med henblik p& koordinering, r&d og vejledning.

Holbaek Kommunes myndighedsopgaver pd spildevandsomradet, f.eks. spildevandstilladelser, varetages af Virksomhed og Miljg.
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Tilladelse til tilslutning til den offentlige kloak skal sgges hos Holbaek Kommune.

Mere information:

Generelt om etablering af spildevandsanlaeg: Spildevandsanlaagget skal etableres pa privat anledning, og det kraever forsyningsselskabets
godkendelse. Det forventes, at det udferte kloakanlaeg kan overtages af forsyningsselskabet p8 visse vilkdr. Tilslutning og overtagelse skal
betragtes som et hele i forbindelse med tilladelsen til udfgrelsen. Inden kloakanlaegget udfgres, skal der vaere truffet en aftale mellem
forsyningsselskabet og den, der lader anlaegget udfgre, om den gkonomiske afregning i forbindelse med forsyningsselskabets overtagelse af
anlaegget. Herunder skal der treeffes aftale om kloaktilslutningsbidrag og eventuel godtggrelse for anlaeggets vaerdi. Der skal yderligere traeffes
aftale om dimensioneringen af anlaegget, fgr det eventuelt kan overtages af forsyningsselskabet. Det er forsyningsselskabet, der afggr, om det
gnsker at overtage et privat feelles spildevandsanlaeg.

Opfordring til bygherre: Holbaek Kommune opfordrer bygherre og projekterende til at kontakte de respektive forsyningsvirksomheder og
myndigheder tidligt i projekteringsfasen med henblik pa koordinering, rdd og vejledning.Holbaek Kommunes myndighedsopgaver pa
spildevandsomradet, f.eks. spildevandstilladelser, varetages af Natur, Miljg og Vand. Tilslutning til den offentlige kloak skal faerdigmeldes af
autoriseret kloakmester til Holbeek Kommune. Tilladelse til etableringer af LAR-Igsninger skal sgges hos Natur, Miljg og Vand i Holbeek Kommune.

Eksempler pd LAR: Se flere eksempler pa Igsninger til lokal hdndtering af regnvand p& www.laridanmark.dk

Baeredygtighed

Holbaek Kommunens strategi og handleplan for baeredygtig udvikling opstiller en raekke mal og indsatser for en baeredygtig udvikling gennem
nedsattelse af miljgbelastningen og bevarelse af biodiversiteten.

For at indfri disse mal er det bl.a. besluttet, at regnvand skal anvendes som en gevinst for byens rum og i muligt omfang bortledes lokalt.
Lokalplanen er desuden vurderet i forhold til en reekke baeredygtighedsparametre, som beskrevet nedenfor:

Byggeri og planleegning

Ny bebyggelse kan orienteres frit i forhold til verdenshjgrnerne, hvilket giver mulighed for at udnytte f.eks. sollyset aktivt i forbindelse med
opvarmning og lysindfald.

Transport

Planomradet ligger i direkte tilknytning til det overordnede vejnet som giver god forbindelse for trafik til og fra erhvervsomrade.

Ressourcer og miljg

Affaldshandtering skal ske som foreskrevet i kommunens regulativer.
Lokalplanen stiller krav om genanvendelse af overskudsjord inden for lokalplanomrddet - dette f.eks. i grenne faellesomrader.

Lokalplanen stiller desuden krav til, at regnvand handteres inden for lokalplanomrédet via LAR-Igsninger. Der opfordres til, at tage udfgres som
aktive tage i form af enten solceller, grgnne tage og/eller regnvandsopsamling, der sikrer, at tagvandet er egnet til nedsivning.

Ved nedsivning af tagvand mm. kraeves der nedsivningstilladelse fra kommunen

Sundhed og trivsel

Lokalplanen stiller krav om, at der inden for lokalplanomrddet udlaegges et faelles grgnt opholdsareal, der etableres som et bredt grgnt forlgb, der
indeholder varieret busk- og traebeplantning, stiforlgb samt regnvandssger og lavninger. Oplevelsen af at ankomme til og bevaege sig igennem
erhvervsomrédet skal vaere gron og imgdekommende. Det samlende greb i projektet er forst og fremmest dette grgnne forlgb, som giver identitet
til omradet. Det grgnne forlgb er et resultat af, at gronne arealer og opholdsarealer inden for erhvervsomrddet koncentreres i et samlet grgnt
forlgb, s& det grgnne kommer til sin ret, bdde i forhold til den rekreative og den biologiske vaerdi.

Lokalplanen forholder sig aktivt til omgivelsernes behov ved stille krav om afskaermning mod det 8bne land og eksisterende naboer. Langs med
lokalplanomrédets graense ud mod det 8bne land og naboer er der disponeret med en bufferzone pd mellem 10 og 40 meter, som skal etableres
som beplantningsbaelte, som afskaermer indblik til erhvervsomradet udefra. I de nord- og sydgstlige hjgrner er der disponeret med et stgrre
omrade til regnvandssger og varieret beplantning med traeer og buske, som giver en ekstra afstand mellem nye virksomheder og eksisterende
boliger uden for lokalplanomrédet.

Stoj

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om, at gaeldende vejledende stgjgraenser skal overholdes, s8ledes at der ikke i medfgr af realisering af
lokalplanen gives stgjpdvirkninger udover det tilladte.

De vejledende graenseveerdier for stgj fra virksomheder m.v. er omtalt i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 / 1984 "Ekstern stgj fra virksomheder". 1
stgjmaessig henseende defineres omradet som kategori 1: Erhvervs- og industriomrade. Stgjgreensen gzelder inden for omradet. Ud over
lokalplanomrddets greense skal virksomhederne opfylde vejledningens stgjgraenser for 8ben-lav boligbebyggelse og for det 8bne land (svarende til
kategori 3: Omrader for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse).
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Tabel 1: Vejledende graensevaerdier for stgjbelastning fra virksomheder mé&lt udendgrs.

OBS. Se evt. Miljgministeriets publikationer “Stgj fra Veje” vejledning nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra virksomheder” vejledning nr. 5,
1984, "Stgjkortleegning og stgjhandlingsplaner” - vejledning nr. 4, 2006, samt vejledninger om flystgj (nr. 5/1994) og jernbanestgj (nr. 1/1997).

Jordforurening

Der er ikke registreret jordforurening inden for planomradet. Hvis der efterfslgende ved grave- og anlaegsarbejde konstateres jordforurening, skal
arbejdet indstilles og kan fgrst genoptages, nar dette godkendes af Holbaek Kommune, som kan kontaktes p& jord@holb.dk.

Fund og fortidsminder

Der er registreret ét enkeltfund fra stenalderen (dateret 3950 - 2801 f.Kr.) inden for lokalplanomradet. Der kan sagtens fremkomme flere fund
inden for Iokalplanomré’\det, f.eks. i forbindelse med byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan bygherren eller den, for hvis regning et
jordarbejde skal udfgres pa landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet anmode Holbaek Museum om en udtalelse. S&fremt der i forbindelse
med grave og anlagsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal
anmeldes til Holbaek Museum, jf. museumslovens § 27.

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er det sammen med Museum Vestsjaelland blevet undersggt om der ligger en zldre kirkesti pa

omradet. Museet har vurderet at der ikke er tale om en kirkesti, da disse oftest har gdet den mest direkte vej mod kirken, hvorimod denne sti gar
o

pa tveers.

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening af planforslagenes miljomaessige pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (LBK nr 448 af 10/05/2017). Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til planforslagene.

Ifglge lovens § 8, stk. 2 skal der gennemfgres en vurdering af, om planer og programmer kan fa en vaesentlig indvirkning p& miljget, ndr disse

1) er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller angiver mindre andringer i sddanne planer
eller programmer eller

2) i ovrigt fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes at fa vaesentlig indvirkning p& miljget.
Efter § 8, stk. 2, nr. 2 skal planer dog kun miljgvurderes, hvis de m& antages at kunne fa en veesentlig indvirkning pd miljget.

Planforslagene vurderes pa baggrund af miljgscreeningen ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning p& miljget og vurderes derfor ikke at vaere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

o der er tale om en udvidelse af et allerede eksisterende erhvervsomrade med relativt f8 naboer og gode muligheder for at indpasse sig i de
eksisterende omgivelser - trafikalt og landskabeligt.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslagene.
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Bilag IV-arter

Habitatdirektivets bilag IV bestdr af en raekke arter, som for eksempel markfirben, spidssnudet frg og stor vandsalamander. Der er ikke registreret
truede arter inden for planomrddet og det vurderes ikke at planforslagene vil p8virke bilag IV-arter.

Servitutter

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutredeggrelse.

Fglgende servitut, der er tinglyst p& matrikel 5r Tornved By, Jyderup aflyses for den del, der ligger inden for lokalplanomradet af den endeligt
vedtagne Lokalplan 11.26:

e Servitut af 15.12.2003 med Ibnr. 40945-21

Fglgende servitut, der er tinglyst p& matrikel 12n Jyderup By, Jyderup aflyses for den del, der ligger inden for lokalplanomrddet af den endeligt
vedtagne Lokalplan 11.26:

e Servitut af 02.03.2006 med Ibnr. 7608-21

Deklarationer, der er i strid med lokalplanen, fortreenges af lokalplanens bestemmelser jf. Planlovens § 18.

Ejer- og r%dighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse servitutter i ngdvendigt omfang.

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Landbrugspligt

Dele af planomrddet er i gjeblikket p8lagt landbrugspligt. Der skal sgges ophaevelse af landbrugspligten hos Landbrugsstyrelsen jf. § 6 i
Bekendtggrelse af lov om landbrugsejendomme, LBK nr. 116 af 06/02/2020.

Der ggres opmaerksom p&, at lokalplanen ikke uden szerlig hjemmel kan tilsideszette anden lovgivning.

Lokalplanens gennemfgrelse

Planomradet er hovedsageligt privatejet og realisering af planens indhold vil ske p& privat foranledning. Lokalplanen anviser hvordan omrddet ma
udnyttes og beskriver s8ledes hvilken karakter omrddet vil f3. Lokalplanen medfgrer ingen handlepligt eller krav om at planen realiseres.
Eksisterende lovlig anvendelse kan forsaette som hidetil.

Mindretalsudtalelser

Ethvert medlem af kommunalbestyrelsen kan f8 en mindretalsudtalelse tilfgjet lokalplanforslaget. Mindretalsudtalelsen skal skrives af det parti eller
den politikkerne som gnsker dette og kan szette den ind i redeggrelsen eller som et bilag til forslaget.

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 01/07/2020 om planleegning med senere lovaendringer fastlaegges hermed fglgende bestemmelser for
det i § 3 naevnte omrade.

Formal

g1
Lokalplanens formal er:

e at sikre omrddets anvendelse til erhvervsformal,

o at sikre omradets anvendelse til erhvervsform8l med minimal risiko for grundvandsforurening eller anden vaesentlig miljgbelastning mod
omrédets ydre afgraensning og naboer,

o at sikre, at der etableres beplantningsbzelter som afskaermning mod naboer og det &bne land i forbindelse med ny bebyggelse,

e at omradet fremstdr som et grgnt erhvervsomrdde med et sammenhangende grgnt forlgb.

Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen omfatter fglgende matrikler, samt alle parceller der efter d. 23. juni 2022 matte blive udstykket herfra:
Matriklerne 5c, 5r, 5y og del af 6d alle Tornved By, Jyderup samt del af matr. nr. 12n, Jyderup By, Jyderup. Se Kortbilag 1.

2.2 Med lokalplanens endelige vedtagelse overfgres hele lokalplanens omrade fra landzone til byzone, jf. det pd Kortbilag 4 viste areal.

Anvendelse
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3.1 Delomréde 1 ma kun anvendes til erhvervsformal i miljoklasse 4-6 sdsom transportcenter eller logistik-, lager- og fragtvirksomhed mfl.
Derudover m& omradet anvendes til fijernvarmeproduktion og gronne friarealer. Se afgraensningen af Delomréde 1 pa Kortbilag 4.

3.2 Delomréde 2 m& kun anvendes til erhvervsformal, der maksimalt er i miljoklasse 4 sdsom h&ndvaerksvirksomhed samt transport- og
logistikvirksomhed. Derudover m& omradet anvendes til gronne friarealer. Se afgraensningen af Delomrade 2 p& Kortbilag 4.

3.3 Inden for lokalplanomradet kan der placeres mindre transformerstationer til omrédets tekniske forsyning. Desuden kan der opstilles en
antennemast til brug for mobilkommunikation, radio og tv m.m.

Udstykninger
4.1 Der mé ikke udstykkes grunde p& mindre end 5.000 m2.

Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom fastseettes til maks. 80 %.

5.2 Der gzelder en vejbyggelinje pd 20 meter fra vejmidte af stamvej A-B. Derudover geelder der for Delomrdde 1 en vejbyggelinje p8 40 meter fra
vejmidte af Cementvejen. Se Kortbilag 5. Inden for disse byggelinjer m& der i Delomrade 1 ikke opfgres bebyggelse eller anlaegges
parkeringspladser. Transformerstationer og lignende tekniske smabygninger er dog undtaget. Der gzelder derudover en byggelinje pd 10-55 meter
langs med lokalplanomradets sydlige, vestlige og lille del af nordlige skel, som vist p& Kortbilag 5, der skal anlaegges som et beplantningsbaelte
eller allerede bestdr af et bevaringsvaerdigt dige/beplantningsbeelte og to bevaringsvaerdige lunde. Se mere i § 10.

5.3 Den samlede bygningshgjde ma ikke overstige 15 meter i Delomra8de 1 og 9 meter i Delomréde 2. Undtagen dette er en evt. antennemast til
mobilkommunikation.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

6.1 Bygninger skal udfgres med flade tage eller med en taghaeldning, som er optimal til opsaetning af solenergianlaeg.

6.2 Tage kan og bgr i videst muligt omfang udfgres som grgnne tage og/eller tage med solenergianlaeg. For begge geelder det, at de skal
etableres, s tagvand er egnet til nedsivning.

6.3 Facader og tagflader m3 ikke udfgres med reflekterende materialer med et glanstal over 30 malt efter Teknologisk Instituts metode - svarende
til graensevaerdien mellem mat og halvblank.

6.4 Der kan kun tillades brug af signalfarver til dgre, vinduesrammer, skodder og lignende mindre bygningsdele.
6.5 Tekniske installationer som udluftningsanlaeg, aftraekskanaler og lignende skal afskaermes, skjules eller indbygges i bebyggelsen
6.6 Solenergianlaeg skal placeres og udformes, s& de ikke giver genskin, der er til gene for omgivelserne.

6.7 Solenergianlaeg skal enten integreres i facaden eller taget eller monteres pa facaden eller tagfladen i samme vinkel som den flade de placeres
pa. P& bygninger med fladt tag kan der opsaettes solfangere og solceller pa stativ, s8ledes at de far en anden vinkel end tagfladen.

Vej, sti og parkeringsforhold

7.1 Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Cementvejen og Bgdkervej via stamvejen A-B som angivet p& Kortbilag 5. Stamvej A-B udlaegges i
minimum 12 meters bredde og anlaegges med en kgrebane pa minimum 10 meter. Der skal etableres vendepladser for enden af stamveje/stikveje,
der sikrer, at renovationsbiler, beredskabets biler mfl. kan vende.

7.2 Der udlaegges areal til forlaengelse af Bodkervej i en bredde af 12 meter, som vist p& Kortbilag 5.

7.3 Stier udlaegges som i princippet vist pd Kortbilag 5 i min. 1,5 m bredde med belzegning i form af grus.

7.4 Der skal sikres vejadgang fra Delomrdde 1 til Delomréde 2, hvor tung trafik skal kunne tilgd Delomrdde 2. Se Kortbilag 4 og 5.
7.5 Delomréde 2 mé kun tilgds via vejforbindelsen fra Delomrade 1.

7.6 Der skal etableres 1 p-plads pr. 50 m?2 etageareal erhverv og kontor m.v. og 1 p-plads pr. 100 m?2 bruttoetageareal til engrosvirksomheder,
lager, veerksteder m.v.

Skiltning

8.1 Belysningen af skilte skal vaere afdeempet og m3 ikke blaende, pulsere eller blinke.

8.2 Der m& kun opsattes ét stgrre fritstdende skilt eller pylon pr. virksomhed, som alene reklamerer for den pdgeeldende virksomhed og gvrig
skiltning ma kun omfatte facadeskilte og mindre henvisningsskilte. Skiltet/pylonen m& max. vaere 3 m hgj og bredden m3 ikke overstige 1,25 m.
Hvor ejendommen har mere end én indkgrsel, og hvor disse er placeret visuelt uafhangigt eller med stor afstand, kan tillades én pylon ved hver
indkgrsel. Langs veje skal fritstdende skilte placeres pd egen grund og under iagttagelse af evt. tinglyste byggelinjer pd det pdgaeldende sted.
Derudover skal det placeres min. 2,5 m fra naboskel. Hvis flere virksomheder er placeret pa én ejendom, skal skiltningen samles pa én pylon eller
samordnes med et faelles udtryk ved maks. én pylon pr. virksomhed.

8.3 Ved stikveje tilsluttet stamvej A-B, ma der opsaettes et feelles henvisningsskilt til virksomhederne, der har vejadgang fra stikvejen.

8.4 Reklameflag og reklamebannere kan etableres i begraenset omfang; maks. 3 stk pr. virksomhed, & maks. 8 m stanghgjde med en maks.
stgrrelse flag pa 150 cm x 225 cm.
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Jvrige ubebyggede omrader

9.1 Ubebyggede arealer skal etableres i henhold til principperne vist pd Kortbilag 5.

9.2 Centralt i lokalplanomrddet udlaegges et sammenhangende privat-faelles friareal bestdende af grgnne opholdsarealer med varieret busk- og
treebeplantning, stiforlgb samt regnvandssger og lavninger som princippet vist pa Kortbilag 5.

9.3 Langs Cementvejen udlaegges friarealer bestdende af gronne opholdsarealer med hjemmehgrende traeer og buske som f.eks. Laerk, Birk, Tjgrn,
Baermispel, Eg, Lind eller Fyr, samt regnvandssger og lavninger som princippet vist pa Kortbilag 5. Disse friarealer skal have en minimumbredde pa
40 meter malt fra vejmidte pd Cementvejen.

9.4 Lokalplanomradets sydlige, vestlige og gstlige graense mod det &bne land skal friholdes som en bufferzone p8 10-55 meter, der skal etableres
som beplantningsbaelte med hjemmehgrende traeer og buske som f.eks. Laerk, Birk, Tjorn, Baermispel, Eg, Lind eller Fyr som princippet vist pa
Kortbilag 5. Beplantningsbzeltet skal fremstd teet, s det skaber en visuel barriere mod Delomrdde 2, de naermeste naboer og det abne land.
Beplantningsbaeltet ma ikke etableres inden for de beskyttede og bevaringsveaerdige naturtyper og dertilhgrende beskyttelseszone jf § 10.5.

9.5 Bebyggelse og anlaeg ma ikke opfgres inden for en afstand pa minimum 5 meter til de beskyttede og bevaringsvaerdige naturtyper. Ligeledes
ma der ikke terraenreguleres inden for en afstand p& minimum 5 meter til de beskyttede og bevaringsvaerdige naturtyper. Se Kortbilag 5.

9.6 For alle feelles friarealer geelder, at terraenet skal reguleres, sd det fremtraeder naturligt med landskabelige former. Arealerne skal desuden
tilplantes séledes, at de tilgodeser biodiversitet og samtidig er velegnet til passage og ophold. For at fremme biodiversiteten skal der anvendes
hjemmehgrende arter og sikres variation i beplantningens sammensaetning og artsvalg.

9.7 Langs med den interne stamvej A-B skal der plantes vejtraeer af hjemmehgrende arter som f.eks. rgn, stilk-eg og lind i et interval pa mellem 12-
25 meter skiftevis p& hver side af vejen. Traeerne skal allerede ved plantningstidspunktet repraesentere en rekreativ vaerdi og have en min.
plantestgrrelse som SHO K 16-18 cm.

9.8 Ubebyggede arealer skal holdes ryddelige, og de feelles friarealer ma ikke benyttes til nogen form for oplag eller parkering.

9.9 Der ma foretages terreenaendringer pa +/- 2 meter i det resterende lokalplanomrade.
Belysning

10.1 Der skal etableres belysning langs veje og pa parkeringsarealer.

10.2 Belysningen skal vaere nedadrettet og afskaermet saledes at den ikke virker blaendende i forhold til omgivelserne. Belysning kan udformes som
master med en nedadrettet lyskilde som sidder maksimalt 4,2 meter over terraen eller som lav belysning i form af f.eks. pullerter, men lyskilder med
samme belysningsfunktion skal vaere ens inden for hele lokalplanens omréde.

10.3 Udendgrs belysning p& omrddet skal udformes sdledes, at det ikke giver anledning til gener for naboer.

Tekniske anleeg

11.1 Tekniske anlaeg og installationer, herunder el- og gasskabe samt ventilation skal vaere indesluttet i bygningerne eller vaere en del af
bygningernes arkitektur f.eks. ved afskaermning, der i materialevalg og farve er tilpasset bygningens materialer og farver, sdledes tekninske dele
ikke fremstar som et fremmed element i forhold til bygningens arkitketur. Transformerstationer og antennemaster til mobilkommunikation skal
indpasses i omrddet under hensyn til, at de bliver s& lidt synlige som muligt og placeres under hensyntagen til nabobebyggelse.

11.2 Ledninger skal fgres i jorden.
Miljo

12.1 Der mé inden for omradet ikke etableres virksomhed, som medfgrer et udendgrs, sekvivalent, korrigeret stgjniveau, der overstiger 70 dB(A)
dggnet rundt, jf. bestemmelserne i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra virksomheder” (VEJ nr. 14018 af 01/11/1984) med hensyn
til overholdelse af stgjgraenser. Stgjgraensen gaelder inden for omrédet. Ud over lokalplanomrédets graense skal virksomhederne opfylde
vejledningens stgjgraenser for det abne land og for 8ben-lav boligbebyggelse. Se naarmere beskrivelse og skema i redeggrelsen.

12.2 Lokalplanen anviser arealer til beplantningsbeaelter, der skal forebygge indbliksgener.

12.3 Oplagspladser skal veere indrettet p& en made, sd spild kan holdes inden for et afgraeenset omréde og uden mulighed for aflgb til jord,
grundvand og kloak. Omradet eller opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet af den stgrste opbevaringsenhed i omradet.
Oplagsarealer med olie eller kemikalier eller lignende, der kan forurene grundvandet, skal vaere forsynet med en hgj kant, som sikrer mod overlgb
ved skybrud.

12.4 1 forbindelse med ethvert byggeprojekt skal det vurderes og undersgges, om der kan etableres nedsivnings- eller andre LAR-Igsninger i
omrédet, hvor der tages hgjde for, om omrédet kan h&ndtere vandet uden at medfgre skade og forsumpninger i omrédet eller p& naboarealerne.
Generelt gaelder det dog, at overfladevand fra tage og befaestede arealer skal ledes til nedsivning i de tilstgdende, egnede
vaddomrader/regnvandsbassiner, som vist pa Kortbilag 5. Vadomrader/regnvandsbassiner for hdndtering af afstremmende vand fra vejarealer,
parkeringspladser og oplagsarealer med oplag eller hdndtering af stoffer eller materialer, der kan forurene grundvandet, skal etableres med fast
bund/membran.

Af hensyn til grundvandsbeskyttelsen m& der ikke ske punktnedsivning af tag- og overfladevand. Nedsivning i vegetationsdaekkede grofter,
herunder i regnvandsbassiner ved vegetation, er derimod tilladt. Der m& ikke foretages lokal nedsivning fra arealer, hvor der h&ndteres eller
oplagres stoffer, som kan forurene grundvandet.

Der skal vaere taet belaegning pa vejarealer, parkeringspladser og oplagsarealer, hvor der transporteres, oplagres eller p& anden made handteres
stoffer eller materialer, der kan forurene grundvandet.

12.5 Lokalplanomrédet skal spildevandskloakeres og er omfattet af Holbaek Kommunes Spildevandsplan. Spildevand skal ledes til den offentlige
spildevandsledning, se Kortbilag 2. Jf. spildevandsplanen skal Igsninger for handtering af tag- og overfladevand dimensioneres til en 5ars
haendelse. Vand ved stor regnhaendelser skal ledes til omrader, hvor der ikke sker skade p& bygninger, infrastruktur eller andre s8rbare
installationer. Der skal kunne handteres en 1008rs haendelse inden for lokalplanomradet.
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Grundejerforening

13.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanens omr&de. Kommunalbestyrelsen kan
til en hver tid kraeve, at grundejerforeningen skal oprettes.

13.2 Grundejerforeningen er pligtig at forest8 drift og vedligeholdelse af private feelles veje, stier og friarealer herunder ogs8 beplantning og anlaeg
til regnvandshandtering.

13.3 Det pdhviler grundejerforeningen selv at udarbejde foreningens vedtaegter, som skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

13.4 Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde p8 de i § 15.2 naevnte fzelles friarealer.
Forudsaetninger for ibrugtagen

14.1 Inden ibrugtagning af bebyggelse skal vej- og parkeringsarealer samt fzelles friarealer vaere anlagt og beplantede. Bebyggelsen skal ligeledes
veere tilsluttet kollektiv vandforsyning, samt de feelles private og offentlige anleeg for regn og spildevand.

14.2 Beplantning, afskaermningsbaelter, som vist pa Kortbilag 5, skal etableres, fgr erhvervsarealet kan tages i brug - dog senest efter fgrst
kommende vaekstsason.

14.3 Fgr etablering af virksomheder skal eventuelt ngdvendige foranstaltninger til afvaergelse af stgjgener vaere etableret.

14.4 Ngdvendige afvaergeforanstaltninger i forhold til forurening af grundvandet skal vaere etableret, fgr erhvervsarealet kan tages i brug. Se §§
13.3 og 13.4 for yderligere information.

Aflysning af servitutter

15.1 Folgende servitutter aflyses i sin helhed for s8 vidt angar denne lokalplans omr8de som anfert i § 3:
- Servitut af 15.12.2003 med lbnr. 40945-21 (matrikel 5r Tornved By, Jyderup)
- Servitut af 02.03.2006 med Ibnr. 7608-21 (matrikel 12n Jyderup By, Jyderup)

15.2 Deklarationer, der er i strid med lokalplanen, fortraenges af lokalplanens bestemmelser jf. Planlovens § 18.

Midlertidige retsvirkninger

16.1 Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen, ma omradet ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Det gaelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og andring af anvendelse. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsaettes som hidtil.

16.2 N&r fristen for fremlzeggelse af indsigelser og aendringsforslag er udigbet, kan Kommunalbestyrelsen give tilladelse til, at ejendommen zendres

eller bebygges i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for forslagets offentligggrelse og indtil
forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil et ar efter offentligggrelsen.

Lokalplanens retsvirkninger

17.1 Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

17.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v.
der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til Plandata.

17.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pd betingelse af, at det ikke
@ndrer den seerlige karakter af det omréde, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategnelse

18.1 Forslag til lokalplan 11.26 - Erhvervsomrade Bgdkervej Syd, Jyderup er vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 27. april 2022.
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Screening for miljgvurdering af planer eller programmer

Forslag til lokalplan 11.26 — Erhvervsomradet Badkervej Syd, Jyderup og tillaeg nr. 5 til
kommuneplan 2021

I henhold til miljgvurderingsloven?, skal det for planer, som fastleegger rammer for fremtidig anleegstilladelse,
klarlaegges, hvorvidt der skal foretages en miljgvurdering af de pagaeldende planer. Planer skal
miljgvurderes, hvis indvirkningen pa miljget vurderes at veaere vaesentlig. Der skal kun gennemfares en
miljgvudering af planer og programmer, hvis planerne ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljoet.

Planomradet i dag

Lokalplanomradet ligger pa den gstlige side af Jyderup og syd for Skovvejen. Umiddelbart nord for
planomradet ligger et eksisterende erhvervsomrade, som rummer bl.a. Frode Laursen og B2B Auctions A/S.
Planomradet bestar af matriklerne 5c, 5r, 5y og del af 6d alle Tornved By, Jyderup samt del af matr. nr. 12n,
Jyderup By, Jyderup. Omradet har et samlet areal pa ca. 20 ha.

Etableringen af Kalundborgmotorvejens forleengelse og af- og tilkarselsanleegget ved Jyderup betyder, at
omradet far en direkte adgang til det overordnede vejnet, og derfor er omradet meget attraktivt for
virksomheder med et stort transportbehov.

Lokalplanafgraensning

"""" Vejbyggelinjer jf§ 6.2

Vejadgang jf 5 8.1 EEI Princip for udstykﬁing

Stamvej A-Bjf§ 8.1 Forleengelse af Badkervej jf § 8.2

I
‘ N
e Afstandszone til beskyttede Princip for stiudizg jf § 8.3 00 red rim g A
@‘ seerjf§10.5

) Feelles friarealer jf§ 10.2 0g 10.3.
Areal til regnvandshandter-
ingjfs 134 I Beplantningsbaelte pa jordvold jf § 10.4

Lokalplanomradet er omfattet af to rammeomrader i kommuneplanen:

'LBK nr 1976 af 27/10/2021 om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)



Rammeomrade 11.E02 Bgdkervej: Anvendelse: Erhvervsomrade. Max bebyggelsesprocent: 80. Max.

RAMMEDETALIER

hgjde: 10 m. Miljgklasse 4-6.

Kommuneplanrammer

Seg efter adresse

Kdllevej

Plannavn: Badkervej

o

katieyel

Tornved

Leaflet | © SDFE & MapCentia ApS

Sk,

Omr. nr.

Plannawn

Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Fremtidig zonestatus
Plandistrikt

Max. bebyggelsesprocent
(%)

Max. antal etager

Max. hejde (m)

Min. tilladte miljoklasse
Max. tilladte miljeklasse

Miljeforhold

@vrige forhold

Generelle rammer

11.E02
Bodkerve]
Erhvervsomrade
Erhvervsomrade
Byzone

11 Jyderup

80

0
10
4
&

Hele eller dele af
rammeomradet er
udpeget som omrade med
risiko for oversvammelse.
Ny planlezgning eller
endret anvendelse
indenfor omradet skal
derfor ske jf.
retningslinjerme for arealer
med risiko for
oversvemmelse.

Der skal langs omradets
afgraensning mod
jernbanen og mod
Skovvejen, sikres et
beplantningsbaslte.

Link

Rammeomrade 11.E03 Bedkervej Syd: Anvendelse: Erhvervsomrade. Max bebyggelsesprocent: 80. Max.

RAMMEDETALIER

hgjde: 9 m. Miljgklasse 4-6.

Kommuneplanrammer

Sag efter adresse

Plannavn: Bedkervej syd

IV Es]

Leaflet | & SDFE & MapCentia ApS

Omr. nr.

Plannavn

Generel anvendelse
Specifik anvendelse
Fremtidig zonestatus
Plandistrikt

Max. bebyggelsesprocent
(%)

Manyx. antal etager

Max. hejde (m)

Min. tilladte miljoklasse
Maux. tilladte miljoklasse

Miljeforhold

Generelle rammer

11.E03
Bedkervej syd
Erhvervsomrade
Erhvervsomrade
Byzone

11 Jyderup

80

]
g9
4

3

Der kan ikke opfares eller
indrettes yderligere boliger
i omradet. Langs
Cementvejen og mod det
abne land mod syd og
vest skal sikres
beplantningsbaslter. Hels
eller dele af
rammeomradet r
udpeget som omrade mad
risike for oversvemmelse.
Ny planlzgning eller
@Endret anvendelse
indenfor omradet skal
derfor ske jf.
retningslinjarne for arealer
med risiko for
oversvemmelse.

Link



Kommuneplanens retningslinjer redeger for kommunens arealudlaeg af erhvervsomrader og det fremgar af
rammerne hvilke miljgklasser der kan placeres indenfor de enkelte omrader. | dette tilfaelde er det
miljgklasse 4 til 6 og der er ikke fastsat en zoning inden for rammerne.

Projektomradet er delvist omfattet af et konsekvensomrade, som knytter sig til virksomheden Frode Laursen,
der ligger nord for projektomradet. Indenfor konsekvensomradet ma der ikke etableres ny miljgfalsom
anvendelse, hvilket planforslagene heller ikke gar.

Projektet er overordnet i overensstemmelse med Kommuneplan 2021 for Holbaek Kommune. Der gnskes
dog en forhgjelse af den maksimale bygningshgjde i kommuneplanrammen, hvorfor der udarbejdes et tillaeg
til kommuneplanen. Kommuneplantillzegget omfatter begge kommuneplanrammer og @ger den maksimale
hgjde til 15 m.

Der er ingen geeldende byplanvedtaegter eller lokalplaner for projektomradet.

Beskrivelse af planforslagene

Planforslagenes formal er at falge op pa kommuneplanen og fa udarbejdet en lokalplan, som muligger
etablering af et erhvervsomrade med virksomheder i miljgklasse 4-6.

Adgangsvej og udstykning:

Adgangsvej fra Badkervej og Cementvejen. Badkervej skal forlaenges hen til projektomradet, hvilket er i
overensstemmelse med Vejdirektoratets fremtidige planer i forbindelse med udbygning af Skovvejen. Det er
en funktionel vejstruktur, som skaber god tilgeengelighed til de fremtidige erhvervsmatrikler.

Der arbejdes med et fleksibelt udstykningsprincip, saledes at hvert delomrade kan udstykkes som ét samlet
omrade

eller udstykkes i op til fire matrikler med en minimumsstgrrelse pa 0,5 ha. Det skal bidrage til en indbygget
fleksibilitet i planlaegningen, som muliggar udbygning i faser og giver mulighed for udstykninger til
virksomheder af forskellig stgrrelse.

Hovedgreb:
Stamvejen gennem projektomradet er udlagt i et bredt grant streg, som ogsa indeholder varieret busk- og

traebeplantning, stiforleb samt regnvandssger og lavninger. Oplevelsen af at ankomme til, og bevaege sig
igennem, erhvervsomradet skal gran og imgdekommende. Det samlende greb i projektet er farst og
fremmest dette grenne str@g, som giver identitet til omradet. Det grenne str@g er et resultat af, at grenne
arealer og opholdsarealer inden for erhvervsomradet koncentreres i et samlet areal, sa det grenne kommer
til sin ret, bade i forhold til den rekreative og den biologiske veerdi.

Pa matriklerne til de enkelte virksomheder kan der bygges med en bebyggelsesprocent pa maks. 80 og en
maksimal bygningshgjde pa 15 meter.

Projektet forholder sig aktivt til omgivelsernes behov ved at skaerme sig i forhold til det dbne land og
eksisterende naboer. Mod syd ud mod det abne land er der saledes disponeret med en bufferzone, som
anvendes til etablere beplantningsbaelter, som afskeermer indblik til erhvervsomradet udefra. Langs
Cementvejen og naermeste naboer er der udlagt et beplantningsbzelte, som ligeledes har til formal at
afskeerme. | det sydligste hjarne er der disponeret med et stgrre omrade til regnvandssger og varieret
beplantning, som giver en ekstra afstand mellem nye virksomheder og eksisterende boliger uden for
lokalplanomradet.

Tillaeg til kommuneplanen:

Der gnskes en maksimal bygningshgjde pa 15 meter. Dette er begrundet i de gnsker og krav, som fx
logistikvirksomheder og andre transporttunge erhverv har. Og netop logistikvirksomheder, eller fx et
transportcenter, er i malgruppen for dette erhvervsomrade. Den planlaegningsmaessige begrundelse er
erhvervsomradets gunstige placering i forhold til den overordnede infrastruktur, som befordrer at de
planleegningsmaessige rammer bgr kunne rumme transporttunge erhverv. Der udarbejdes et
kommuneplantillaeg, hvor den maksimale hgjde andres fra henholdsvis 9 og 10 meter til 15 meter.




Planforslagene har fokus pa at indarbejde baeredygtige I@sninger, herunder:

« Handtering af regnvand inden for lokalplanomradet via LAR-Igsninger.

* Genanvendelse af overskudsjord ved grgnne feellesomrader.

» Erhvervsbygninger med aktive tage — evt. solceller, granne tage og/eller regnvandsopsamling.
« Etgregnt udtryk via granne arealer langs adgangsvejen.

« Fokus pa at indarbejde mere biodiversitet end i et traditionelt erhvervsomrade.

» Beplantningsbaelter mod det dbne land.

» Understgtte eksisterende naturlige vandmiljger.

programmet pavirke et

Lovgrundlag & Ja | Nej | Bemarkninger

Indledende screening

Er planforslaget eller programmet X Planerne omfatter ca. 20 hektar og muligggr udbygning
omfattet af Lov om miljevurdering med erhverv i tilknytning til et eksisterende

af planer og programmer, bilag 1 erhvervsomrade med gode tilkgrselsesforhold til den
og/eller 2? kommende motorve;.

(§8, stk. 1., nr. 1)

Kan planforslaget eller X Det nsermeste Natura2000-omrade er Store Amose,

Skarres@ og Bregninge, der ligger ca. 2 km vest for
planomradet og pa den anden side af Jyderup by.




internationalt beskyttelsesomrade
vesentligt?
(§8, stk. 1, nr. 2)

Planerne vurderes ikke til at pavirke beskyttelsesomradet.

Fastlegger planforslaget i gvrigt
rammer for fremtidige

X Planerne fastleegger rammerne for hvilken
anvendelsesaendring og hvilke byggetilladelser der kan

anlegstilladelser gives indenfor planomradet. Dog vurderes byggeri efter
(§8, stk. 2, nr. 2) lokalplanen ikke at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.
Konklusion Forslag til lokalplan 11.26 — Erhvervsomradet Badkervej Syd, Jyderup

og tilleeg til kommuneplan 2021 nr. 2 vurderes, pa baggrund af denne
screening, ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljeet eller
internationalt beskyttede naturomrader og vurderes derfor ikke at vaere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

- Der i planforslagene indarbejdes krav om, at der skal etableres
afskaermende beplantning langs planomradets afgreensning
mod abent land saledes at de visuelle sendringer i forhold til de
eksisterende forhold mindskes.

- Planen indeholder bestemmelser som sikre at geeldende
stgjgreenser overholdes og zonering af erhverv.

- Planen muligger udvidelse af et eksisterende erhvervsomrade
og byzone.

- Planen pavirker ikke et udpeget internationalt
naturbeskyttelsesomrade, jf. § 8 stk. 1, pkt. 2,

- Planen fastlaegger ikke rammer for projekter omfattet af lovens
bilag 1 og 2, jf. § 8 stk. 1 nr. 1,

- Planen omfatter kun et mindre omrade pa lokalt plan, jf. § 8 stk.
2nr. 1,

- Planerne fastleegger ikke rammer for projekter, som ma
antages at fa en vaesentlig indflydelse pa miljoet, jf. § 8 stk. 2,
nr. 2.

Dato for haringsfrist internt

Miljgscreeningen var sendt i hagring hos interne myndigheder i Holbask
Kommune i perioden 25/5 — 15/6 2021.

Dato for heringsfrist af ovrige
myndigheder

Miljgscreeningen var sendt i hgring hos relevante eksterne
myndigheder i perioden 25/5 — 15/6 2021. De bergrte myndigheder er
vurderet til:
- Vejdirektoratet pga. planomradet graenser op til den kommende
motorvejsudvidelse.

Resultat af horing

Haringen af eksterne og interne myndigheder har givet anledning til
mindre praeciseringer og uddybninger af miljgscreeningen.




Afgransning

Planforslaget eller
programmets
indvirkning pa miljget

Miljgparametre

lkke relevant/ikke vasentlig pavirkning

Bemaerkninger

Begrundelser for vurdering, henvisning til
hvorledes vurdering allerede indgar,
eksempelvis andre planer, lovgivning mv.
og/eller uddybning af, hvad der bar vurderes
naermere.

Planforslag fastlaagger bestemmelser herom
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Bymilje & landskab
1 Landskabelig veerdi, Plan X Mod nordgst og nordvest greenser X

herunder visuel effekt

planomradet op til udlagte erhvervsrammer og
et eksisterende erhvervsomrade. Planomradet
er en del af kommuneplanens langsigtede
udlaeg til erhvervsformal i Jyderup.

Det eksisterende erhvervsomrade er naesten
fuldt udbygget med traditionelle
erhvervsbyggerier i varierende materialer og
skala. Planforslagene vil muliggere
erhvervsbyggeri i samme skala og med
samme karakter, som det eksisterende.




Planomradet er i dag landbrugsjord og
greenser mod sydgst og sydvest op til andre
landbrugsarealer og abent land.

Selve planomradet er relativt plant, mens der
umiddelbart syd og gst for omradet er meget
kuperet. Det omgivende kuperede terraen
bevirker at nye erhvervsbygninger kun vil
vaere meget lidt synlige nar man naermer sig
planomradet fra syd og @st.

Mod abent land vil lokalplanen fastleegge at
der skal opfares beplantningsbaelter. Dette for
at bidrage til et overordnet grgnt udtryk i
erhvervsomradet og samtidig for at skaerme
for (og laegge afstand) til de nsermeste naboer
uden for planomradet.

Samlet set vurderes planforslagene ikke at
indebaere vaesentlige visuelle aendringer i
forhold til de eksisterende forhold, da der i
planforslagene indarbejdes krav om, at der
skal etableres afskeermende beplantning
langs planomradets afgraensning mod abent
land.

Den med planforslagene muliggjorte nye
erhvervsbebyggelse placeres desuden i
naturlig sammenhaeng med den eksisterende
bebyggelse i det eksisterende
erhvervsomrade.

2 Grgnne omrader

Plan, TRIN
(Bestiller)

Lokalplanen arbejder med et grant strag, hvor
de gr@nne arealer og opholdsarealer inden for
erhvervsomradet koncentreres. Hensigten er
at lave et samlet areal, hvor det granne
kommer til sin ret, bade i forhold til den
rekreative og den biologiske veerdi.

Lokalplanen udleegger desuden eksisterende
naturbeskyttede omrader til grenne omrader.

Overordnet fastleegger planforslagene dog at
planomradet skal anvendes til erhvervsformal
og der er derfor ikke tale om et egentligt
offentligt grent omrade.

Planforslagene inddrager ikke eksisterende
grenne omrader.




3 Arkitektonisk udtryk

Plan

Omradets arkitektoniske udtryk tager afsaet i
de kommende virksomheders funktionalitet.

Lokalplanen begraenser bygningerne til 15 m
hgjde. Bygningerne skal vaere med flade tage
eller med en tagheeldning, som er optimal il
opsaetning af solenergianleeg.

Som beskrevet i pkt. 1 ligger planomradet
visuelt afgraenset af kuperet terreen med grgn
beplantning mod sydvest og sydgst, samt
eksisterende erhvervsbebyggelse mod
nordvest og nordgst, saledes at ny
erhvervsbebyggelse kun i begraenset omfang
vil veere synligt for omgivelserne. Endvidere
stilles med planforslagene krav om etablering
af grent afskeermende beplantningsbaelte mod
abent land.

4 Kystlinjen, herunder
visuel effekt

Plan

Planomradet ligger ikke indenfor
kystnaerhedszonen.

5 Landskabets geologi

Plan

Der vurderes ikke at veere seerlige geologiske
interesser, der kan pavirkes af planforslagene.

6 Lys og/eller refleksion

Plan
BYG

Planforslagene indebaerer at der kan ske nye
erhvervsaktiviteter, pa arealer, der tidligere
har vaeret anvendt til landbrugsdrift. Den
&ndrede anvendelse indebeerer ogsa
&ndringer i brugsmegnstre. Med lokalplanen vil
der kunne fastseettes bestemmelser, der
sikrer, at der ikke sker en vaesentlig lys- eller
refleksionsmaessig pavirkning af
omgivelserne.

7 Oplag, materialer,
maskiner.

Plan, VEJ,
(Landzone)

Inden for planomradet vil der kunne ske oplag
af materiel, maskiner og produkter, ligesom
det i dag er muligt inden for det eksisterende
erhvervsomrade nord for planomradet. Med
lokalplanen kan hensyn til naboer varetages
ved fastsaettelse af bestemmelser om, at
arealer til oplag placeres, sa de ikke virker
skeemmende for omgivelserne, eksempelvis
ved indplacering af afskeermende beplantning
el. lign., samt at der ikke fra disse arealer
afgives afledt staj, der overstiger vejledende
greenseveerdier.




8 Landbrugsinteresser

Plan
(Landbrug)

Ved byggeriet inddrages arealer med
landbrugsdrift og realisering af planerne
forudseetter ophaevelse af landbrugspligt pa
de pagaeldende arealer. Det vurderes ikke at
indebaere begraensninger i drift pa
omkringliggende landbrugsejendomme.

Planomradet omfatter ikke arealer som er
udpeget som seaerligt vaerdifulde
landbrugsomrader.

9 Lavbundsjorder

plan

Der er ikke lavbundsjorder inden for
planomradet.

10 Rastofinteresser

Plan,
virksom-
hed

Der er ikke rastofinteresser inden for
planomradet.

11 Skovbyggelinje,
herunder visuel effekt

Der er ikke skovbyggelinjer inden for
planomradet.

Befolkningens
sundhed / sikkerhed

12 Indendars stgj
pavirkninger

Plan,
Virksom-
hed

Planforslagene muligger erhvervsformal i
miljgklasse 4-6. Planforslagene fastsaetter
bestemmelser om, at geeldende vejledende
stejgreenser skal overholdes, saledes at der
ikke i medfgr af realisering af planerne gives
indendears stgjpavirkninger udover det tilladte.

13 Svage grupper f.eks.
handicappede

Plan

Planforslagene indeholder ikke muligheder
der kreever at der er seerlige skaerpede
bestemmelser som sikre svage gruppe f.eks.
handicappede

14 Friluftsliv og
rekreative interesser

Plan, TRIN
(Bestiller)

Planomradet er udlagt til erhverv, og der er
derfor ikke seerlige bestemmelser der sikrer
adgang til de granne omrader i lokalplanen.
De grgnne omrader inden for planomradet er
tilteenkt intern brug og naturbeskyttelse. Se
endvidere pkt. 2.

15 Begraensninger og
gener overfor
befolkningen

Plan

Omradet er ikke tilgeengeligt for befolkningen i
dag og planforslagene vurderes ikke at
medfgre midlertidige eller permanente gener
over for befolkningen.




16 Sundhedstilstanden

Plan

Planforslagene vurderes ikke at indebaere
midlertidig eller permanent sundhedsrisiko for
befolkningen.

Stajgener kan have betydning for sundheden,
men som beskrevet naermere i pkt. 28
fastseettes med planforslagene krav om, at
vejledende stagjgreenser for stgj skal
overholdes.

17 Brand, eksplosion,
giftpavirkning

Beredskab,

Plan

Lokalplanen tillader ikke erhvervsanvendelse
med stor risiko for brand, eksplosion eller
giftpavirkning.

18 Ulykker

Beredskab,

Plan

Lokalplanen tillader ikke erhvervsanvendelse
med stor risiko for ulykker.

Natur

19 Dyreliv

Natur

Lokalplanen udleegger omrader til en gran kile
med det formal at forbedre vilkarene for
dyrelivet i omradet.

Inddragelse af tidligere opdyrket
landbrugsareal til erhvervsformal vil dog
betyde aendrede levevilkar for de dyr, der i
dag matte leve i det pagaeldende omrade.
Planomradets beliggenhed vurderes samtidig
at betyde, at disse dyr umiddelbart vil kunne
finde nye levesteder pa de tilstedende mark-
og skovarealer.

20 Planteliv

Natur

Der er ikke registreret szerlige plantearter
indenfor planomradet. Hovedparten af
omradet bliver i dag drevet som
landbrugsjord, der generelt er meget
artsfattigt.

Lokalplanen udlaegger omrader til en grgn kile
med det formal at forbedre vilkarene for
plantelivet i omradet.

21 Sjeeldne,
udryddelsestruede el.
fredede dyr, planter el.
naturtyper

Natur

Habitatdirektivets bilag IV bestar af en reekke
arter, som for eksempel markfirben,
spidssnudet frg og stor vandsalamander.

Der er ikke registreret truede arter inden for
planomradet og det vurderes ikke at
planforslagene vil pavirke bilag IV-arter.
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22 Internationale
naturbeskyttelsesomrad
er dvs. habitatomrader
og
fuglebeskyttelsesomrad
er

Natur

Det neermeste Natura2000-omrade er Store
Amose, Skarres@ og Bregninge, der ligger ca.
2 km vest for planomradet og pa den anden
side af Jyderup by.

Det vurderes, at planforslagene pa grund af
afstanden til Natura2000-omradet ikke vil
medfare nogen pavirkning af dette.

23 Spredningskorridorer

Natur

Der er ikke udpeget spredningskorridorer
inden for planomradet.

Planforslagene vurderes ikke at indebaere
vaesentlig pavirkning af dyr og planters
muligheder for spredning og passage i det
abne land. Inddragelse af det tidligere
landbrugsareal til erhvervsomrade vil gare det
vanskeligere for dyreliv at faerdes over arealet,
men som naevnt i pkt. 19 vurderes det at der
fortsat vil veere passagemulighed til
omkringliggende abne landomrader. De med
planforslagene pakreevede afskeermende
beplantningsbaelter vil endvidere kunne
medvirke til at fungere som
spredningskorridorer.

24 Naturbeskyttelse

Natur

Der er tre mindre sger inden for planomradet,
som er udpeget som beskyttede naturtyper.

Lokalplanen udlaegger greanne omrader, som
har til formal at beskytte s@erne og sikre at
der ikke sker &ndring i tilstanden.

25 Skovrejsning og/eller
skovnedlzeggelse,
fredskov

Natur

Planomradet er ikke udpeget som
skovrejsningsomrade.

26 Sobeskyttelseslinje
ogl/eller
abeskyttelseslinje

Natur

Planomradet ligger ikke indenfor en s@- eller
a-beskyttelseslinje.

Forurening

27 Lugt

Virksom-
hed

Det vurderes ikke, at der vil ske aktiviteter,
som kan medfgre veesentlige lugtgener. |
miljggodkendelserne vil der vaere en reekke
vilkar, som tager hgjde for lugtgener fra
virksomheder.
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28 Stgjbelastning og

Virksom-

Det vurderes ikke, at der i anlaegsfasen eller

vibrationer hed ved det feerdige anlaeg vil veere gener pa
omgivelserne i form af stgj eller vibrationer,
udover det seedvanlige fra henholdsvis
byggepladsaktiviteter eller erhvervsaktivitet.
Der fastseettes bestemmelser i lokalplanen
om, at geeldende vejledende stgjgraenser skal
overholdes.
Under anlaegsfasen skal vilkarene i Forskrift
for bygge- og anleegsarbejder i Holbaek
Kommune overholdes. Det drejer sig blandt
andet om arbejdstider og naboorientering.
29 Jordforurening, Jord Der er ikke registreret jordforurening indenfor
jordhandtering og planomradet.
flytning
Planforslagene arbejder med baeredygtig
jordhandtering og der tilstraebes en
jordbalance i projektet, sa der ikke skal kegre
overskudsjord veek.
30 Risiko for Jord Indenfor erhvervsomradet kan der ikke
jordforurening planleegges for virksomheder og anlaeg, der
udger en vaesentlig risiko for grundvandet, se
ogsa pkt. 34.
Vand
31 Overfladevand, Natur, Det vurderes, at afledning af overfladevand
herunder :;'O'bae‘.‘ ikke vil kunne pavirke naboarealer eller have
. . orsyning . . . .
pavirkningerne af sger, vaesentlig indvirkning pa grefter, vandlgb eller
vandlgb og vadomrader sger.
32 Udledning af Spildevan, Spildevand ledes til spildevandskloak.
spildevand Holbesk
Forsyning,
virksomhe
d
33 Grundvandsforhold Grundvand

Lokalplanomradet ligger i "Omrade med
saerlige drikkevandsinteresser” (OSD).
Neermeste vandveaerksboring tilhgrer Jyderup
@stre Vandveerk (DGU nr. 205.454) og ligger
700 meter nord nordvest for lokalplanomradet.
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34 Risiko for
grundvandsforurening

Grundvand

Ifelge kommuneplanens retningslinjer skal nye
saerligt grundvandstruende virksomheder sa
vidt muligt placeres uden for omrader med
seerlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almene
vandforsyninger. Det er derfor ikke muligt at
planleegge for sddanne virksomheder eller
anleeg i planomradet.

Lokalplanen stiller krav om at der ikke ma
etableres virksomhedstyper eller anleeg, der
medfarer en vaesentlig fare for forurening af
grundvandet, og til oplag af olie og kemikalier.

Trafik

35 Trafikafvikling /
belastning

Trafik og
anlaeg

Planerne vil bevirke en gget trafikmaengde,
seerligt med lastbiler. Det vurderes, at
&ndringer i trafikmaengden vil kunne rummes
inden for det eksisterende vejnet uden at give
anledning til veesentlige gener for
trafikafviklingen og bebyggelser i det
omgivende omrade. Dette begrundes primeert
med at erhvervsomraderne er koblet direkte
pa Skovvejen og den kommende
motorvejsstraekning, og trafikken vil saledes
ikke pavirke eksisterende boliger eller andre
bebyggelser i veesentlig grad.

36 Trafikstgj

Trafik og
anlaeg

Afledt af forventet agget trafikmaengde
vurderes, at planforslagene vil medfgre risiko
for gget trafikstgj.

Det vil med planforslagene blive sikret, at
geldende vejledende stajgreenser skal
overholdes.

37 Emissioner fra eks.
trafik til og fra omradet?

Trafik og
anleeg,
Plan

Planforslagene vurderes ikke at medfgre en
negativ pavirkning af den lokale luftkvalitet.

38 Energiforbrug (trafik)

Trafik og
anlaeg

Planforslagenes hensigt er at sikre, at
virksomheder med et stort transportbehov
placeres hensigtsmaessigt i forhold til
motorvejen, sa ungdig trafik undgas.

39 Trafiksikkerhed

Trafik og
anlaeg

Erhvervsomradet er placeret ved det
overordnede vejnet, og trafik til og fra
erhvervsomradet sker via rundkarslen. Ved
forlaengelse af motorvejen etableres
afkerselsramper ved erhvervsomraderne. De
omkringliggende omrader bliver derfor ikke
belastet med yderligere trafik, da trafikken til
og fra erhvervsomradet vil ske via
motorvejsafkarslen.
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Kulturarv

40 Kulturhistorisk veerdi, | Plan, Planforslaget er ikke omfattet af omrader for
herunder kulturmiljger :zlsgzlr(n seerlig kulturhistorisk interesse.
Plan
Jyderup

Planforslaget omfatter arealer beliggende i
kirkelige omgivelser men ikke indenfor
kirkebyggelinjen. Nar et omrade er udpeget til
kirkeomgivelser betyder det ikke, at der ikke
kan ske en udvikling inden for omradet. Men
det er vaesentligt at kommunen, i forbindelse
med planlaegning og tilladelser til anleeg og
byggeri inden for kirkeomgivelserne, gor sig
klart, hvilken betydning byggeriet eller
anleegget vil fa for oplevelsen af kirken.

42 Fredede eller Plan, Planforslaget omfatter ikke fredede eller

bevaringsveerdige :ﬂ'::ﬁ':n bevaringsveerdige bygninger.

bygninger

43 Fortidsminder og Plan, Der er et bevaringsveerdigt stendige langs den

arkeeologi :‘l’]'::z'lfn vestlige afgreensning af planomradet.
Lokalplanen sikrer, at stendiget bevares og
beskyttes.

Ressourcer og affald

44 Arealforbrug Plan Planforslagene udnytter eksisterende
arealudlaeg.

Plan Det vurderes ikke, at planforslagene medfarer

45 Energiforbrug

et vaesentligt @get energiforbrug, jf. ogsa
afsnit omkring trafik.
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46 Vandforbrug

Plan,

Udstykningen ligger indenfor

Egr':}a;'i‘ng forsyningsomradet til Jyderup Stations
Grundvand Vandveerk. Vandveerket har en
indvindingstilladelse pa 300.000 m3/ar. De
seneste ar har vandveaerket oppumpet ca.
150.000 m3. Der er saledes en vaesentlig
restkapacitet pa knap 150.000 m3 i
vandvaerkets nuveerende indvindingstilladelse.
47 Produktion, Plan Etablering af nye virksomheder kan ske i
materialer og rastoffer henhold til de nyeste teknologier og
standarder pa omradet, og saledes medvirke
til mest mulig baeredygtig udnyttelse og
minimering af forbruget af materialer og
rastoffer.
48 Kemikalier, Plan Det vurderes ikke, at planforslagene
miljgfremmende stoffer indebaerer seerlig risiko for etablering af
aktiviteter med udslip af miljgfremmede
stoffer.
49 Affald og genbrug Plan, Affaldshandtering skal ske i henhold til
SHp"de"a”d’ geeldende regler og forskrifter. Det vurderes
olbaek h .
forsyning, ikke, at planforslagene indebaerer krav om
virksomhe endringer af bestdende ordninger for
d bortskaffelse af affald og spildevand.

Sammenfatning

Samlet set, sa er det Holbaek Kommunes
vurdering, at der ikke pa baggrund af
ovenstaende skema og konklusion, s. 6, skal
udarbejdes en miljgvurdering af Forslag til
lokalplan 11.26 — Erhvervsomradet Bgdkervej
Syd, Jyderup og tillaeg til kommuneplan 2021
nr. 2.
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