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11.22 Stationsbygningen i Jyderup

Baggrund og formal

Baggrunden for lokalplan er et konkret projektgnske om at omdanne Jyderup Stationsbygning til Hotel. Jyderup Handleplan beskriver en mangel pd
caféer, spisesteder og overnatningsmuligheder i Jyderup. Jyderup Stationsbygning er, pd grund af dens centrale stationsnaere beliggenhed,
velegnet som hotel. Historisk set har Jyderups Jernbanehotel haft til huse i bygningen overfor stationsbygningen, som i dag huser byens bibliotek.

Formalet med lokalplanen er at muligggre en fremtidig anvendelse af Stationsbygningen til hotel ved at udvide anvendelsesmulighederne af den
tidligere stationsbygning fra stationsformal til anvendelse som hotel, café, restaurant, private og offentlige kontor- og servicevirksomheder,
detailhandel, kultur- og foreningsformal, institution, undervisningsformal, o. lign, samt fortsat anvendelse til stationsformal og parkeringsformal.
Herved gives mulighed for ny anvendelse af bygningen, sd der kan skabes nyt liv og indhold p8 stationsomradet.

Stationsbygningen er en del af kulturmiljget omkring Jyderup Stationsby, hvor den beskrives som et omdrejningspunkt for hele byen. Lokalplanen
fastsaetter derfor endvidere bestemmelser omkring bygningens bevaring. Stationsbygningen er et markant byggeri i gule tegl fra 1897 og er i
lokalplan nr. 50 -48 udpeget som bevaringsvaerdig.

Holbaek Kommune har en ambition om af udvikle sig til at vaere en baeredygtig kommune i overensstemmelse med FN's Verdensmal og den
Strategiske Energiplan, som kommunen vedtog i 2020. Kommunen forventer at bygherrerne og borgerne i denne og kommende lokalplaner vil
implementere de nyeste forskrifter for energivenligt byggeri, ndr det kommer til materialevalg og opvarmning. Kun pa8 denne made vil den fortsatte
udbygning af Holbaek Kommune kunne bidrage til implementeringen af sdvel den kommunale som den nationale klimastrategi.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter matr.nr. 79e Jyderup By, Jyderup samt del af matr. 79a og del af matr. 7000ad jf. kortbilag 4. Lokalplanomradet udggr
Jyderup Stationsbygning, parkeringsarealer, perronareal og vejareal som kan anvendes til udeservering. Stationsomradet er beliggende centralt i
Jyderup, p8 Skarridsggade som er byens handelscentrum. Jyderup stationsby opstod p& bar mark omkring en station p8 Roskilde-Kalundborg-
banen fra 1874, og omrddet ved stationsbygningen har meget til faelles med det tilsvarende omrade i Tollgse Stationsby.

Stationsbygningen er et vaesentligt element i kulturmiljget, og @nskes derfor bevaret. Jyderup er opstdet omkring stationsbygningen i 1870'erne.
Bygningen er opfgrt i samme stil som stationsbygningerne i Mgrkgv og Tgllgse og har derfor vaesentlig lokalhistorisk vaerdi. Den flotte, langstrakte
bygningskrop danner en fin afgraensning mod Skarridsggade og spiller fint sammen med boligerne og det gamle hotel p& den modsatte side af
vejen. Stationsbygningen er en solid, muret bygning bestdende af to sammenbyggede bygningskroppe. Bygvaerket har et enkelt men staerkt
udtryk, med fine detaljer som ses p& billederne herunder. Stationsbygningen huser i dag to lejligheder, en pengeautomat, en café og
kontorfaciliteter. Mod perronsiden er en karnap som indeholder en fjernstyringscentral. Fjernstyringscentralen ligger pd Banedanmarks areal og
indeholder funktioner ift. banedriften.

Jyderup station set fra perrnkanten

Side 3 af 21



11.22 Stationsbygningen i Jyderup

Jyderup Station set fra Skarridsggade

Bygningsdetaljer fra venstre:

Facadedetaljer af stationsbygningen set fra perronside hvor man kan se perronoverdaekning, dannebrogsvindue og sdlbaek med riflet overflade
som oprindeligt har veeret udfert i stgbejern.

Udskarne rem- og spaerender, udhangsbraedder i mgnster af smalle og bredde udhangsbraedder og hovedgesims som kun er fremskudt en
anelse.

Murveerksdetaljer med gesimsband og lyse kalkmgrtelfuger som enkelte steder fremstdr breendte med halv staf.
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m'@

i

s o ot
— v !—A—! —‘:."! ',.If., 3 > ey el Pt e et |

1 |
Facadetegninger af den oprindelige stationsbygning

[ e —— ——

A ———— e T e A s o SRS RS LG APA

2

’;«-.. o

N C R B g .

TR 1

Bl
e £ L
- . l
< sy ke 2 .-" — e i
".(‘\) i Apam
: "/":;' // l j . |
% e 3
§ .,; v m"r A ;
s S W =Tl '%// i i
SRR X LM ; ... N
' '-r,"'tt-,.f- é 1 :
VY ‘-,;::.;. {14 : i S kA
. '\‘.P":. L Faiderpinn - : e mﬁ: .f:».v\eu
“WELLEECMTEELLL HIIIHIHHIIH‘ T T BT Fam e e Banseg

e byt

Plansnit og tveersnit

Side 5 af 21



11.22 Stationsbygningen i Jyderup

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for en udvidelse af anvendelsesmulighederne til: hotel, café, restaurant, private og offentlige kontor- og
servicevirksomheder, detailhandel, kultur- og foreningsformdl, institution, undervisningsformél, o. lign, samt fortsat anvendelse til stationsform8l og
parkeringsformal.

Lokalplanen indebaerer ikke udlzeg af nye byggefelter eller mulighed for veesentlig sendring af de best&ende forhold.

Bevarende bestemmelser

Stationsbygningen fra 1897 er et markant byggeri i gul tegl med en velproportioneret hovedbygning og lavere sideflgj. Stationsbygningen har en
symmetrisk facaderytme med dannebrogsvinduer. Bygningen er fint detaljeret med diskrete bygningsdetaljer som passer til dens funktion som
stationsbygning. Bygningen har en fin farvesaetning af gule teglsten og traevaerksdetaljer i grgn, rgd og hvid.

Bygningen er bygget i Nationalromantisk stil, der er kendetegnet ved at vaere mere sparsom p8 ornamenter og mere funktionel i sin stil, end
historicismen som den aflgste. Nationalromantikkens materialer er kendetegnet ved et regionalt praeg, hvor de foretrukne materialer i Danmark er
tegl til murvaerk, granit til sokler og trapper og trae til tagkonstruktioner.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser omkring bygningens bevaring, der foreskriver, at stationsbygningen ikke m8 ombygges vaesentligt, og at den
skal istandseettes i overensstemmelse med den oprindelige arkitektur.

Lokalplanen er udarbejdet pad baggrund af en SAVE-registrering af Stationsbygningen. SAVE er en metode til at kortlaegge og vurdere byers og
bygningers arkitektoniske, kulturhistoriske og landskabelige veerdier. Med SAVE metoden vurderes bygninger ud fra en gennemgang af bygningens
arkitektonisk vaerdi, kulturhistorisk vaerdi, miljgmaessig vaerdi, originalitetsveerdi og tilstandsveerdi. Laes SAVE - vurderingen her
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11.22 Stationsbygningen i Jyderup

Adresse: Skarridsggade 38 — 42

BED@MMELSESPARAMETRE VURDERING KARAKTER
ARKITEKTONISK VARDI Stationsbygning fra 1897 er et markant byggeri i gul tegl. 3
Bygningen proportioner, Nationalromantisk stil med velpropartioneret hovedbygning
facaderytme, samspil mellem med hjgrnerisalitter og lavere sideflg]. Symmetrisk facaderytme
form, materialevirkning, med dannebrogsvinduer. Bygningen har en fin farvesaetning af
funktion. gule teglsten og traevaerksdetaljer i grgn, red og hvid.
Er bygningen et godt Bygningen er fint detzljeret med diskrete bygningsdetaljer som
eksemplar i lokal passer til dens funktion som stationsbygning.
sammenhang?
Bygningdetaljer
Skiferlignende tag med udhaeng overdaekket halvtag mod
perron hvor der ogsa forefindes en fiernstyringscentral.
Traevaerksdetajler bestdende af udskdrne spaerender og
udhangsbraedder i mgnster af skiftevis smal og bredt
udhangsbraedt. Murveerk i gule teglsten med fine
murvaerksdetaljer bestdende af Fladbuer, Vinduesforsaetning og
svagt fremspringende hovedgesims. Dannebrogsvinduer med
faste rammer i grgn og Igbende rammer i hvid.
KULTURHISTORISK VAERDI Stationsbygningen er omdrejningspunktet for det 3
Er bygningen en manifestation | omkringliggende kulturmiljg for Jyderup Stationsby som er
aof lokal byggeskik, en saerlig vokset op omkring stationen. Bygningen er et godt eksempel p&
repraesentant for en en stationshygning i lokal sammenhang.
stilperiode, sarlig
héndveerksmaessig forméen?
afspejler bygningen tekniske
innovationer?
Er der knyttet historiske
symbolveerdier til bygningen?
MILBMAESSIG VARDI Stationsbygningen er én af en razkke markante bygninger som 2
Bygningens betydning for danner centrum for stationskulturmiljget.
tilstgdende bygninger/ byrum
eller helheden?
ORIGINALITETSVARDI Nye dgre og vinduer pa nzer enkelte originale med kit og fine 3
Er det oprindelige udtryk proportioner. Nye vinduer med tilnzrmelsesvis samme
bevaret eller er den senere opsprosning og farve som originalt som hhv.
stileendring bevaret? dannebrogsvinduer med og uden sprosse.
TILSTANDSVARDI Fin og sund bygning. Traevaerk treenger til istandsaettelse. Efeu 4
Er bygningen ordentligt cg belaster evt. bygningen
rigtigt vedligeholdt? Virker
bygningen sund?
BEVARINGSV/AERDI Velproportioneret funktionel bygning med fine detaljer 3

Det samlede indtryk af
bygningens kvalitet og tilstand.
Bevaringsvaerdien skal
opfattes somen
sammenfattende, konkret
vurdering af de ovenstéende
delvurderinger. Der foretages
en afvejning om hvilke veerdier
der vejer tungest.

Bygningen fremstar som et godt eksemplar i lokal
sammenhzng. Bygningen er central i det omkringliggende
kulturmiljg og er i kraft af sin placering umistelig for en helhed.

Andringer i facadearkitektur
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11.22 Stationsbygningen i Jyderup

Facaden herunder viser hvordan man med enkle indgreb som indplacering af to nye dgre vil muligggre en ny anvendelse i bygningen. I
facadebearbejdningen differentieres mellem de nye dgre med stgrre glaspartier og bygningens oprindelige dgre som fastholdes med originalt
blaend- og glasparti.

Lokalplanen giver mulighed for at vinduerne, som er udslidte kan udskiftes til nye stgjsikrede vinduer med samme karm/ramme og sprosse
dimensioner og inddeling som nuvarende.
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Sidebygning fremstar med sin taghaeldning, hejde og udtryk ievrigt
selvsteendigt i forhold til stationsbygning.

De nye vinduer er tilpasset de eksisterende vindueshuller, hvor brystninger flernes.
Vinduerne abner mod byrummet - giver lyse og venlige lokaler. Facaden vil fremsta
med et elegant udtryk i en harmonisk helhed med stationsbygningen.
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CARSTEN HIORT BOESEN
ARKITEKT CAND.ARCH
Drivstvej 1B - 4450 Jyderup
Tif: 59 20 71 17 - chb@chbark.dk

Facadetegning af ny indretning af stationsbygningens vestre lange til butiksformél.

Opholdsarealer og parkering

Bygningens saerlige placering og historie ggr at der ikke tidligere har veeret opholdsarealer i umiddelbar naerhed af bygningen. Opholdsarealer kan
findes i umiddelbar naerhed af lokalplanomradet i form af neer forbindelse til bykerne, sg og skov. Café Forsinket lejer i dag vejareal af Holbaek
Kommune til opholdsareal.

De seks eksisterende parkeringspladser indenfor planomradet fastholdes. Lokalplanen giver ikke mulighed for en markant sendret anvendelse eller
udvidelse af den eksisterende bygning hvorfor der ikke vurderes at veere et gget parkeringsbehov end det eksisterende. Naturpark Amosen og
Istidsruten forventes at tiltraekke en del cykel- og vandreturister til Jyderup. Jyderup ligger centralt og stationsnaert, hvilket ggr Jyderup til en
oplagt indgang til Naturpark Amosen. Turister som besgger Jyderup Station forventes i hgjere grad end ellers at veelge grgnne rejseformer som
cykel og tog, hvorfor behovet for parkering ikke vurderes at blive gget.

Beplantning og stiforbindelse

Parkeringsarealet vil blive afgraenset mod jernbanen af en bggehaek der etableres i sammenhang med eksisterende bggehaek mod vest.
Eksisterende bggetrae i eksisterende haek bevares. Der suppleres med endnu et tree f. eks bgg, seljergn, lind tjgrn hvor eksisterende gstlig
bggehaek er placeret, for at udnytte de fordelagtige vaekstbetingelser plantehullet kan tilbyde et nyt trae. Plantehullet afkortes sdledes at der bliver
plads til parkering foran, men &ben jordoverflade bevares i ca. 2x 2 m omkring nyt trae, med plads til organisk bunddaekke der nemt lader regn og
naring passere.

Der efterlades en abning i haekken, sdledes at jernbanen kan tilgds langs bygningen.

Miljgstation

Miljgstation til affaldssortering vil blive afskaermet af beplantning eller lodret treebeklaedning som bemales i samme grgnne farve som nuvaerende
treeveerk.
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Transformation af den gl. stationsbygning i 4450 Jyderup.

CHB ARKITEKT DANSKE ARKITEKTER

Visualisering af indretning af omgivelserne.

De fremtdige hotelfaclieler indreties | den

gamie
mad Cafe’ 03 remtidige butkiar bidrag 1 an attraktv bymess N Statiansbygringen | Jyderup

Ophaldaareal

Dt 9042031 / G0

Perspektiver fra gadeplan

Borgerinddragelse

Lokalforum er blevet inddraget p& den m&de, at de er blevet informeret om at lokalplanprocessen er igangsat. Forslag til lokalplan 11.22 sendes i
fire ugers offentlig hgring uden borgermgde.
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11.22 Stationsbygningen i Jyderup

Statslig og regional planlagning

Der vurderes ikke at veere forhold, der strider mod statslig eller regional planlagning.

Natura 2000

Omréadet ligger blot 400 meter fra Natura 2000 omrade nr. 156 Store Amose, Skarre Sg og Bregninge A bestar af et habitatomradde (H137) p& ca.

3.400 ha beliggende i Holbaek, Kalundborg og Sorg Kommuner. Habitatomradet er specielt udpeget p& grundlag af en vaesentlig tilstedevaerelse af

naturtyperne vandlgb, rigkaer, tidvis vad eng, nedbrudt hgjmose og haengesaek samt arten odder. Malet er at bevare og fremme naturtyper og arter
o . . . . . o . .

pa udpegningsgrundlaget. I denne planperiode er indsatsen rettet mod at sikre pleje af de lysabne naturtyper, sammenbinding af spredte

naturtypeforekomster og udtagning af terveholdige lavbundsjorde. Der er endvidere szerligt fokus pa at beskytte odderen.

Grundvandsinteresser

Planomradet er udpeget til et omr8de med szerlige drikkevandsinteresser. Det vurderes, at planlaegningen for omrédet ikke vil pévirke
grundvandsmagasinet i negativ retning.

Sektorplaner/temaplaner

Helhedsplan for Jyderup

Helhedsplanen for Jyderup blev udarbejdet i forbindelse med Holbaek Kommuneplan 2013-2025. Helhedsplanen tager udgangspunkt i en
udviklingsplan udarbejdet af en gruppe borgere i Jyderup. Helhedsplanen skulle fgrst og fremmest vaere en inspiration til borgernes fortsatte
arbejde med at udvikle byen og veere et fundament for arbejdet i de lokale fora i Jyderup.

I Jyderup Helhedsplan beskrives lokalplanomrddets potentiale for at fremme turisme i omrédet
e Jyderupstien, der Igber fra Kongskilde i Sorg til Hiembaek forbi Skarresg, Sglyst og bymidten

Se helhedsplanen her

Jyderup Handleplan

Jyderup Handleplan blev udarbejdet i 2018 og ligger i forleengelse af visionerne for Helhedsplanen for Jyderup. Handleplanen har fire temaer;
Turisme, Ejendomme & udvikling, Byudvikling og Boligudvikling. Indenfor de fire temaer kommer planen med konkrete handlinger. Saerligt laegges
vaegt pd manglen pad overnatningsmuligheder og steder hvor man kan f& en kop kaffe og spise frokost. Derudover beskrives hvordan bymidten i
Jyderup kan udvikles med byrumsplan, bymgbler og gr@gn beplantning.

Se handleplanen her

Kommuneplan 2021

Kommuneplan 2017 indeholder b8de en raekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling samt en raekke specifikke bestemmelser om de
enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.

11.C01/ 11.J01

Arealet er omfattet af eksisterende kommuneplanramme 11.C01, der udlaegger arealet til centerform8l og Maksimalt etageantal pd 2,5, miljgklasse
1 - 3, maksimal bebyggelsesprocent pd 70. 11,C01 som gzaelder stgrstedelen af lokalplanomr8det beskriver at der skal udlaegges opholdsarealer
svarende til 15 % af erhvervsetagearealet og 50 % af boligetagearealet. Hele eller dele af rammeomr&det er udpeget som omrade med risiko for
oversvgmmelse og ny planlaegning eller &ndret anvendelse indenfor omradet skal derfor ske jf. retningslinjerne for arealer med risiko for
oversvgmmelse.

Bygningens aendrede anvendelse, fra kontor til hotel, aendrer hverken p& krav til parkering, opholdsarealer ligesom den ikke aendrer pd
bebyggelsesprocenten pd 89 %. Derfor vurderes det, at disse forhold er identiske med eksisterende lovlig anvendelse og derfor er det ikke
ngdvendigt at udarbejde et kommuneplantilleeg.
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11.CO01 - Skarridsegade

| Seg efter adresse

-]

Jyderup

MENIRW D AWy

=

[9nsymagpc

&

Lin
IrG.-o

Leafiet | © SDFE & MapCentia ApS

£

By

Omr. nr.

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus
Plandistrikt

Max.
bebyggelsesprocent

Max. antal etager

Mindst tilladte
miljgklasse

Maksimalt tilladte
miljoklasse

Ophelds- og friarealer

Miljg

Detailhandel

Specifik anvendelse

Generelle rammer

‘ Bestemmelser

11.C01

Centeromrade

Byzone

11 Jyderup

70%

2.5

Der skal udlz=gges

opholdsarealer svarende til 15
% af erhvervsetagearealet og 50

% af boligetagearealet.

Hele eller dele af rammeomradet
er udpeget som omrade med
risiko for oversvemmelse. Ny
planlzagning eller e=ndret
anvendelse indenfor omradet
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retningslinjerne for arealer med
risike for oversvemmelse.

Mulighed for detailhandel , jf.
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Link
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11.J01 - Jyderup Station

] Omr. nr. 11.]01
[+]

Generel anvendelse Centeromrade

Fremtidig zonestatus Byzone

Plandistrikt 11 Jyderup

Max. antal etager 2.5

Max. hojde (m) 11.5

Anden anvendelse Jernbaneareal og centerformal
Miljo Hele eller dele af rammeomradet

, = er udpeget som omrade med
g e s risiko for oversvgmmelse. Ny
' planlzegning eller andret
a anvendelse indenfor omradet
skal derfor ske jf.
retningslinjerne for arealer med
risiko for oversvammelse.

Freesas Ve| > Detailhandel Mulighed for detailhandel , jf.
E retningslinjerne
Leaflet | @ SOFE & MapCentia ApS Specifik anvendelse Bymidte

Generelle rammer Link

Generelle rammer

Parkeringsnormen

1 p-plads pr. 50 m2 bruttoetageareal udvalgsvarebutik og butik med pladskreevende varer
1 p-plads pr. 50 m2 etageareal publikumsorienteret service
1 p-plads pr. 50 m2 etageareal erhverv, kontor, institution m.v.

Lokalplanen giver ikke mulighed for en markant a&ndret anvendelse eller udvidelse af den eksisterende bygning hvorfor der ikke vurderes at veere
et gget parkeringsbehov end det eksisterende. De eksisterende parkeringspladser indenfor planomr8det fastholdes.

Opholdsarealer

I omr8der, som er udlagt til centerform8l eller erhvervsformdl, skal der udlaegges opholdsarealer til beboere og ansatte efter en naermere vurdering i hvert
enkelt tilfaelde. I byer med taet bebyggelse kan der eksempelvis etableres fzlles opholdsarealer i form af tagterrasse, altaner, indre g8rdrum eller lign.

Bygningens saerlige placering og historie ggr at der ikke tidligere har vaeret opholdsarealer i umiddelbar naerhed af bygningen. Opholdsarealer kan
findes i umiddelbar naerhed af lokalplanomrédet i form af naer forbindelse til bykerne, sg og skov.

Butikkers pavirkning af bymiljget

Lokalplanomradet er beliggende i Jyderup Bymidte med en samlet rummelighed pd 13.800 m2. Det vurderes at der er tilpas rummelighed til at der
kan etableres 200 m2 butik i stueetagen.

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet er ikke beliggende inden for Planlovens 3 km kystnaerhedszonen og det er derfor ikke relevant for lokalplanen.

Diverse udpegninger

Lokalplanomré’ldet ligger indenfor omréde, der i Holbaek Kommuneplan 2021 er udpeget som: Fosforoverbelastet, Kveelstofreduktionspotentiale,
Opland til Natura2000, Drikkevandsinteresser og Veerdifuldt Kulturmiljo. De emner, der er relevante i forhold til lokalplanen, er beskrevet og vurderet
nedenfor. Lokalplanomr&det er ikke omfattet af gvrige seerlige udpegninger, herunder kirkebyggelinjer, § 3 omrade eller lignende.
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Veerdifuldt kulturmiljg

Arealet er udpeget som en del af kulturmiljset omkring Jyderup Stationsby. En del af lokalplanens formal er séledes, at fastszette
bevaringsbestemmelser omkring stationens fremadrettede bevaring.

Jyderup stationsby opstod p& bar mark omkring en station p& Roskilde-Kalundborg-banen fra 1874, og omradet ved stationsbygningen har meget
til faelles med det tilsvarende omrade i Tollgse Stationsby. Med byens udvikling fulgte i 1900-tallet en raekke arbejderboliger og skoler, og
kombinationen af jernbanen og de naerliggende skove gav ligeledes gode muligheder for savveerksindustrien. Savvaerket ved Slagelsevej fra 1925
er nu revet ned. Neerheden til skov og sg gav mulighed for rekreative funktioner.

Byen rummer flere gode eksempler pd karakteristiske lag af stationsbebyggelse, dvs. posthus, hotel, missionshus (1900) arbejderboliger og
butikker, som opstod pa baggrund af stationsbyens naturlige vaekstpotentiale. Bygningerne ved sgen baerer praeg af de omgivelser, de er opfart i,
og er sdledes prangende i stgrrelse og byggestil.
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Afgraensningen af kulturmiljoeet for Jyderup Stationsby

Bygge- og beskyttelseslinjer

Skovbyggelinje

Lokalplanomradet er omfattet af en skovbyggelinje, som kastes fra beplantning langs Skarresg. Skovbyggelinjer har til formal at sikre det frie
udsyn til skove og skovbryn, og for at bevare skovbryn som veerdifulde levesteder for plante- og dyreliv. Skovbyggelinjer forlgber i en afstand af
300 meter fra skoven. Mellem skoven og skovbyggelinjen m8 der ikke placeres bebyggelse, sdsom bygninger, skure, campingvogne og master.
Omrédet mellem lokalplanomrédet og beplantningen, der kaster skovbyggelinjen, er i forvejen bebygget. Jaevnfar Naturbeskyttelseslovens § 17,
stk. 3 geelder forbuddet mod byggeri inden for skovbyggelinjen ikke de steder, hvor der i forvejen ligger en veaesentlig, lovlig bebyggelse inden for
linjen. Dermed er skovbyggelinjen ikke gaeldende for lokalplanomradet.

Planlaegning i forhold til nabokommuner

Lokalplanen vurderes ikke at indebaere pdvirkning p& nabokommuner.
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11.22 Stationsbygningen i Jyderup

Eksisterende lokalplaner

Lokalplanomrddet er omfattet af eksisterende Lokalplan 50 - 48 - Stationscenteromradet i Jyderup. Lokalplanomr&det udlaegges i lokalplan 50 - 48
til anvendelsen "jernbaneform8l". Lokalplan 50 - 48 aflyses for lokalplanomr8det ved den endelige vedtagelse af lokalplan 11.22.

Om bygningsbevaring

Stationsbygningen udpeges i lokalplan 50 - 48 som bevaringsvardig hvorom det hedder at "De bevaringsvaerdige bygninger m& ikke nedrives,
ombygges eller p8 anden m8de aendres uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.”. Om facadeudformning hedder det at Om- eller tilbygning af de
bevaringsveaerdige bygninger, skal ske under hensyntagen til bygningens oprindelige arkitektur. Om- og tilbygninger skal godkendes af
Kommunalbestyrelsen i hvert enkelt tilfaelde.

Om skiltning
Skiltning skal godkendes af Kommunalbestyrelsen i hvert enkelt tilfaelde.

Skiltning pa facader skal tilpasses husets dimensioner, og ma ikke daekke over vigtige bygningsdetaljer eller dele facaden op, s& den fremstar
usammenhangende.

Om parkering

Hvis behovet for parkering p& ejendommene langs Nyvej og Skarridsggade ikke kan Igses p& egen grund, kan manglende parkeringspladser
etableres pd de pd kortbilag 2 anviste parkeringsarealer. En sddan etablering af parkeringspladser uden for eget omrade, skal ske efter de til
enhver tid geeldende regler for etablering af parkering godkendt af Kommunalbestyrelsen.

Langs stationsbygningen skal der reserveres plads til parkering (af- og pdsaetning) af mindst 3 biler.

Om opholdsarealer
Der skal udleegges opholdsarealer svarende til 15 procent af erhvervsetagearealet

Energi og forsyning

Lokalplanomrddet udggres af en eksisterende stationsbygning, der er tilsluttet offentlig forsyning i form af vand, spildevand og fjernvarme.
Eksisterende forsyningsledninger ses pd kortbilag 2.

Energiforsyning

SEAS/NVE er netselskab og elleverandgr i omradet, dvs. de har ansvaret for en sikker elforsyning i omradet. Der kan frit vaelges elleverandgr.
Elleverandgrselskabet er det selskab, der saelger el til slutbrugerne.

Varmeforsyning

Omréadet ligger inden for et kollektivt varmeforsyningsomrade til fijernvarme.

Opvarmning mé ikke ske ved etablering af oliefyr (supplerende opvarmning skal opfylde kravene for dispensation til fritagelse for tilslutning til
kollektiv varmeforsyning jf. Bekendtggrelse om tilslutning m.v. til kollektive varmeforsyningsanleeg, BEK nr. 31 af 29. januar 2008, § 15 stk. 2.).

Note*: Jf. planlovens §19 stk. 4 skal byrédet dispensere fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaag som

betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfgres som lavenergibebyggelse. Ved lavenergibebyggelse forsts bebyggelse,
der pa tidspunktet for ansggningen om byggetilladelsen opfylder de energirammer for energibygninger, der er fastsat i bygningsreglementet.

Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra Jyderup Stationsbys Vandvaerk

Regn- og spildevand

Omradet er separatkloakeret. Ved lokalplanomradet er der etableret flere kloakledninger som ses p& kortbilag 2. Spildevand skal ledes til den
offentlige spildevandsledning.

Ved ekstrem regnhaendelser kan ledningssystemet og LAR-Igsninger ikke bortlede alt vand, derfor er det vigtigt, at ejendomme og omrader
indrettes sddan, at vandet samler sig i lavninger, hvor der ikke er bygninger, infrastruktur og andre vaerdifulde anlaeg, der kan tage skade.
Lokalplanen muliggar enkelte tekniske installationer som sikrer bygning og kaelder mod fugtp8virkning.

Grunden er i dag fuldstaendig befeestet og eftersom anvendelsesandringen kun aendrer forhold indenfor de eksisterende bygninger vil vi ikke kraeve
opfyldelse af nye aflgbskoefficienter.

Beeredygtighed

Projektet indebaerer genanvendelse af en eksisterende bygning med en ny funktion som f.eks. hotel. Dermed spares der energi til nyopfgrelse
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hvilket ggr projektet ressourcebesparende og dermed baeredygtigt.

Byggeri og planleegning

Lokalplanen muligggr ikke nyt byggeri

Transport

Lokalplanomr8det ligger i direkte tilknytning til jernbane og busforbindelser.

Ressourcer og miljg

Affaldsh@ndtering skal ske som foreskrevet i Renovationsvaesenets regulativer.

Natur

Lokalplanomrddet er placeret kun 400 meter fra et Natura2000 omr8de. Dette vil vaere en attraktion som vil veere en del af formalet med at tage
ophold p& Jyderup Station.

Sundhed og trivsel

Lokalplanforslaget giver mulighed for at etablere et hotel. Gaester som besgger Jyderup ma forventes at have et gnske om at besgge
lokalomrédets naturomrdder. Dette vil gge de besggendes sundhed og trivsel.

Miljg

Stgj

Stationsbygningen i Jyderup er beliggende umiddelbart ud til jernbanen. Der muligggres pa denne baggrund ikke ny miljsfslsom anvendelse som

boliger i stationsbygningen. Miljgstyrelsen har fastsat vejledende stgjgraenser for forskellige typer af anvendelser f.eks. hotel pd maksimalt Lden
o

pa 69 dB.

12012 har Banedanmark beregnet et stgjniveau pa Skarridspgade 40 i Jyderup pad Lden 67,4 dB og Lmax 85 dB. Dette vurderes stadig at veere
gxldende, da frekvensen og typen af tog ikke har andret sig siden 2012. Derimod vurderes det, at dette stgjbillede i fremtiden vil blive mindre,
eftersom indfgrelse af batteritog pa straekningen er pa tale.

Graenseveerdien for trafikstgj fra jernbanen overskrider den i Bygningsreglement 18 angivne graensevaerdi §§ 369-373 stk.2 tabel 2.2. For at opfylde
nugaldende bygningsreglements krav til stgj indendgrs med lukkede vinduer kan eventuelle nye vinduer udfgres med glastype RW I C svrende til
33db. I forbindelse med en eventuel byggetilladelse vil det blive sikret, at bygningsreglementets regler vedr. stgj bliver overholdt.

OBS. Se evt. Miljgministeriets publikationer "Stgj fra Veje” - vejledning nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra virksomheder” - vejledning nr. 5, 1984,
"Stgjkortlaegning og stgjhandlingsplaner” - vejledning nr. 4, 2006, samt vejledninger om flystgj (nr. 5/1994) og jernbanestgj (nr. 1/1997).

Jordforurening

Matrikel 79a er kortlagt efter lov om forurenet jord. For at bygge p& grunden eller zendre arealanvendelsen, skal Holbaek Kommune tage stilling til,
om der skal gives tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Kontakt jord@holb.dk for yderligere information

Der er ikke registreret forurening p& matr. 79e. Hvis der efterfslgende ved grave- og anlaegsarbejdet konstateres jordforurening, skal arbejdet
indstilles og kan fgrst genoptages, nar dette godkendes af Holbaek Kommune, som kan kontaktes pa jord@holb.dk

Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder i Iokalplanomré’\det. Der kan dog sagtens fremkomme fund indenfor Iokalplanomr%det, f.eks. i
forbindelse med byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres p& landjorden, forud
for igangsaetning af arbejdet anmode Museum Vestsjaelland om en udtalelse. S&fremt der i forbindelse med grave- og anlaegsarbejder konstateres
fund af fortidsminder, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal anmeldes til Museum Vestsjeelland, jf.
museumslovens § 27.

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening af planforslagets miljgmaessige pévirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (LBK nr 1225 af 25-10-2018). Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til planforslaget.

Ifglge lovens § 8, stk. 2 skal der gennemfgres en vurdering af, om planer og programmer kan fa en vaesentlig indvirkning p& miljget, ndr disse

1) er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastlaegger anvendelsen af mindre omr&der pa lokalt plan eller angiver mindre sendringer i s&danne planer
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11.22 Stationsbygningen i Jyderup

eller programmer eller
2) i gvrigt fastlzegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Efter § 8, stk. 2, nr. 1 skal planer, der fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller alene medfgrer mindre aendringer i forhold til
den gzeldende planlaegning dog kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Forslag til lokalplan nr. 11.22 vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at
vaere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

e Planens formal er at bevare Jyderup Stationsbygning og lokalplanen indebzerer sdledes ikke vaesentlige visuelle zndringer i det bestdende
miljg.

e De andrede anvendelsesmuligheder af Jyderup Stationsbygning vurderes ikke at indebaere aktivitet, der vil indebaere vaesentlige a&ndringer i
det best8ende miljg.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.

Bilag IV-arter

Der er ikke fundet bilag IV-arter indenfor omradet. Der forventes ingen pavirkning af beskyttede arter direkte eller indirekte.

Servitutter

Nedenstdende servitutter aflyses ikke af lokalplanen.
Ejer- og rddighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse servitutter i nedvendigt omfang.

Fglgende servitutter er lyst p@ matr. 79e

1

23.02.94 nr. 8230 - 21

Dokument om varmeforsyning / kollektiv varmeforsyning mv.

Tilslutningspligt til kollektiv fjernvarmeforsyning

Pataleberettiget er Holbaek Kommune og forsyningsselskabet.

Bemzerkningen er alment geeldende i Jyderup og har ingen betydning for den pataenkte anvendelse af stationsbygningen
2

30.10.2003 nr. 34678 - 21

Dekl. vedr. benyttelse, bebyggelse, beplantning mv.

Fraskrivelse af krav mod DSB / Banestyrelsen. Respekt af eksisterende ledninger, kabler mv. Forbud mod bygning, beplantning og genstande mm.
indenfor angivne afstande og hgjder fra kgreledninger.

P3taleberettiget er DSB og Banestyrelsen

Bestemmelsen har ingen betydning for den pataenkte anvendelse, der efter det oplyste vil foregd indenfor eksisterende bebyggelse.

Folgende servitutter er lyst pd matr. 79a

3
07.02.2014 nr. 1005138248
Deklaration om § 35 byggelinjer efter vejloven

Byggelinie efter vejloven ifm. planerne for en udbygning af rute 23 i korridoren mod Kalundborg (Skovvejens etape 2 og 3 ml. Regstrup og
Kalundborg)

Pataleberettiget: Vejdirektoratet

Bestemmelsen har ingen betydning for arealerne omkring stationsbygningen. Vedrgrer andre arealer.
4

23.02.1994 nr. 8230-21

Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, Prioritet forud for pantegeeld

Tilslutningspligt til kollektivt fjernvarmeforsyning

Pataleberettiget: Holbaek Kommune/Forsyningsselskabet

Bestemmelsen er alment gzeldende i Jyderup og har ingen betydning ift. den pdteenkte anvendelse.

5
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29.03.1994 nr. 14044-21

Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, Prioritet forud for pantegeeld

Tilslutningspligt til kollektivt fjernvarmeforsyning

Pataleberettiget: Holbaek Kommune/Forsyningsselskabet

Bestemmelsen er alment gzeldende i Jyderup og har ingen betydning ift. den pdteenkte anvendelse.

6

16.07.2009 nr. 11528-21

Dok om DSB's rettigheder over Banedanmarks ejendom p& Jyderup Station Prioritet forud for al pantegaeld

DSB har vederlagsfri brugsret til del af ejendomme, hvorpd anlaeg er beliggende (laeskaerme og venterum). DSB har ret til at foretage aendringer af
de naevnte anlaeg herunder en anden placering mv. Bestemmelser vedr. vedligeholdelse, afholdelse af udgifter mv. DSB og andre med lovligt serinde
skal til enhver tid have adgang til ejendommen med henblik pa eftersyn, reparation m.v. af anlaeg. Der er ikke foretaget en fuldstaendig registrering
af hvilke ledninger, installationer og anlaeg der tilhgrer DSB eller Banedanmark. Gaesteprincippet er gaeldende for alle DSBs ledninger, installationer
og anlaeg pa ejendommen, hvis omlaegninger er ngdvendige af hensyn til Banedanmarks virksomhed. Den til enhver tid veerende ejer af
ejendommen er pligtig til at r&dfere sig med DSB med henblik p& konstatering af hvor DSBs ledninger, installationer og anlaeg befinder sig inden et
byggearbejde ivaerkseettes.

Pataleberettiget: DSB

De naevnte specifikke bygningsanlzeg (leeskaerme og venterum er ikke beliggende ved matr. nr. 79e (perronareal). Der kan dog vaere ledninger,
installationer og anlaeg tilhgrende DSB p8 arealerne. DSB skal kontaktes fgr evt. byggearbejder eller aendringer ivaerksaettes.

Lokalplanens gennemfgrelse

Holbaek Kommune ejer i dag en del af arealet som udlejes til caféens udeservering. Holbaek Kommune gnsker ikke at szlge arealet, da arealet kan
indgd i fremtidig planlaagning af vejarealet til fortov mv.

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Efter planlovens § 16, stk. 2, skal redeggrelsen angive om gennemfgrelse af lokalplanen er afhaengig af tilladelse eller dispensation fra andre
myndigheder end kommunalbestyrelsen.

Ved andret anvendelse skal Bane Danmark hgres. Da perronen er meget smal kan dette evt. indebaere sezerlige foranstaltninger / eller forbud
vedrgrende perronadgang til og fra bygningen.

DSB skal kontaktes for evt. byggearbejder eller endringer ivaerksaettes. DSB har Jf. servitut 6 rettigheder over Banedanmarks ejendom pa Jyderup
Station.

Projekt for elektrificering af jernbanen er undervejs, og det kan afstedkomme mindre afledte sendringer for stationsbygningen og dennes
omgivelser, men det vurderes ikke at vaere i modstrid med naerveerende plans bestemmelser.
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Hjemmel

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere andringer) fastlaegges hermed fglgende bestemmelser for
det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal

1.1 at udvide anvendelsesmulighederne af den tidligere stationsbygning fra trafik- og stationsformal til en bred raekke af anvendelsesmuligheder jf.
§ 3.1 og §4.1

1.2 at fastlaegge bestemmelser omkring stationsbygningens bevaring

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet omfatter matr.nr. 79e Jyderup By, Jyderup samt del af matr. 79a og del af matr. 7000f jf. kortbilag 4

2.2 Lokalplanomrédet er beliggende i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 Anvendelse

3.1 Stationsbygningen ma kun indrettes til fslgende anvendelser: hotel, café, restaurant, private og offentlige kontor- og servicevirksomheder,
detailhandel, kultur- og foreningsformal, institution, undervisningsformal, o. lign, samt fortsat anvendelse til stationsformal og parkeringsformal.

§ 4 Butiksarealer

4.1 Inden for lokalplanomradet kan indrettes mindre kiosk eller butik med et maksimalt butiksareal p& 200 m2
§ 5 Udstykninger

5.1 Ejendommen fastholdes som én matrikel - matr.nr. 79e Jyderup By

5.2 Mindre udstykninger til tekniske anlaeg muligggres

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsesprocenten for omrédet som helhed fastszettes til 95.

6.2 Der udleegges ikke nye byggefelter eller gives nye bebyggelsesmuligheder.

6.3 Hvis Stationsbygningen braender eller forfalder til en sddan grad at istandsaettelse ikke er mulig skal stationsbygningen genopfgres i samme
placering, form, materiale i form af h8ndstrggen gul mursten i samme dimensioner som nuvaerende, kalkmgrtel, trae og skifer eller skiferlignende
materiale og med de samme mur- og traeveerksdetaljer som den nuvaerende bygning jf. tegningsmateriale i lokalplanens redeggrelse.

§7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Udvendige andringer i form af om- og tilbygninger, herunder facadeandringer, udskiftning af tage, vinduer og dgre skal ske i
overensstemmelse med bygningens oprindelige arkitektur og materialevalg.

Facader
7.2 Facader skal fremsta i blank mur. Fuger skal fremst8 i kalkmgrtel i samme farve som nuvarende.
Vinduer

7.3 Vinduer skal fremstd som Dannebrogsvinduer af trae enten som nuvaerende jf. kb. 7 eller som originalt jf. kb 6. Vinduer skal fremst8 med
hvidmalede gdende rammer og faste partier, lodposter, sdlbaenke m.v. skal fremstd i den eksisterende mgrkegrgnne farvesaetning.

7.4 Originale sdlbaenke skal sgges bevaret eller udskiftes med sdlbaenke med en overflade som ligner de originale jf. detaljefotos i redeggrelse.
7.5 Kaeldervinduer skal, s&fremt de blaendes, blaendes med mursten tilbagetrukket i facaden som relief jf. detaljefotos i redeggrelse.
Dgre

7.6 Bygningens oprindelige dgre skal fremstd8 med samme karm-, rammedimensioner og inddeling i faste og gdende parti s3 det sikres at glasfelter
og blaendparti har samme stgrrelse som de originale dgre som vist pa kortbilag 6.

7.7 Nye dgre m8 kun etableres med en placering som vist p8 kortbilag 7. Nye dgre kan etableres med glasfelter og blaendparti som vist pa
kortbilag 7. Nye dgrhuller skal etableres med samme murvaerksdetaler som de eksisterende dgre jf. detaljefotos i redeggrelse. Dgre skal placeres i
samme placering i murhullet som de nuvarende dgre, sdledes at murveaerksdetaljerne fremstar som originalt.

7.8 Alle dgre skal fremst8 i den eksisterende mgrkegrgnne farvesaetning.
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Ramper

7.9 Ramper skal udfgres som faste ramper med samme grd betonsten som fortovet jf. illustration herunder. Kanten skal markers med en granitsten
i en anden tone end fortovet.

Tag
7.10 Ny tagbekleedning skal udfgres med samme tagmateriale og samme udformning som eksisterende eller tilbagefgres til originalt tagmateriale.

7.11 Udsk8rne spaer-ender skal fremstd som eksisterende i samme mgrkergde farvesaetning som nuvaerende. Ved udskiftning skal de genetableres
med samme udskarne profil som nuvaerende og i samme farve jf. detalje-billeder i redeggrelsen.

7.12 Udhaengsbraedder skal fremstd som nuvaerende hvide farve og detaljering hvor braedder opsaettes med skiftevis brede og smalle braedder. jf.
detalje-billeder i redeggrelsen.

7.13 Traeveerk i tagkonstruktionen skal males med linoliemaling eller anden treevaerksmaling som sikrer treevaerkets vedligehold.
7.14 Nedlgbsrgr skal udfgres i zink.

Kviste og tagvinduer

7.15 Der m3 ikke etableres nye tagvinduer eller kviste.

7.16 Eksisterende kviste og tagvinduer kan genetableres sdledes at genetablerede ovenlysvinduer har samme farve som tagmaterialet.
Genetablerede kviste skal etableres sdledes, at alle tre kviste gives samme udformning som den kvist, der er vist pa kortbilag 6. Genetablerede
kviste skal udfgres som rytterkviste og flunkerne (kvistenes sider) skal daekkes med en glat beklaedning og fremstd i samme tone som taget eller i
zink. Genetablerede kvistes tag skal deekkes med tagmateriale som det gvrige tag.

Tekniske installationer

7.17 Ventilationsanlaeg, udvendige kabler og lignende skal indpasses i bygningens arkitektur s8ledes at de forekommer mindst mulig synlig fra
gadeplan.

7.18 Ventilationsanlaeg m& ikke gennembryde facaden men skal opsaettes pd tagflader eller fgres ud i forbindelse med vinduesdbninger i kaelder.
Ventilationsskakte i tagfladen skal i antal begraenses i antal sdledes at der maksimalt optraeder to ventilationsskakte. Ventilationsanlaeg og
eventuelle elevatortdrne skal placeres i tagfladen som vender vaek fra Skarridsggade.

Sekundeere bygninger

7.19 Miljgstation til affaldssortering skal etableres som nedgravet Igsning eller afskaermes af beplantning eller lodret traebeklaedning som bemales i
samme farve som bygningens dgre.

7.20 Overdaekning af udeservering m8 udelukkende forekomme p& matr. 7000f som vist p8 kortbilag 3 og 5.

SPECIALKAFFE
| LAGKAGEHUSET

T iR

§8 Bevaring af bebyggelse
8.1 Jyderup Station skal bevares og mé& ikke nedrives, ombygges eller omdannes uden en narmere vurdering og tilladelse fra
Kommunalbestyrelsen, jf. gaeldende lovgivning i Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljger.

8.2 Fglgende skal bevares eller genetableres ved eller ved om- og tilbygninger:

e Facadeudsmykning og bygningsdetaljer s8som udskarne spaerender, salbaenke, gesimser, bdnd, vinduesindfatninger, originale trappesten i
granit, porte, dgre, greb, skorstene og lignende skal vedligeholdes og bevares eller genetableres som oprindeligt
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e Oprindelige treevinduer skal i videst muligt omfang istandsaettes.

8.3 Bygningsdetaljer skal fremsta i den nuvaerende farvesatning jf. detaljefotos i redeggrelsesdelen

§ 9 Vej, sti og parkeringsforhold

9.1 Veje

Lokalplanen zendrer ikke pd de eksisterende vejforhold. Vejadgang til lokalplanomr8det sker fra Skarridsggade.
9.2 Stier

Sti til perron skal placeres som vist pa kortbilag 5

Fortovet skal friholdes for overdaekning og servering.

9.3 Parkering

Parkeringsarealet skal indrettes som vist p& kortbilag 5.
§ 10 Skiltning

10.1 Skiltning skal fremst8 som skiltebogstaver i gverste vinduesparti eller som galgeskilt.

¢ Galgeskilte m8 max vaere 30 x 50 cm og skal udfgres i emalje og der ma kun opsaettes et galgeskilt per funktion i umiddelbar tilknytning til
den anvendelse som den knytter sig til.

e Skiltning m& ske ved opklaebning af lgse bogstaver og logo centralt p8 de nye dgres gverste vinduesparti som vist pa illustration x.

o Facadeskiltning er ikke tilladt. Dog muligggres mindre facadeskilte maksimal hgjde 70 x bredte 50 s8ledes at f.eks. menukort kan opsaettes jf.
bestemmelse 10.2. Der m3 kun opsaettes et facadeskilt per erhverv i umiddelbar tilknytning til den anvendelse som den knytter sig til.

o Vinduesfelter m3 ikke blaendes af og ved opklaebning af Igse bogstaver ma der maksimalt tildeekkes 25 % af vinduesarealet.

10.2 Skiltning, belysning og opsaetning af andet facadeudstyr skal tilpasses bygningens arkitektur s8ledes at:

Karakteristiske facadeelementer som sokler, gesimser, stik over vinduer skal holdes fri for skiltning.

Safremt et facadeskilt placeres mellem vinduer, skal skiltet centreres i forhold til det murstykke som det knytter sig til.
Skiltning holdes i en enkel farvesaetning i sort, hvid, réd og grgn som facadens gvrige farver.

Faste baldakiner, flag og markiser ma ikke opsaettes.

10.3 Belysning af skilte skal udfgres sledes at det ikke blaender. Der ma ikke opsaettes lysskilte eller belyste skilte
10.4 Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse, er ikke tilladt.

10.5 Klapskilte skal placeres s8 det ikke star pd gangareal. Der m& max vaere ét klapskilt i lokalplanomradet.

§ 11 Terreen

11.1 Inden for lokalplanens omr@de ma der ikke ske terraenregulering ud over 0,5 meter i forhold til det eksisterende terraen og ikke naermere
naboskel end 1 meter.

§12 Ubebyggede arealer, beplantning m.m.

12.1 Parkeringsarealet skal indrettes med baenk og beplantning som vist p8 kortbilag 5 og jf. beskrivelse herunder:

12.2 Parkeringsarealet skal afgraenses af en lav bagehaek, som en fortseettelse af eksisterende bggehaek mod vest, som vist pd kortbilag 5.
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11.22 Stationsbygningen i Jyderup

Bogehaekken m& maksimal have en hgjde af 1.2 meter.
12.3 Eksisterende bggehaek mod vest skal bevares og beskaeres i dybde af 0,5 meter og i hgjde af 1,2 meter som vist pa kortbilag 5.

12.4 Eksisterende bggetrze skal bevares. S&fremt det, af fagpersoner vurderes, at traeet er til fare for sine omgivelser og ma fjernes, skal det
erstattes med nyt trae af samme slags som det nye tree jf. § 12.5.

12.5 Nyt tree skal plantes i plantehul pa ca. 2,5 x 2 m som erstatning for den eksisterende gstlige bggehaek som fjernes. Treearten skal vaere
stedtypisk og egnet som solitaert tree med vaerdi for dyrelivet, som f.eks. seljergn eller smabladet lind.

12.6 Som fglge af placering af affaldsrum skal eksisterende baenk fjernes. Der skal opseettes en ny baenk langs stationsbygningens gavil, jf.
kortbilag 5.

§ 13 Belysning

13.1 P8 stationsbygningen m8 opsaettes belysning i begraenset omfang, tilpasset stationsbygningens arkitektur og udtryk. Naervaerende
bestemmelse er ikke til hinder for, at der p& stationsomradet i gvrigt kan udfgres tilstraekkelig belysning til at skabe tryghed og sikkerhed.

§ 14 Tekniske anleeg

14.1 Der er besluttet gennemfgrt elektrificering af jernbanenettet. Den tekniske udfgrelse kan afstedkomme behov for justeringer af tilstgdende
bane- og perronarealer, med heraf eventuelle afledte effekter p& adgangsniveauer ved stationsbygning m.v.

§ 15 Stoj

15.1 Det er en forudsaetning for projektets realisering, at omradet udformes, s& Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende graensevaerdier
for vejtrafikstgj og stgj for virksomheder kan overholdes.

15.2 Der skal foretages stgjreducerende tiltag som f.eks. stgjreducerende vinduer i facader ud mod skinnerne og, i det omfang det er ngdvendigt,
mod Skarridsggade.

§16 Forudsaetninger for ibrugtagen

16.1 Inden ibrugtagning af bebyggelse skal parkeringsarealer og feelles friarealer veere anlagt og beplantede jf. §12.

§17 Aflysning af lokalplaner

17.1 Ved godkendelse af lokalplan 11.22 aflyses Lokalplan 50.48 for den del som er sammenfaldende med denne lokalplan.

§18 Midlertidige retsvirkninger

18.1 Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen m& omradet, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Det geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og andring af anvendelse. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsaettes som hidtil.

18.2 N&r fristen for fremlaeggelse af indsigelser og aendringsforslag er udigbet, kan Kommunalbestyrelsen give tilladelse til, at ejendommen zendres
eller bebygges i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for forslagets offentligggrelse og indtil
forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil et r efter offentliggerelsen.

§19 Lokalplanens retsvirkninger

19.1 Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

19.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortssette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v.
der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pd de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til PlanSystemDK.

19.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pd betingelse af, at det ikke
andrer den seerlige karakter af det omréde, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

§20 Vedtagelsespategnelse

20.1 Lokalplan 11.22 er vedtaget endeligt af Kommunalbestyrelsen den xx.xx.xxxx
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Kortbilag 1 Luftfoto 1:1000
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Tjekliste til screening for miljgvurdering af planer eller programmer
Screening for miljgvurdering

Forslag til lokalplanforslag 11.22

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (Lbk
nr. 1225 af 25. oktober 2018 med senere aendringer), skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar
der skal tilvejebringes planer indenfor fysisk planlaegning, hvis planen fastlaegger rammerne for
fremtidige anlaeg eller arealanvendelser for projekter omfattet af bilag 1 eller 2, eller hvis planen
pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Planomradet i dag

Planomradet matr. 79e, beliggende pa adressen Skarridsggade 38, 4450 Jyderup, udggr i alt 649 m2
beliggende i byzone. Omradet er i dag omfattet af lokalplan 50 — 48 for stationsomradet i Jyderup, hvori
anvendelsen er angivet som trafik og stationsformal. Bygningen anvendes i dag som cafe med kontorfa
ciliteter pa 1.sal.
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P
@ Butik / kontor Hotel Café Forsinket . (;ﬁ

Transformation af den gl. stationsbygning i 4450 Jyderup.

CHB ARKITEKT DANSKE ARKITEKTER

Beskrivelse af planforslaget

Formalet med lokalplanen er at muligggre etableringen af 6 hotelvaerelser i stationsbygningen samt at sikre
bygningens bevaringsveerdier igennem bevarende bestemmelser.

Stationsbygningen har 572 m2 etageareal fordelt pa to etager pa en 641 m2 stor grund hvilket giver en
bebyggelsesprocent for matriklen pa 89 %.

Ansggers projektgnsker indebzerer en a&ndret anvendelse, der forudsaetter udarbejdelse af ny lokalplan,
der muligger en anvendelse til centerformal herunder liberalt erhverv, hotel, kontorer, restaurant og
lignende.

Opholdsarealer og parkering

Bygningens saerlige placering og historie ggr at der ikke tidligere har vaeret opholdsarealer i umiddelbar
nzaerhed af bygningen. Opholdsarealer kan findes i umiddelbar naerhed af lokalplanomradet i form af neer
forbindelse til bykerne, s@ og skov. Café forsinket har lejer i dag vejareal af Holbaek Kommune til
opholdsareal. Denne aftalte forventes at fortsaette.

De eksisterende parkeringspladser indenfor planomradet fastholdes. Lokalplanen giver ikke mulighed for en
markant eendret anvendelse eller udvidelse af den eksisterende bygning hvorfor der ikke vurderes at veere
et gget parkeringsbehov end det eksisterende. Naturpark Amosen og Istidsruten forventes at tiltraekke en
del cykel- og vandreturister til Jyderup. Jyderup ligger centralt og stationsnaert, hvilket ggr Jyderup til en
oplagt indgang til Naturpark Amosen. Turister som besgger Jyderup Station forventes i hgjere grad end



ellers at vaelge gronne rejseformer som cykel og tog, hvorfor behovet for parkering ikke vurderes at blive
gget. Den eksisterende bygning har en central betydning for byen og er udpeget som bevaringsveerdig.
Lokalplanen vil indeholde bevarende bestemmelser der sikrer bygningens bevaringsvaerdi for fremtiden.

Projektet indebzerer genanvendelse af en eksisterende bygning med en ny funktion som hotel. Dermed
spares der energi til nyopfgrelse hvilket ggr projektet klimavenligt.

Beplantning

Lokalplanen foreslar at raekken af traeer forlaenges ind i lokalplanomradet som en overgang mellem
parkeringsarealet og perronarealet.

Nuveerende plangrundlag (sandsynligvis kp21)

Planlaegningen er i overensstemmelse med kommuneplanrammen som blandt andet udlaegger omradet til
centerformal. Omradet er omfattet af kommuneplanramme 11C.01 (selvom bygningen stikker ind i 11.J01).
Her hedder det at der skal udleegges opholdsarealer svarende til 15 % af erhvervsetagearealet. Bygningens
2ndrede anvendelse, fra kontor til hotel, a2endrer hverken pa krav til parkering, opholdsarealer ligesom den
ikke andrer pa bebyggelsesprocenten pa 89 %. Derfor vurderes det, at disse forhold er identiske med
eksisterende lovlig anvendelse og derfor er det ikke ngdvendigt at udarbejde et kommuneplantilleeg.

Planlaegningen er ikke i overensstemmelse med lokalplan 50 - 48 som udlaegger omradet til anvendelse
trafik- og stationsformal. Bygningen er i lokalplan 50 — 48 udpeget som bevaringsvaerdig.

Fremtidigt plangrundlag

Omradets fremtidige anvendelse kommer til at veere centerformal herunder liberalt erhverv, hotel,
kontorer, restaurant og lignende. Kommende Lokalplan 11.22, der omfatter matrikel nr. 79 e, Jyderup By,
Jyderup erstatter dermed indevaerende lokalplan 50 - 48 for det pageeldende omrade

Lovgrundlag & Ja | Nej | Bemaerkninger

Indledende screening

Er planforslaget eller X Idet planforslaget ikke indebaerer mulighed for
programmet omfattet af Lov opfarelse af nybyggeri og lokalplanforslagets i stedet
om miljgvurdering af planer har til formal at udvidede anvendelsesbestemmelser
og programmer, bilag 1 indenfor miljgklasse 1-3 (centerformal) vurderes det,
ogleller 22 at planforslaget omfatter mindre sendringer ift.

geeldende planlzegning
(88, stk. 1., nr. 1)

Kan planforslaget eller X Nej, det kan planforslagene ikke grundet
programmet pavirke et planomradets placering udenfor et internationalt
internationalt beskyttelsesomrade.

beskyttelsesomrade

vaesentligt?

(88, stk. 1, nr. 2)




Fastlaegger planforslaget i
gvrigt rammer for fremtidige
anleegstilladelser

(88, stk. 2, nr. 2)

X Planforslagene indebaerer ikke mulighed for opfarelse
af nybyggeri.

Planforslaget fastsaetter nye anvendelsesmuligheder
for den eksisterende stationsbygning samt
bevaringsbestemmelser for samme.

Konklusion

Forslag til lokalplan nr. 11.22 vurderes pa baggrund af denne
screening ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og
vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om miljgvurdering
af planer, da:

e Planens formal er at bevare Jyderup Stationsbygning og
indebaerer saledes ikke veesentlige visuelle eendringer i
det bestaende miljg.

o De andrede anvendelsesmuligheder af Jyderup
Stationsbygning vurderes ikke at indebzere aktivitet, der
vil indebaere vaesentlige aendringer i det bestaende miljg.

Dato for mv-hgringsfrist
internt

Udgangspunkt for haringsfristen er 2 uger
Lovkrav

§ 32, stk. 1, nr. 1. Der skal foretages haring af berarte
myndigheder for der traeffes screeningsafgarelse efter § 10

§ 32, stk. 1, nr. 2. Der skal foretages haring af beraorte
myndigheder for der tages stilling til afgraensningen af
miljgrapporten.

§ 32, stk. 2. Myndigheden fastsaetter en passende frist. (Hidltil
har vi givet 14 dage)

Dato for mv-hgringsfrist af
ovrige myndigheder

Kun hvis der er gvrige, berarte myndigheder. Udgangspunkt for
haringsfristen er 4 uger.

Lovkrav

§ 32, stk. 1, nr. 1. Der skal foretages haring af berarte
myndigheder for der traeffes screeningsafgarelse efter § 10

§ 32, stk. 1, nr. 2. Der skal foretages haring af berarte
myndigheder for der tages stilling til afgreensningen af
milj@grapporten.

§ 32, stk. 2. Myndigheden fastseetter en passende frist. (Hidtil
har vi givet 4 uger)

De bergrte myndigheder er:




Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur i Holbaek
Kommune
Museum Vestsjeelland




Screening/Scoping

Planforslaget eller
programmets
indvirkning pa
miljoet

Ikke relevant/ikke vaesentlig pavirkning

Bemaerkninger

Begrundelser for vurdering, henvisning til
hvorledes vurdering allerede indgar,
eksempelvis andre planer, lovgivning mv.
og/eller uddybning af, hvad der bar
vurderes nzermere.

Planforslag fastlaagger bestemmelser herom

o
£
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g £ £
Miljoparametre 2 £ =
§ = S,
7 - °
< o £
Bymilje & landskab
1 Landskabelig veerdi, | Plan X Planerne aendrer ikke ved de
herunder visuel effekt eksisterende landskabelige forhold.
2 Grgnne omrader (F’B'an'JR')N X Planforslagene sendrer ikke de
esliller

eksisterende forhold og udlaegger heller
ikke nye.




3 Arkitektonisk udtryk

Plan, Byg

Planforslaget indebzerer ikke mulighed for
opfarelse af nybyggeri. Lokalplanforslaget
fastseettelser bestemmelser omkring
bevaring af stationsbygningens
arkitektoniske udtryk, hvilket vil bibeholde
positivt oplevelsen af kulturmiljget
Jyderup Stationsby

Bygningen er udpeget som
bevaringsveerdig og der vil i forbindelse
med udarbejdelsen af lokalplanen blive
udarbejdet en SAVE - registrering af
bygningens bevarings-vaerdier.

4 Kystlinjen, herunder | Plan Planomradet er ikke beliggende inden for

visuel effekt kystnaerhedszonen og er ikke synlig fra
kysten.

5 Landskabets Plan Planomradet er placeret i byzone udenfor

geologi saerlige geologiske interesser.

6 Lys og/eller Plan Det vurderes, at planforslaget ikke

refleksion BYG medfgrer lysforurening og eller
refleksionsgener for omkringliggende
huse.

7 Oplag, materialer, g'a”' VEJ, Det vurderes ikke, at der i forleengelse

maskiner. (Lyagndzone) med planforslagene vil ske oplag af
materialer eller opstilling af maskiner, som
kan veere til gene for omgivelserne ud
over hvad man normalt kan forvente ifm.
en istandseettelse.

8 FI’_'a”db Planforslagene indebzerer ikke

Landbrugsinteresser (Landbrug) begraensninger i nuveerende eller
fremtidig landbrugsdrift.

9 Lavbundsjorder plan Planforslagene resulterer ikke i byggeri pa
potentielle vdadomrader eller udpegede
lavbundsjorder.

10 Rastofinteresser Plan, Ikke relevant

virksom-

hed

www.holbaeknettet.dk/NetGis
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11 Skovbyggelinje,
herunder visuel effekt

Planomradet ligger indenfor
skovbyggelinje men i et omrade som er
blevet fuldt udbygget far skovbyggelinjen
blev indfart.

Befolkningens
sundhed / sikkerhed

12 Indendgrs stoj
pavirkninger

Plan,
Virksom-
hed, Byg

Lydniveau med planforslagets udvidelse
af anvendelsesbestemmelserne vurderes
til at kunne udggre en vaesentlig gene,
hvis der etableres hotelveerelser.

Der kan meget vel vaere bade stgj- og
vibrationsgener i forbindelse med
standsning og forbipasserende tog, som
kan genere overnattende gaester.

Som udgangspunkt er de vejledende
greenseveerdier for stgj fra jernbaner i
forbindelse med bl.a. hoteller pa 69 dB.

| 2012 har Banedanmark beregnet et
stgjniveau pa Skarridsggade 40 i Jyderup
pa Lden 67,4 dB og Lmax 85 dB. Dette
vurderes stadig at veere geeldende, da
frekvensen og typen af tog ikke har
gndret sig siden 2012. Derimod vurderes
det, at stajbilledet i fremtiden vil blive
mindre eftersom indfgrelse af batteritog
pa straekningen er pa tale.

Det anbefales endvidere, at der pateenkes
vinduer i hotelveerelserne, som er
lydisolerede.

Derudover skal Forskrift vedr. miljgkrav i
forbindelse med indretning og drift af
restaurationer i Holbaek Kommune
overholdes ved en indretning og drift af
hotel.




13 Svage grupper
f.eks. handicappede

Plan, Byg

Planomradet skal indrettes
hensigtsmaessigt for svage grupper og
handicappede. Bygningen skal indrettes
sa den efterlever gaeldende regler
omkring tilgaengelighed jf.
bygningsreglementet.

Det skal i forbindelse med planarbejdet
undersgges hvordan dette bedst muligt
kan etableres i en bevaringsveerdig

bygning.

14 Friluftsliv og Plan, TRIN Lokalplanforslagets udvidede

rekreative interesser éByZSt'"er)’ anvendelsesbestemmelser vil som hotel
forventes at bidrage til den rekreative
anvendelse af lokalomradets
naturomrader.

15 Begreensninger og | Plan Planforslagenes udvidede

gener overfor anvendelsesbestemmelser vurderes ikke

befolkningen at indebaere midlertidige eller permanente
gener af veesentlig karakter overfor
befolkningen, men alene at medvirke til
skabelsen af et aktivt
lokalsamfundsopbyggende miljg med
udgangspunkt i byens kulturhistorie.

16 Plan Planforslagene vurderes ikke at indebaere

Sundhedstilstanden en midlertidig eller permanent
sundhedsrisiko for befolkningen.

17 Brand, eksplosion, | Beredskab, Planforslagene vurderes ikke at indebaere

giftpavirkning Plan, Byg brandfare eller risiko for eksplosion eller
giftpavirkning

18 Ulykker Beredskab, Planforslagene vurderes ikke hverken i

Plan, Byg anleegsfasen eller ved det faerdige anlaeg

at medfare en vaesentlig foraget risiko for
ulykker generelt.

Natur

19 Dyreliv Natur Planforslagene vurderes ikke at indebaere

mulige aendringer, der vil pavirke dyrelivet
i omradet.




20 Planteliv

Natur

Planforslagene vurderes ikke at indebzere
mulige eendringer, der vil pavirke
plantelivet i omradet.

21 Sjzeldne, Natur Der er ikke registreret nogle bilag 4 arter
udryddelsestruede el. (i EF-habitatdirektivet) indenfor eller i
fredede dyr, planter naerheden af omradet, og der vurderes
el. naturtyper ikke at ville kunne ske pavirkning af
beskyttede arter direkte eller indirekte.

22 Internationale Natur Planomradet ligger indenfor byzone og

naturbeskyttelsesomr skal forblive i byzone med dertil hgrende

ader dvs. bebyggelse og det vurderes ikke at
habitatomrader og planforslagene indebeerer pavirkning af
fuglebeskyttelsesomr beskyttede omrader, direkte eller

ader indirekte.
www.holbaeknettet.dk/NetGis

23 Natur Planforslagene vurderes ikke at pavirke

Spredningskorridorer dyr og planters muligheder for spredning
og passager i det abne land.

24 Naturbeskyttelse Natur Planforslagene vurderes ikke at indebaere
pavirkninger af beskyttede omrader,
direkte eller indirekte.
www.holbaeknettet.dk/NetGis

25 Skovrejsning Natur Planforslagene vurderes ikke at betyde

og/eller indgreb i eksisterende fredsskovsarealer.

k dl Ise, .

?reod\;rl](iv eggeise www.holbaeknettet.dk/NetGis

26 Natur Planomradet er ikke omfattet af

Sabeskyttelseslinje segbeskyttelseslinje og/eller

og/eller abeskyttelseslinje.

abeskyttelseslinje

Forurening

27 Lugt Virksom- Planforslagenes udvidelse af

hed

anvendelsesbestemmelserne vurderes
ikke at give anledning til lugtgener, da ved
en indretning og drift af hotel pa
lokalplanomradet skal Holbaek
Kommunes forskrifter om bl.a. stgj- og
lugtgener overholdes.



http://www.holbaeknettet.dk/NetGis
http://www.holbaeknettet.dk/NetGis
http://www.holbaeknettet.dk/NetGis

28 Stojbelastning og

Virksom-

Se virksomhedsbemaerkning i punkt 12

vibrationer hed

29 Jordforurening, Jord Planomradet er omradeklassificeret som

jordhandtering og byzonejord.

flytning
Der er registreret jordforurening pa V1
niveau pa den nordlige del af
lokalplanomradet som i dag anvendes til
perron samt en fiernstyrringscentral.
www.holbaeknettet.dk/NetGis

30 Risiko for Jord Planforslagene vurderes ikke at indebzere

jordforurening en gget risiko for forurening.

Vand

31 Overfladevand, Natur, Planforslagene vurderes ikke at indebaere

herunder Forouming veesentlige aendringer i forhold til

pavirkningerne af afledning af overfladevand.

sger, vandlgb og

vadomrader

32 Udledning af Spildevan, Planforslagene omhandler en

spildevand ;'g:gﬁ'fng eksisterende bygning, der er tilsluttet

’ eksisterende spildevandssystem.
Zirksomhe Matriklen er separatkloakeret.

Ved en indretning og drift af hotel pa
lokalplanomradet stilles der af Holbaek
Kommunes krav om at der etableres en
fedtudskiller safremt der indrettes nyt
kokken.

33 Grundvand Omradet er registreret som omrade med

Grundvandsforhold seerlige drikkevandsinteresser.
Planforslagene vurderes ikke at indebzere
vaesentlige pavirkning af
grundvandsforhold.
www.holbaeknettet.dk/NetGis

34 Risiko for Grundvand

grundvandsforurening

Planforslagene vurderes ikke at medfare
risiko for at pavirke grundvandet eller true
eksisterende boringer.



http://www.holbaeknettet.dk/NetGis
http://www.holbaeknettet.dk/NetGis

Trafik

35 Trafikafvikling / Tf?ﬁk 09 Det feerdige anleeg vil med en aendring af

belastning anieg anvendelse fra kontor til hotel ikke
medfgre en gget trafikmaengde eller
vaesentlige aendringer af trafikken i det
omgivende omrade?

36 Trafikstgj Tr’cllfik Y Det vurderes ikke, at planforslagene vil

anes medfare gget trafikstgj.

37 Emissioner fra Tf?ﬁk 09 Det vurderes ikke, at planforslagene giver

eks. trafik til og fra ?,Tafg’ anledning til aget udledning af

omradet? drivhusgasser midlertidigt eller
permanent.

38 Energiforbrug Tf?ﬁk 09 Planforslaget vil ikke medfare et eget

(trafik) anieg energiforbrug som konsekvens af en gget
trafikbelastning?
Projektet kan derimod ses som et tiltag til
at fremme den kollektive transport ift.
naturturisme

39 Trafiksikkerhed Trafik og Planforslagene vurderes ikke at medfare

anlaeg . X

en gget risiko for trafikulykker.

Kulturarv

40 Kulturhistorisk E'aIE’ Bng’ Omradet omkring stationsbygningen,

veerdi, herunder mﬂszm Kulturmiljoet: Jyderup Station, er udpeget

kulturmiljger som veerende kulturhistorisk
bevaringsveerdigt
Stationsbygningen er vurderet som et
vaesentligt element af det kulturhistoriske
miljg for Kulturmiljeet: Jyderup Station, og
der fastsaettes derfor med lokalplanen
bevaringsbestemmelser omkring
stationsbygningen.

41 Kirker herunder Plan

kirkeomgivelser og
kirkeindsigt.

Planforslagene medfarer ikke byggeri
inden for kirkeomgivelser og/eller
kirkeindsigtslinjer.

www.holbaeknettet.dk/NetGis



http://www.holbaeknettet.dk/NetGis

42 Fredede eller
bevaringsveerdige
bygninger

Plan, Byg,
Holbaek
museum

Da Stationsbygningen jf. geeldende
lokalplan 50 - 48 er udpeget som
bevaringsveerdig vil der i
lokalplansforslaget fastsaettes
bestemmelser omkring bevaring
preaestegardens arkitektoniske udtryk og
oplevelse.

Stationsbygningens bevaringsveerdier vil i
forbindelse med udarbejdelse af
lokalplanen blive SAVE — registreret.
www.holbaeknettet.dk/NetGis

43 Fortidsminder og Plan, Planforslagene vurderes ikke at medfare

arkaeologi :‘L’J'::‘Z';n byggeri eller andre anleeg pa arealer af
arkeaeologisk eller kulturhistorisk interesse,
eller at indebaere pavirkning af
fortidsminder direkte eller indirekte.
www. kulturarv.dk/fundogfortidsminder

Ressourcer og

affald

44 Arealforbrug Plan Der udleegges ikke med planen nye
arealer til byudvikling

45 Energiforbrug Plan Det kan vurderes, at planforslagenes
udvidede anvendelsesbestemmelser ikke
bigrager til et vaesentligt gget
energiforbrug, trods den aendrede
anvendelse til hotel.

46 Vandforbrug Plan, Omradet er beliggende inden Jyderup

rlolbesk Vandvaerk forsyningsomrade. Det
yning, .
Grundvand vurderes at eksisterende vandveerk kan

honorere planforslaget.

47 Produktion, Plan Ved at genanvende den eksisterende

materialer og rastoffer bygning minimeres forbruget af materialer
og rastoffer?

48 Kemikalier, Plan Der er ikke med planerne gjort seerlige

miljgfremmende tiltag for at minimere brugen af kemikalier

stoffer og anvendelse miljgfremmende stoffer.

Planerne vurderes ikke at medfare risiko
for udslip af miljgfremmede stoffer.



http://www.holbaeknettet.dk/NetGis
http://www.kulturarv.dk/fundogfortidsminder

49 Affald og genbrug

Plan,

spildevand,

Holbaek
forsyning,

virksomhe
d

Planforslagene vurderes at indebaere
eventuelle eendringer af bestaende
ordninger for bortskaffelse af affald i en
lav grad, grundet de udvidede
anvendelsesbestemmelser som hotel.

Der er ingen seerlige krav til handtering af
affald, udover de gaeldende regler for
Holbeek Kommune, "Regulativ for
bortskaffelse af husholdningsaffald” samt
"Erhvervsaffaldsregulativ”.

Der vurderes ikke med planforslagene at
veere vaesentlige pavirkninger herom.

Sammenfatning

46

Sammenfattende vurderes, at
planforslagene ikke skal miljgvurderes.
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