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Lokalplanforslag nr. 11.21

Formal og indhold

Baggrund og formal

Omradet ligger naturskent med en placering ved Delhoved Skov og lige ned til Skarresg. Lokalplanforslaget har til formal at sikre og
fremheeve omradets landskabelige og biologiske kvaliteter. Omradet anvendes allerede i dag til rekreative formal og planforslagene har til
formal at fremme og understgtte de rekreative, ferie- og fritidsformal i omradet. Forslag til kommuneplantillzeg nr. 10, der udarbejdes i
tilknytning til denne lokalplan, udleegger saledes planomradet med en fritidsramme. Lokalplanforslagets anvendelse vil veere fritids- og

rekreative formal.

Planlzegningen er igangsat p& baggrund af Jyderup Handleplan og vil muligggre en starre anvendelse af omradet til rekreative formal. Siden
Jyderup Handleplan blev udarbejdet, er der pdbegyndt et starre forskningsprojektet "Nye veje i Naturpark Amosen”, hvor forskere fra
Roskilde Universitet undersgger naturparkens potentiale for at skabe regionalgkonomisk udvikling. Som en del af projektet har Norrgn
landskabsarkitekter tegnet skitseforslag til steerke ’landskabsikoner’ i hele Naturpark Amosen. Et landskabsikon skal forstds som en

helhedsorienteret og tydelig markering og brug af et sted gennem bygningsrammer, rekreative anleeg samt stier med en steerk formidling.

Naturpark Amosen er initiativtagere til projektet om opfarelse af et landskabsikon/naturrum i Jyderup. Naturparkens bestyrelse udpeger
Jyderup som en naturlig "Port til Amosen”. Et 'naturrum’ er en bygning, som har til formal at formidle omr&dets saeregne natur og
kulturhistorie. Naturpark Amosen udger et sammenhzengende omrade med adale, sger og moser og straekker sig foruden i Holbaek

Kommune sig ogsa over arealer i hhv. Sorg og Kalundborg Kommuner.

Holbaek Kommune ejer arealet og indgér en partnerskabsaftale og en benyttelsesaftale med Naturpark Amosen. Naturpark Amosen
planleegger at sgge fonde til opfarelse af naturrummet. Projektudvalget for Udvikling af Lokalomraderne har tildelt 500.000 kr. i tilskud til

udvikling af naturrummet.

Lokalplanomradet

Planomradet ligger pa adresserne Slagelsevej 40 - 42 i Jyderup og fremstar som et naturomrade med tydelige landskabelige vzerdier,
herunder skov og frit udsyn til Skarresg. Ejendommen omfatter de kommunalt ejede matrikler: 26d, 26e, 26f, 26a Jyderup By, Jyderup
samt vejlitra ”m” og en del af den nationale offentlige sti matr. bm ogsa kaldet Jyderupstien som er en del af Istidsruten. Planomradet
ligger i landzone og er pa& nuvaerende tidspunkt ikke omfattet af kommuneplanramme eller lokalplan. Planomradet udger ca. 7,1 ha og ligger
naturskgnt taet ved Skarresg og Delhoved skov. Omradet er den del af Naturpark Amosen. Jyderupstien, som Igber igennem omradet, bliver
del af den fremtidige Istidsrute. P& nuvaerende tidspunkt bestar omradet af et campingpladsareal med dertilhgrende servicefaciliteter, hytter
samt en bro, der fgrer ud til Skarresg. @stligt i planomradet ligger to shelters. Omradet har dog ikke veeret anvendt til camping siden
pladsen lukkede i 2015. Planomradet indeholder en raekke naturudpegninger i form af 83 beskyttet sg, mose og eng. Omradet rummer

natura 2000 mose og greenser op til natura2000 sg.

Lokalplanens indhold

Lokalplanforslagets bestemmelser vil sikre at bebyggelsen tilpasses til det omkringliggende landskabs karakter, sa at de eksisterende natur-
og landskabsveerdier understgttes og fremhaeves. Samtidig vil lokalplanen med bestemmelser understgtte og bevare de eksisterende natur-
og landskabsveerdier. De forbedrede faciliteter, naturrum, stier, bro, naturlegeplads, balhytte samt shelters /camping saledes fungere som
stgttepunkter til den regionale sti / Istidsruten og understgtte en forgget mulighed for rekreative udfoldelser i omradet. | vejlitra ”m” hvor
der i dag ligger en rasteplads, indrettes busholdeplads til afseetning af skoleklasser. Fra lokalplanomradet er der 1 km til Jyderup centrum

hvor man finder flere udvalgs- og dagligvarebutikker. Der er timesdrift pa busser fra Slagelsevej 40 til stationen.



Naturrummet

Naturrummet placeres fortrinsvis bag sgbeskyttelselinjen i en omtrentlig samme placering som de eksisterende campingfaciliteter.
Bygningen gives et samlet arkitektonisk udtryk og udformes som en smal rektanguleer bygning i en sammenstilling af flere seserskilte
bygninger/overdaekninger under samme tag. Herved far bygningen en vis gennemsigtighed og mange anvendelsesmuligheder bade med og
uden nggle. Saerskilte funktioner som teenkes under naturrummets tag er: Toilet- og badefaciliteter, selve naturrummet med kgkken,
udstillingsrum og arbejdspladser samt en grejbank. De tre-fem bygninger kan tilgds med forskellige adgangsmuligheder. Bygningen teenkes
opfert i gabionsnet / lokale sten hvilket vil give bygningen en robust overflade som kan modsta vind, vejr og heerveerk. Mindre felter kan

bygges i andre materialer som tree, stal eller glas.

lllustration 1: Naturrummets terrassegulv haeves, sd man far et glimt ud over sgen fra naturrummet. Naturrummet er tegnet af Norrgn

Landskabsarkitekter.

Bro
Broen udfagres som en traekonstruktion med mulighed for overdeekning. Broen skal udformes pa en sddan made at det ikke giver anledning
til at tro at man kan bade i sgen, da vandkvaliteten ikke er badevandskvalitet. Der kan dog gives mulighed for at dele af broen flyder pa

vandet og indrettes til at bgrn kan fiske evt. med et bassin. Der skal gives seerskilt landzonetilladelse til et fremtidigt broprojekt.

Shelters
Shelters teenkes udfares i tree behandlet med treetjeere eller anden transparent overfladebehandling. Shelters teenkes udfart som skulpturelle

bygninger med lager som kan abnes op under brug jf. referenceprojekt tegnet af Praksis arkitekter.

lllustration 2: Referenceprojekt tegnet af Praksis arkitekter. Shelters placeret i naturen.



llustration 3: Adgangsvej A-A fortseetter som en sti ind i Delhoved Skov

lllustration 4: Udsigt over Skarresg fra ejendommens hgjeste punkt

lllustration 5: Delomrade C og Delomrade E skimtes i baggrunden
lllustration 6: 83 sg / mose



Naturpleje

Delomrade A

Beskrivelse af principper for funktion og udtryk for delomrade A

Udtrykket i delomradet er parkagtigt med store abne linjer, og udsyn over Skarresg og skovene i omradet. Overgangen fra skovenes traeer

og beplantning munder ud i parken som mere spredte treeer.

Bunden i delomradet skal fremsta som klippet grees, ekstensivt eller intensivt efter behov, med spredte fritstdende treeer, samt trzeer i
mindre grupper. Traeerne giver omradet karakter og rumlighed og kan give en afskeermende virkning i forhold til stgj fra Slagelsevej.

Nyetablerede treeer skal bestar af hardfgre traearter som f.eks. lind, eg, lgn, rgn o.lign.

Delomréde B og F

Beskrivelse af principper for funktion og udtryk for delomrade B og F

Omréadet er beliggende mod Skarresg og Delhovedet Skov. Hele omradet fremtraeder som natur primaert med elle og piletraeer, er omfattet
af Naturbeskyttelseslovens 83 og beliggende i Natura 2000 omrade. Der ma saledes ikke ske indgreb, som kan aendre naturtilstanden eller
pavirke udpegningsgrundlaget for omradet negativt. Inden for omradet er fundet sumpvindelsnegl, som er blandt udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omradet. Der er hgj treevegetation mod skoven, mens omradet mod sgen er holdt dbent omkring broen og mod Slagelsevej.
Omréadet skal fortsat fremstd som sumpskov. Mod sgen kan der fortsat ske rydning af treevegetation for at sikre udsigten over sgen. Der ma

dog ikke ske gravning i omradet, og ryddet treevegetation skal efterlades i omradet.

I den gvrige del af omrade F ma der som udgangspunkt ikke ske indgreb, og omradet skal fremstd som urgrt skov. Treeer, som kan udggre
en fare for feerdsel pa stierne, kan beskeeres eller feeldes. Afskaret materiale skal efterlades i omradet til naturlig omseetning.

Der skal veere mulighed for at foretage tiltag, som vurderes at forbedre naturtilstanden, og som kan gavne de arter, som er en del af
udpegningsgrundlaget for Natura 2000 omradet. Det kan eventuelt veere fjernelse af invasive arter, udtynding, hvor det vurderes at veere
gavnligt og eendring af de hydrologiske forhold, sa laenge det kan ske ved naturlige processer. Der ma ikke ske tilplantning inden for

omradet. @vrige indgreb, som er naevnt i naturbeskyttelseslovens § 19b bilag 2, skal vurderes, inden de kan iveerksaettes.

Delomréde E

Beskrivelse af principper for funktion og udtryk for delomrade E

Omréadet henligger som naturomrade uden bygninger, og er, som det fremgar af kortbilag 2, beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3 som
hhv. eng, mose og vandhul. Arealet er ikke omfattet af Natura 2000. Der foreligger ikke artslister eller lign, der kan dokumentere omradets
naturindhold, men naturomradet vurderes ikke at veere artsrigt. Mosen og vandhullet er tilgroet med treeer og buske. Engomradet har hidtil

veeret driftet af kommunen ved ekstensiv slaning og fremstar derfor i perioder med hgjt grees.

Det vurderes, at omradets naturindhold kan forbedres veesentligt, hvis der iveerksaettes den rette naturpleje. Det anbefales derfor, at der

indenfor omradet udferes fglgende naturplejetiltag:

- Delvis rydning af treeer og buske i moseomradet

- Oprensning af vandhul

- Hegning og afgreesning med kreaturer eller heste, gerne begge.
- Mulighed for supplerende slet pa engarealer

Ved disse tiltag vil naturen forbedres, herunder forholdene for vilde planter, padder, insekter og fugle, og omradet vil desuden fremsta mere
varieret og interessant for besggende. Der skal veere adgang for offentligheden overalt i omradet, fx via selvlukkende lager. Der bgr
desuden vaere mulighed for at betragte omradet udefra — fra opsatte baenke. Rydning og oprensning af vandhul kreever at der opnas

dispensation fra naturbeskyttelseslovens 83.

Borgerinddragelse

Der har, i forfasen, veeret afholdt borgermgde i Skarridssgsalen med et flot fremmgde af omkring 50 borgere. Niels Agerbo fra
Jyderupfonden praesenterede forhistorien om Jyderup Handleplan og det lokale arbejde. Ole Rasmussen fra Naturpark Amosen preesenterede
skitser udarbejdet af Norrgn Arkitekter. Claudia Andersen fra dansk kyst- og naturturisme fortalte om tendenser indenfor naturturisme.

Holbeek Kommune gennemgik planforholdende og processen omkring lokalplanarbejdet.



Den efterfglgende debat gik blandt andet pa et gnske om at naturrummets faciliterer skal kunne dimensioneres stort nok til at rumme
fremtidige faciliteter i omradet, iseer med henblik pa flere overnatningsmuligheder. Der er taget hgjde for dette ved at muligggre

servicefaciliteter, der alene skal servicere campingarealet.

Der blev ogsa talt om adgangen til og pa sgen med et gnske fra borgerne om i hgjere grad at kunne bruge sgen til fiskeri og sejlsport.

Bgrnehuset Sglyst var repreesenteret og ytrede et gnske om samarbejde med naturrummet.

Der har veeret lgbende kontakt med Jyderup Lokalforum, der bakker op om projektet.

Redeggrelse

Anden planlegning
Statslig og regional planlaegning

Der vurderes ikke at veere forhold, der strider mod statslig eller regional planleegning.

Kommuneplan 2017
Kommuneplan 2017 indeholder bade en reekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling samt en reekke specifikke bestemmelser om
de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer. Lokalplanomradet ligger i landzone og ikke indenfor et omrade, der er rammesat i

Holbeek Kommuneplan 2017.

Kommuneplantilleeg nr. 10, der udarbejdes i tilknytning til denne lokalplan, udleegger omradet i en ramme; F — Omrader til fritidsformal som
i kommuneplan 2017 bliver beskrevet saledes: "Omrader til fritidsformal skal anvendes til omrader med fritidsaktiviteter af forskellig
karakter. Omraderne kan saledes omfatte fritidsaktiviteter med rekreative formal og fritidsaktiviteter der ud over dette som ogsa har

erhvervsmaessige formal. Det kan fx veere lystbadehavne, golfbaner, stgjende fritidsaktiviteter, kolonihaver, kursus- og wellnesscentre mv.”
De emner der er relevant i forhold til lokalplanen, er beskrevet og vurderet nedenfor.

Landskabsplan

Lokalplanomradet ligger i landskabsplanomrade 20 — Holmstrup. Omradet beskrives som et kuperet og skovrigt omrade. Omradet virker
visse steder dramatisk efter sjeellandsk malestok. Meget afvekslende landskab med store lukkede omrader og steder med store udsigter.
Omréadet virker i store dele uforstyrret. Stor oplevelsesmaessig veerdi. Omradet vurderes som robust. De store bakker og skovene ger, at
flere starre anleeg kan placeres pa en made, sa de ikke kan ses over stor afstand. Landskabsplanen anbefalinger at arealerne mellem
Slagelsevej og Skarresg fastholdes som grgnne omrader samt at der skal gives bedre mulighed for at opleve landskabet. Ligeledes hedder
det at omradet, som en del af Naturpark Amosen, skal gives mulighed for et erhverv, som understgtter malszetningerne for, at naturparken

kan fremmes.

Natura 2000

Omréadet delvis del af Natura 2000-omréde nr. 156 Store Amose, Skarre Sg og Bregninge A bestar af et habitatomréde (H137) p& ca. 3.400
ha beliggende i Holbeek, Kalundborg og Sorg Kommuner. Habitatomradet er specielt udpeget pa grundlag af en vaesentlig tilstedeveerelse af
naturtyperne vandlgb, rigkeer, tidvis vad eng, nedbrudt hgjmose og haengesaek samt arten odder. Malet er at bevare og fremme naturtyper
og arter pa udpegningsgrundlaget. | denne planperiode er indsatsen rettet mod at sikre pleje af de lysdbne naturtyper, sammenbinding af

spredte naturtypeforekomster og udtagning af tarveholdige lavbundsjorde. Der er endvidere seerligt fokus pa at beskytte odderen.

Grundvandsinteresser
Planomradet er udpeget til et omrade med seerlige drikkevandsinteresser. Det vurderes at planleegningen for omradet ikke vil pavirke
grundvandsmagasinet i negativ retning.

Sektorplaner/temaplaner
I Jyderup Helhedsplan beskrives lokalplanomradets potentiale for at fremme turisme i omradet i samarbejde med Naturpark Amosen i en
kombination af tre vigtige elementer: Campingplads med beliggenhed direkte ned til sgen, Jyderupstien, der Igber fra Kongskilde til

Hjembaek forbi Skarresg, Sglyst, bymidten og campingpladsen og Jyderup som en del af Naturpark Amosen og naturaksen.

Ligeledes hedder det om trafikale forhold pa Slagelsevej: Hastighedsdeempning pa Slagelsevej/Sglystvej. Med en udvidelse af



Cementvejen/skiltning kunne trafikbelastningen pa Slagelsevej reduceres og hastigshedsdeempning kan ses i sammenhaeng med ideen om

en forgaengervenlig forbindelse mellem bymidten og Skarresgomradet.

Eksisterende lokalplaner

Omradet der planleegges for ligger i landzone og er ikke lokalplanlagt i forvejen.

Planleegning i forhold til nabokommuner

Ifglge Planlovens § 29, skal der i lokalplanen redeggres for planens eventuelle pavirkninger pa nabokommuner. Jyderupstien er en del af
Istidsruten som er en cykelsti der Igber igennem tre kommuner: Sorg, Holbsek og Kalundborg. Naturrummets faciliteter og de
overnatningsmuligheder som kan blive realiseret pa grunden vil fungere som stgttepunkt hvor man kan ggre ophold og evt. overnatte. Det
er Holbeek Kommunes vurdering, at de aktiviteter som er muliggjort med denne lokalplan, ikke vil medfere en negativ pavirkning af

nabokommunerne.

Naturbeskyttelsesloven
Omradet indeholder §3 beskyttet sg, mose og engarealer. Omradet indeholder ligeledes et beskyttet vandlgb. Lokalplanen beskriver de
beskyttede naturtyper og angiver principper for pleje af dem. Der vil efterfglgende blive udarbejdet en plejeplan for de beskyttede

naturomrader.

Bygge- og beskyttelseslinjer

Lokalplanomradet er omfattet af naturbeskyttelseslovens sg- og abeskyttelseslinje pad 150 meter og skovbyggelinje pa 300 meter.

S@- og abeskyttelseslinje pa 150 meter
Bestemmelsens formal er at sikre sger og der som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og spredningskorridorer for plante- og
dyreliv. Inden for sg- og dbeskyttelseslinjen ma der ikke placeres bebyggelse, herunder skure, master, campingvogne og lignende, lige som

der ikke ma tilplantes eller eendres pa terraenet.

Bygningerne placeres overvejende uden for sgbeskyttelseslinjen. Eftersom naturrummets bygninger placeres hvor der i forvejen ligger
bygninger i dag, og fordi naturrummet placeres leengst muligt vaek fra Skarresg vurderes det at veere en mindre veesentlig pavirkning. |

forbindelse med lokalplanforslagets offentligggrelse ansgges om reduktion af sgbeskyttelseslinjen ind til den eksisterende vej.

Mht. til anlaeg af ny bro, handicapsti og shelters som planleegges anlagt i neerheden af sgen, kan Holbeek Kommune tildele en dispensation
fra sgbeskyttelseslinjen, til anleeg som vurderes mindre omfattende. Anleeggene er blandt andet mindre omfattende fordi det erstatter en
eksisterende bro / forbindelse til Skarresg og arealet mellem bygningen og sgen har tidligere fungeret som campingplads med plads til

campingvogne.

Skovbyggelinje p& 300 meter

Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove samt for en eller flere private skove med et sammenhangende areal p& mindst 20 ha. jf.
naturbeskyttelseslovens § 17. Bestemmelsens formal er at sikre skovens veerdi som landskabselement samt opretholde skovbrynene som
veerdifulde levesteder for plante- og dyrelivet og beskytte skovene mod bleest. Inden for skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse,

herunder skure, master, campingvogne og lignende.

Planomradet er i hele sin udstraekning omfattet af naturbeskyttelseslovens skovbyggelinje. Holbeek Kommune har i en tidligere afgorelse
dispenseret fra skovbyggelinjen til en udvidelse af campingpladsens enhedsareal. Det kan forventes, at baggrunden for en ny dispensation til
skovbyggelinjen er, at naturrum, campingfaciliteter, balhytte og shelters har en mindre stgrrelse og omfang, hvorfor pavirkningen derfor

ikke er af veesentlig karakter.

Ift. opfagrelse af naturrummet og anleeg af ny bro da skal det fremheeves, at placeringen af disse planleegges hvor der i dag allerede ligger

bygninger. Det vurderes derfor, at planforslagene ikke vil pavirke indkigget til skovbrynet vaesentligt.



Energi og forsyning

SEAS/NVE er netselskab og elleverandgr i omradet, dvs. de har ansvaret for en sikker elforsyning i omradet. Der kan frit vaelges

elleverandgr. Elleverandgrselskabet er det selskab, der seelger el til slutbrugerne.

Varmeforsyning
Omradet ligger uden for kollektivt varmeforsyningsomrade. Bygningsopvarmning skal ske som individuel opvarmning og i henhold til den

enhver tid geeldende strategiske varmeplan for Holbaek Kommune. Opvarmning skal baseres pa vedvarende energi.
Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra Jyderup Stationsby Vandveerk, og ny bebyggelse forudseetter tilslutning fra dette.

Regn- og spildevand
Omradet er delvis separatkloakeret. Ved lokalplanomradets delomrade A, hvor naturrummet skal opferes, er der etableret bade
regnvandskloak og spildevandskloak (se kortbilag 2).

Delomrade C forventes at blive optaget som spildevandskloakeret i spildevandsplan 2020-2030, der forventes vedtaget primo 2020.
Delomrade C vil blive spildevandskloakeret og al regnvand skal handteres inden for lokalplanomradet.

| forbindelse med etablering af Naturrum og shelters anbefales det, at man undersgger muligheder for LAR lIgsninger og genanvendelse af
regnvand. Der skal sgges om nedsivningstilladelse hos Holbeek Kommune.

Infoboks:

Spildevandsanlaegget skal etableres pa privat anledning, og det kreever forsyningsselskabets godkendelse. Det forventes, at det

udfarte kloakanleeg kan overtages af forsyningsselskabet pa visse vilkar. Tilslutning og overtagelse skal betragtes som et hele i

forbindelse med tilladelsen til udferelsen. Inden kloakanleegget udfares, skal der veere truffet en aftale mellem forsyningsselskabet og den,
der lader anleegget udfgre, om den gkonomiske afregning i forbindelse med forsyningsselskabets overtagelse af anleegget. Herunder skal der
treeffes aftale om kloaktilslutningsbidrag og eventuel godtggrelse for anleeggets veerdi. Der skal yderligere traeffes aftale om
dimensioneringen af anleegget, for det eventuelt kan overtages af forsyningsselskabet. Der er forsyningsselskabet, der afggr, om det gnsker
at overtage et privat feelles spildevandsanlaeg.

Infoboks:

Holbaek Kommune opfordrer bygherre og projekterende til at kontakte de respektive forsyningsvirksomheder og myndigheder tidligt i
projekteringsfasen med henblik p& koordinering, radd og vejledning.

Holbaek Kommunes myndighedsopgaver pa spildevandsomradet, f.eks. spildevandstilladelser, varetages af Virksomhed og Miljg.
Tilladelse til tilslutning til den offentlige kloak skal sgges hos Holbaek Kommune.

Beeredygtighed

Beeredygtighed

Holbaek Kommunens strategi og handleplan for baeredygtig udvikling opstiller en reekke mal og indsatser for en baeredygtig udvikling,
gennem nedseettelse af miljgbelastningen og bevarelse af biodiversiteten. For at indfri disse mal er det bl.a. besluttet at regnvand skal
anvendes som en gevinst for byens rum og i muligt omfang bortledes lokalt. Denne lokalplanen er desuden vurderet i forhold til en reekke

beeredygtighedsparametre, som beskrevet nedenfor.

Materialer

Det tilstraebes at anvende lokale hjemmehgrende materialer som tree og sten.

Shelters, balhytte og servicebygninger til campingpladsen
Den udvendige og indvendige beklaedning foreslas opfert afleerke- eller fyretreesbreedder med not og fer samling, der giver en jeevn og glat

overflade. Den udvendige facade foreslas behandlet med 2 x grundingsolie + ren traetjeere (sort eller andre mgrke farver).

Regnvand
| forbindelse med etablering af Naturrum og shelters anbefales det at man undersgger muligheder for LAR lgsninger og genanvendelse af

regnvand til Naturrummets funktioner.

Transport
Omradet ligger i tilknytning til Istidsruten, som er en cykelsti igennem Sorg, Holbzek, Kalundborg og Odsherred Kommune. Derved opfordres
de besggende til at cykle til destinationen da cykelturen derhen indgar som en del af attraktionen. Jyderup Station kobler omradet op pa et

stgrre omrade rent geografisk.



Ressourcer og miljg

Affaldshandtering og affaldssortering skal ske som foreskrevet i Holbeek Kommunes affaldsregulativer.

Telekommunikation

Ny bebyggelse kan tilsluttes kabelnet, fibernet eller lignende feaelles signalanleeg

Natur

Den nye bebyggelse placeres i tilknytning til bevaringsveerdigt landskab. De naturmaessige veerdier i omradet opretholdes. Tilladelse til
etablering af naturrum, bro, balhytte, servicefaciliteter og shelters sker under sterst mulig hensyntagen til naturmaessige og landskabelige

hensyn.

Sundhed og trivsel

Omréadet udleegges som offentligt opholdsareal i forbindelse med naturomréade (eng, s og mose) og Vil styrke muligheden for ophold i

naturen. Istidsruten vil opfordre til motion.
Miljg

Stgj

Rekreative omrader i det dbne land er omrader, fredede naturomrader og lignende, bgr ikke udlzegges, hvor stgjniveauet er hgjere end 53
dB. Dog hedder det at campingpladser, som ligger i et byomrade neer transportmidler og byens gvrige faciliteter kan udlaegges ved hgjere
niveauer. Det bgr tilstreebes, at de ikke udlaegges hvor stgjen er hgjere end 58 dB, men i situationer, hvor der ikke findes alternative

placeringsmuligheder, kan der accepteres niveauer til op til 68.
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Stgjnotatet viser at stgjniveauet for rekreative omrader pa 53 db overholdes omkring 50 meter fra Slagelsevej og at de accepterede
niveauer pa 68 db for "Campingplads i bynger kontekst hvor der ikke findes alternativ placering” jf. Miljgministeriets publikation ”Stgj fra

Veje” overholdes for hele omradet.

Campingplads i bynaser kontekst hvor der ikke findes alternativ placering
Omradet udleegges i bynzer kontekst pa en placering, hvor der i mange ar har veeret rekreativt omrade i form af en campingplads. Omradet
bliver byens og den gvrige offentligheds indgang til sgen og Jyderupstien (del af Istidsruten) hvilket berettiger den byneere placering og

stgjniveauer helt op til den maksimalt acceptable 68.

OBS. OBS. Se evt. Miljgministeriets publikationer ”Stgj fra Veje” - vejledning nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra virksomheder” - vejledning nr. 5,
1984, "Stgjkortlaegning og stgjhandlingsplaner” - vejledning nr. 4, 2006, samt vejledninger om flystgj (nr. 5/1994) og jernbanestgj (nr.
1/1997).

Tiltag for at mindste stgj
. Ved at seette den ned fra 50 km/t til 30 km/t vil man ifglge rapporten reducere stgjen med 3db ned til hvilket er en "hgrbar med
lille @endring”.
. Ved at reducere antallet af biler med hhv. 65 % eller 90 % del kan man ligeledes reducere stgjen med hhv. 5 eller 10db. Da det er
en regional vej er det usandsynligt at den bliver mindre befaerdet lige forelgbig.
. Stgjveern ud mod Slagelsevej vurderes som uhensigtsmaessigt, da det strider mod lokalplanens formal om at bevare og fremhzeve

det naturlige bevaringsveerdige landskab.

Jordforurening
Der er ikke registreret forurening pa grunden. Hvis der efterfglgende ved grave- og anleegsarbejdet konstateres jordforurening, skal arbejdet

indstilles og kan fgrst genoptages, nar dette godkendes af Holbeek Kommune, som kan kontaktes pa jord@holb.dk

Bilag IV arter
Der er observeret bilag IV arter i omradet, se beskrivelse herunder. Det vurderes ikke, at disse vil blive negativt pavirket ved projektets

gennemfgrelse.

Flagermus

Der er observeret en del forskellige flagermus i omradet. Vandflagermus, Troldflagermus, Dveergflagermus, Brunflagermus, Sydflagermus.
2. Flagermusene har primaert brug for sldre hule treeer. Fjernelse af enkelte stgrre traeer samt beskaering af stgrre grene med hulheder ma
kun ske pa et tidspunkt, hvor treeet ikke huser ynglende eller overvintrende flagermus (perioden mellem d. 1. september og d. 1.

november).

Link til rapport fra Danmarks Miljgportal

Beskyttede padder

Der er en sg, hvor der er mulighed for forekomst af beskyttede padder.

Sgens tilstand ma ikke forringes. Generelt vil det fremme padder, hvis sger er lysaben (fra sydsiden). Eftersom projektet ikke har en direkte

indvirkning pa sgen, vurderes det, at det ikke er en negativ pavirkning. Padder bliver ikke bergrt af gget feerdsel i omradet eller lign.

Link til rapport.

Bilag IV-arter er omfattet af fglgende beskyttelsesbestemmelser:
Levestedsbeskyttelsen:
. naturbeskyttelseslovens § 29 a, stk. 2 og jagt- og vildtforvaltningslovens § 6a, stk. 1 (forbud mod at beskadige eller gdeleegge
yngle- eller rasteomrader)
Individbeskyttelsen:
. naturbeskyttelseslovens 8§ 29 a, stk. 1 og jagt- og vildtforvaltningslovens 8§ 7, stk. 1 (forbud mod forseetlig forstyrrelse)

artsfredningsbekendtgerelsens § 10, stk. 1, nr. 1 (forbud mod alle former for forseetlig indfangning eller drab)



Fund og fortidsminder

Arkeeologi/jordfund:

Vores kontrol i arkiverne viser, at der er registreret et enkeltfund af en arbejdsgkse fra bondestenalderen pa planarealets delomrade C /
byggefelt C1. Arealet beliggende pa jeevnt terreen mod Skarresg har godt potentiale for bl.a. stenalderbopladser. Da de planlagte byggefelter
til nybyggeri og broanlaeg stort set holder sig indenfor eksisterende byggeriers graenser, er der neeppe her risiko for gdeleeggelse af
vaesentlige arkeaeologiske interesser ved jordarbejderne ved byggeriet. Starre ledningsarbejder og dyberegdende stianleeg kan dog bergre

veesentlige arkeeologiske interesser pa arealer, der ikke tidligere har veeret udsat for jordarbejder.

Museet anbefaler bygherre at indhente udtalelse jf. museumslovens §25 forud for evt. starre jordarbejder udenfor de i lokalplanforarbejdet
skitserede byggefelter. Herved kan bygherre undga uplanlagte og fordyrende standsninger af jordarbejder, hvis der findes arkaeologiske

interesser.

Note:
Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at indhente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske

interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga uplanlagt standsning af anleegsarbejdet og undga udgifter til

arkaeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes veesentlige arkeeologiske bevaringsinteresser pa arealet, sa skal evt. udgifter til

ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren jf. museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at standse anleegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn

patreffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk undersggelse.

Miljgvurdering
Der er foretaget en screening af planforslagenes miljgmaessige pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og

af konkrete projekter (VVM) (LBK nr 448 af 10/05/2017). Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til planforslaget.

Ifelge lovens § 8, stk. 2 skal der gennemferes en vurdering af, om planer og programmer kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget, nar

disse

1) er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastlaegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller angiver mindre aendringer i sadanne

planer eller programmer eller

2) i gvrigt fastleegger rammerne for fremtidige anleegstilladelser og kan forventes at fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Efter § 8, stk. 2, nr. 2 skal planer dog kun miljevurderes, hvis de ma antages at kunne fa en veesentlig indvirkning pa miljeet.

Planforslagene vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere

omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

. aendringerne i anvendelsen af planomradet ikke medfarer vaesentlige sendringer i det bestdende miljg og bygger i placering som
allerede eksisterende bygninger.

. ny bebyggelse opfares, sa de eksisterende landskabsveerdier fremheeves og bevares.

. der ikke vil ske en vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omradet hvori Skarresg indgar,

. lokalplanforslaget vil seette beskyttelsesbestemmelser, der vaerner om naturudpegningerne.

. Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.
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Servitutter

Vedr. Matr. nr. 26e, 26f, 26a og 26d, Jyderup By, Jyderup. Forud for udarbejdelse af lokalplan for ovennaevnte omrade har de lyste

servitutter pa arealet veeret undersggt.

Der er ingen servitutter, der er i strid med lokalplanen.

1: 27.07.1916-907576-21 Dok om beplantning mv

Privatretlig tilstandsservitut. P& daveerende matr. nr. 26a (i dag matr. nr. 26e + f) ma en smal strimmel jord ikke bebygges eller beplantes
med hgjstammede traeer. Areal angives som veerende en smal strimmel jord, der pa den ene side stgder op til matr. nr. 26b og pa den
anden side er begraenset af landevejen og den nordlige galvmur pa stuehuset, der var beliggende pa daveerende matr. nr. 26a. Stuehuset
findes ikke mere. Lokalplanen udleegger ikke bebyggelse eller beplantning, pa det naevnte areal. Lokalplanen er derfor ikke i strid med
servitutten. Servitutten aflyses ikke. Pataleberettiget er Ejer af daveerende matr. nr. 26a samt ejer af 26b. Ejer af matr. nr. 26a er i dag ejer

af 26e + f i dag, hvilket i dag er Holbaek Kommune. Ejer af 26b er nabo til lokalplanomradet.

2: 06.07.1933-1096-21 Dok om byggelinje

Radighedsservitut. P& en bestemt straekning af det der i dag er Slagelsevejs vejmidte og i en afstand fra det 12 meter ud, ma der ikke
opferes bygninger eller udfgres andre faste anlaeg af nogen art. Lokalplanen udleegger ikke bebyggelse eller fast anleeg pa det nsevnte areal.
Lokalplanen er derfor ikke i strid med servitutten. Servitutten aflyses ikke. Pataleberettiget er Holbeek Amtsrad, hvilket i dag er Holbaek

Kommune.

3: 05.10.1961-7045-21 Dok om adgangsbegraensning mv, vedr. 1b m.fl.

Radighedsservitut. P4 ejendomme langs Slagelsevej er tinglyst begraensninger for ejendommenes adgang til Slagelsevej.

4:26.01.1971-890-21 Dok om byggelinier mv, vedr. 1b m. fl.
Radighedsservitut. P& en bestemt straekning af det der i dag er Slagelsevej er der en byggelinje pa 12 meter hvortil tillzegges 1,5 gange

hgjdeforskellen + 1 meter. Lokalplanen udleegger ikke bebyggelse, pa det neevnte areal. Lokalplanen er derfor ikke i strid med servitutten.

5:17.02.1971-2083-21 Dok om Campingplads med tilhgrende kiosk- og toiletbygning mv

Tilstandsservitut. Servitutten angiver, at omradet: - kun ma indrettes til campingplads med plads til 90 enheder, heraf 16 enheder
campingvogne, med tilhgrende kiosk- og toiletbygning pa 200 kvm. Campingpladsen ikke m& benyttes til teltslagning eller opsaetning af
campingvogne i perioden 1.10 til 31.3 - toilet- og kioskbygningens udvendige flader holdes i magrke, deempede farver. Tornved Kommune
sgrger for nedrivning og fjernelse af eksisterende beboelsesbygning pa matr. nr. 26a, nar geeldende friboligret ophgrer. -byggetomten

afgraves og udsigten fra daveerende Landevej 10 mod sgen dbnes. Lokalplanen er ikke i strid med servitutten og servitutten aflyses ikke.

For matr. nr. 26e, 26f geelder ydermere

6: 07.11.2012-1004033885 Vilkar for landzonetilladelse

Tilstandsservitut og radighedsservitut. Servitutten er en landzonetilladelse. Servitutten indeholder tilladelse til opstilling af en pavillon pa
ejendommen under en raekke betingelser, herunder: - ydre gives samme farver som de gvrige bygninger pa Skarresg Camping, - opstilling
eller efterfolgende brug ikke pavirker det umiddelbart tilgreensende moseomrade, - fjernes ved ophgr af lgbeklubbens aktiviteter eller ophgr
af anvendelsen som klublokale, - tilladelsen er personlig til Jyderup Lebe & Motionsklub og ikke m& overdrages til anden side. ldet
lgbeklubbens aktiviteter ophgrer eller pavillonen ophgrer til anvendelsen som klublokale skal pavillonen fjernes. Ved ophgret skal servitutten

aflyses. Ellers har servitutten ikke betydning for realisering af lokalplanen. Servitutten aflyses ikke

7: 09.08.1958-3899-21 Dok om oversigt mv

Radighedsservitut. Servitutten omhandler at bestemte arealer skal holders fri for varigt eller midlertidigt anbragte genstande eller

bevoksning, der rager mere end 1 meter op over de skeerende vejmidter bestemte flade, idet arealet skal henligge til fri oversigt.
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I relation til lokalplan 11.21 geelder det om det i servitutten nordlige skraverede areal, hvilket er lige nord for nuveerende adgangsvej til
matr. nr. 26f. Lokalplanen udleegger ikke bebyggelse, bevoksning eller genstande varigt eller midlertidigt pa det neevnte areal. Lokalplanen

er derfor ikke i strid med servitutten. Servitutten aflyses ikke. Holbeek Amtsvejbestyrelse, hvilket i dag er Holbaek Kommune.

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder
Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder
Efter planlovens § 16, stk. 2, skal redeggrelsen angive om gennemfgrelse af lokalplanen er afhaengig af tilladelse eller dispensation fra andre

myndigheder end kommunalbestyrelsen.

. Gennemfgrelse af lokalplanen kraever dispensation fra, eller reduktion af, sgbeskyttelseslinjen og skovbyggelinjen.

. Lokalplanen udlgser bonusvirkning pa Naturrummet og erstatter her en landzonetilladelse.

. Lokalplanen udlgser ikke bonusvirkning pa broen, balhytten, legeplads, servicebygning eller shelters og der skal i forbindelse med
etablering af disse ansgges om landzonetilladelse.

. Der kreeves tilladelse til etablering af dyrehold.

. Rydning og oprensning af vandhul kreever at der opnas dispensation fra naturbeskyttelseslovens §3.
Lokalplanens gennemfarelse

Holbaek Kommune ejer arealet og indgér en partnerskabsaftale og en benyttelsesaftale med Naturpark Amosen. Naturpark Amosen

planleegger at sgge fonde til opfgrelse af naturrummet.
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Bestemmelser

1 Hjemmel
1.1 I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015 om planlaegning med senere loveendringer fastleegges hermed
falgende bestemmelser for det i § 3 naevnte omrade.

2 Formal
Lokalplanens formal er:
2.1 At bevare og styrke den rekreative anvendelse af omradet under hensyn til omradets biologiske og landskabsmaessige

bevaringsinteresser.

2.2 Muliggare opferelse af naturrum, shelters, legeplads, bro, balhytte og servicefaciliteter til campingpladsen.
2.4 At sikre offentlig adgang til arealet
2.5 At fastszette bestemmelser for naturpleje i omradet

3 Omrade og zonestatus

3.1 Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 26d, 26e, 26f, 26a samt bm som vist pa kortbilag 4
3.2 Lokalplanomradet er beliggende i landzone og forbliver i landzone

3.3 Lokalplanomradet er inddelt i seks delomrader, angivet pa kortbilag 5.

3.4 Delomrade A indeholder matr. 26f og bm

3.5 Delomrade B indeholder matr. 26e

3.6 Delomrade C indeholder matr. 26f og 26a

3.7 Delomrade D indeholder vejlitra 'm’ og 26f

3.8 Delomrade E indeholder matr. 26a

3.9 Delomrade F indeholder matr. 26a, 26d og 26e

4 Bonusvirkning

4.1 Lokalplanen giver bonusvirkning til opfarelse af naturrum som vist pa kortbilag 3, i henhold til neermere bestemmelser angivet i §5,
86 og §7.
4.2 Lokalplanen giver ikke bonusvirkning pa bro, balhytte, shelters, naturlegeplads eller pa4 campingpladsens servicefaciliteter, disse

skal der senere sgges om i en ansggning om landzonetilladelse

5 Anvendelse

5.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til fritidsformal
5.2 Delomrade D, C og A ma anvendes til campering med autocamper, campingvogn og telte.
5.2 Omradet umiddelbart nord for naturrummet, udsigtszonen A3 jf. kortbilag 5, skal hvis naturrummet bliver realiseret friholdes for

campingvogne og telte af tilsvarende stgrrelse
5.3 Delomrade B, E og F ma ikke anvendes til camping
5.4 Inden for omradet, delomrade D, C og A gives mulighed for at etablere en bod med salg af udstyr, is, kaffe o.lign., som

understgttende funktion for omradets fritidsformal.

6 Udstykninger
8.1 Omradet ma kun udstykkes i henhold til principperne vist pa kortbilag 5

7 Bebyggelsens omfang og placering
9.1 Lokalplanen muligggr ny bebyggelse i form af naturrum, servicefaciliteter, balhytte, legeplads og shelters med placering som

angivet pa kortbilag 5.

For byggefelt A1 geelder
9.2 Muligger opfegrelse af Naturrum i form af ny bebyggelse i en raekke af saerskilte bygninger samlet pa raekke, under et feelles tag og i

et samlet arkitektonisk udtryk.

9.2 Bygningerne ma maksimalt opfares i 1 etage. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag ma veere hgjere end 5 m over terrzen.
9.3 Naturrummets tag ma maksimalt ma have en bredde pa 15 meter og en laengde pa 100 meter.
9.3 Naturrummets bygninger skal placeres pa reekke med mindst 3 — 10 meter luft imellem saledes at de danner mindst ét overdaekket

uderum pa 100 m2.
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For byggefelt A2
9.4 Muligger opfarelse af shelters.
9.5 Bygningerne ma& maksimalt opfgres i 1 etage med mulighed for tagterrasse. Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tag ma veere

hgjere end 3 m over terraen.

For udsigtszonen A3 geelder

9.6 Beplantning holdes lav saledes at udsigten mod Skarresg friholdes.

For byggefelt C1 geelder
9.7 Muligger opfarelse af shelters, legeplads og balhytte.
9.8 Bygningerne ma maksimalt opferes i 2 etage med mulighed for tagterrasse. Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tag ma veere

hgjere end 4,5 m over terreen.

For byggefelt C2 geelder
9.9 Muligger opferelse af shelters
9.10 Bygningerne ma maksimalt opfares i 2 antal etager med mulighed for tagterrasse. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag ma

veere hgjere end 4,5 m over terraen.

10 Nedrivning af bebyggelse

10.1 Lokalplanen muligger nedrivning af eksisterende bebyggelse

11. Bebyggelsens ydre fremtreeden

For byggefelt Al geelder
11.1 Naturrummets bygninger skal udformes i et samlet arkitektonisk udtryk under et feelles tag.
11.2 Facaderne skal fremsta i ét materiale i gabionsnet ifyldt sten af lokal herkomst eller et andet naturmaterialer som vist pa bilag 8.

Mindre bygningsdele kan udfares i glas, tree eller stal.

11.3 @vrige tagflader kan beplantes.

For byggefelt C1

11.6 Shelters, balhytte, legeplads og servicebygning skal fremsta i naturmaterialer med mulighed for mindre partier i andre materialer.

13 Vej, sti og parkeringsforhold

13.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske ad eksisterende vejadgang fra Slagelsevej (vejlitra m / delomrade D). Veje og stier
udleegges i princippet som vist pa kortbilag 5. Adgangsvej A-A udlaegges i 5 meters bredde og anleegges med omkring 4,5 m
kegrebane

13.2 Indenfor lokalplanomradet opretholdes og vedligeholdes eksisterende stier. Nye stier anleegges i omkring 2 m bredde med

beleegning i slotsgrus som vist pa illustration 6 eller i en lignende konstruktion.

13.3 Parkering for besggende af omradets rekreative arealer skal ske pa p — areal i delomrade D som vist pa kortbilag 5.
/ tibardug
/
4
¥
¥4
/
;/ pStabiigrus komprimeret
i f
/ K.
/
// /'. Lerblandet grus [ siotsgrus)
3 / Fudlagt med fald mod siderne

/ Tromiet overhace peisisterende grs

illustration 6.

14 Skiltning
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14.1 Skiltning i forbindelse med formidling skal indplaceres diskret séledes at det ikke forstyrrer naturoplevelsen.

14.2 Skilte ma maksimalt placeres i en hgjde af 1,2 meter i hgjden. Selve skiltet ma maksimalt veere 0,25 m2. Der kan dog tillades at
der pa P-plads og i byggefelt Al placeres enkelte kort og formidlingskilte i en hgjde af 1,8 meter. Selve skiltet ma her maksimalt
veere 1,00 m2. Fjernsynsskilte ma ikke opseettes.

14.3 Skiltning skal fremsta i deempede ikke reflekterende farver.

14.4 Lysskilte og belyste skilte m& kun etableres i byggefelter A1 og C1. Belysning skal vende nedadrettet eller pd anden made tilpasset

omradets karakter under hensyntagen til de naturmeaessige veerdier.

16 Ubebyggede arealer

15.1 Delomrade A skal fremst& som klippet grees enten ekstensiv eller intensivt efter behov. Eksisterende treeer skal for sa vidt muligt
bevares eller erstattes med nye traeer i hardfgre arter som lind, eg, lgn, rgn o.lign.

15.2 Delomrade F — ligger i Natura 2000 omrade og skal for s& vidt muligt fremsta som urgrt sumpskov. Omradet omkring broen ma
dog holdes &bent ved at beskeere traeer sa udsigten bibeholdes.

15.3 Delomrade E — beskyttet eng, mose og sg. kan anvendes til dyrehold. Skal plejes jf. principper som angivet i redeggrelsesteksten.

15.4 Delomrade D — parkering kan indrettes til parkering. Omrade D1 planlaegges som helarsparkering. Omrade D2 skal fremsta med
grees og kan anleegges med kgrefast beleegning i naturmaterialer (ikke plastik).

15.4 Inden for lokalplanens omrade ma der ikke ske terreenregulering. Dog ma der indenfor byggefelterne og ifm. etablering af stier
terraenreguleres max +/- 0,25 meter. Indenfor byggefelt A tillades terreenregulering pa +/- 0,5 meter.

15.5 Ubebyggede arealer skal holdes ryddelige og ma ikke benyttes til nogen form for oplag og parkering. Eksempelvis ma henstilling og
parkering af kagretgjer over 3.500 kg opstilling af fritidsbade, uindregistrerede kgretgjer, og lignende ikke finde sted inden for

lokalplanomréadet.

15.6 Der kan anleegges én naturlegeplads i delomrade A eller delomrade C.
16 Belysning
16.1 Belysning ma kun forekomme i byggefelt A1 og C1 og skal veere nedadrettet eller pd anden made tilpasset omradets karakter

under hensyntagen til de naturmeessige veerdier.

17 Tekniske anlaeg

17.1 Tekniske anleeg og installationer, herunder el- og gasskabe samt ventilation skal veere indesluttet i bygningerne eller veere en del af
bygningernes arkitektur. Transformerstationer skal indpasses i omradet under hensyn til at de bliver sa lidt synlige som muligt og
placeres under hensyntagen til nabobebyggelse.

17.2 Ledninger skal fares i jorden.

19 Energi og forsyning
19.1 Bygningerne skal forsynes af vedvarende energikilder som etableres i forbindelse med bygningerne.

19.2 Der ma ikke opseettes solceller.

20 Forudsetninger for ibrugtagen
20.1 Inden ibrugtagning af bebyggelse skal parkeringsarealer, feelles friarealer vaere anlagt og beplantede og beskyttede naturomrader

plejede. Bebyggelsen skal ligeledes veere tilsluttet private og offentlige anleeg for regn og spildevand.

21 Midlertidige retsvirkninger
21.1 Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen ma omradet, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet

af den endelige plan. Det geelder efter planlovens 8§ 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af

anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortseettes som hidtil.
21.2 Nar fristen for fremlaeggelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Kommunalbestyrelsen give tilladelse til, at

ejendommen andres eller bebygges i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for

forslagets offentliggerelse og indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil et ar efter offentliggerelsen.
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22 Lokalplanens retsvirkninger
22.1 Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen,

ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

22.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke p& de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til
PlanSystemDK.

22.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa betingelse af, at
det ikke aendrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen

kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

22.4 Lokalplanen udlaegger et omrade til offentlige formal. Det betyder, at ejeren efter planlovens § 48 under visse forudseetninger kan

kreeve ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning. (kun nar lokalplanen udleegger arealer til offentlige formal)

23 Vedtagelsespategnelse
23.1 Forslag til lokalplan x.xx — yyy er vedtaget af Kommunalbestyrelsen den xxx

Bilag

Til redeggrelsen

. Luftfoto
. Bindingskort
. lllustrationsplan

Til bestemmelserne
. Matrikelkort
. Anvendelsesplan
. Beplantningsplan
. Materialer

Til orientering
. Projektforslag ved Norrgn Landskabsarkitekter
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Lokalplanomradets
afgreensning

Kortbilag 1 Luftfoto 1:2000




~~ Natura 2000
~—  Lavomrde
Fredsskov
. s3s0

.~ §3Mose

Kortbilag 2

§3Bng L. Omrdadets afgreensning
Skov » A
= ojdekurver _ Gasledning

— Sebeskyttelseslinje - Bevaringsveerdigt landskab

e Skovbeskyttelseslinje .. Spildevands- og regnvandskloak

Bindingskort 1:2000



Lokalplanomradets
afgreensning

Kortbilag 3 lllustrationsplan 1:2000




Lokalplanomradets
afgraensning

Matrikelskel

Byzone

Kortbilag 4 Omrade- og matrikelkort 1:2000
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Lokalplanomradets .

afgraensning Delomrade A - naturrum . Delomrade E - eng

Delomrade afgraensning. Delomrade B - bro . Delomrade F - natura 2000 mose
D Bygningernye ogeks.  pelomrade C - camping Mulige placeringer til naturlegepladsen

% Byggefelter . Delomrade D - parkering - — — - Sgbeskyttelseslinje / forslag til reduktion

Kortbilag 5 Anvendelsesplan 1:2000




v.. oo LoOkalplanomradets

! . Graes klippet ekstensivt eller intensivt efter behov
afgraensning

=" Indhegning . Omrade med lav bevoksning

O Eksisterende traeer . Sommerparkering med graes

I:I Bygninger - Afgraesset eng med kreaturer eller heste

Kortbilag 6 Beplantningsplan




maks bygningshgjde 5 meter

Kortbilag 7 principsnit
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Projektforslag ved Norrgn visualiseringer
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Projektforslag ved Norrgn Facademateriale




BEVAGELSEN RUNDT OM S@EN RESPEKT FOR LANDSKABET & FREDNINGEN EN SMAL BYGNING

Projektforslag ved Norrgn Situationsplan
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ATTRAKTION

Fra naturrummet ud mod sgen

SKOVEN

Fra byen ind mod skoven

Projektforslag ved Norrgn Snit i landskabet





