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Holbeek Kommune har den 12. juni 2018 vedtaget forslag til Tillaeg nr 1. til Lokalplan nr. 50-64 for et omrade
ved Sgbeeksvej og Sgbeaeksparken til udsendelse i hgring.




Baggrund

Holbaek Kommunalbestyrelse har d. 16. maj 2018 besluttet, at
imgdekomme en ansggning om en ny lokalplanlaegning for 12
raekkehuse ved Sgbaeksparken.

Den geeldene lokalplan nr. 50-64 udlaegger omradet til boligformal
ved 12 raekkehuse, uden at bestemme den naermere placering for
bebyggelse og vejudformning.

Far byggeretten kan udnyttes, er der derfor ngdt til at ske ny
lokalplanlaegning, som tager stilling til placering af bebyggelse samt
vejudformning og adgang hertil.
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Formal

Med neerveerende tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 50-64, fastsaettes
bestemmelser for placering af bebyggelsen og vejudformningen.
Bebyggelsen placeres med hensyntagen til de naermeste naboer, og
vil i udformning ligne det omkringliggende boligomrade i lokalplan 50-
64.

Boligerne er desuden placeret séledes, at vandboringerne i omradet i
pavirkes.

Alle gvrige bestemmelser i lokalplan 50-64 er derved fortsat
geeldende, og naervaerende tilleeg tilfgjer praeciserede bestemmelser,
for det, der i lokalplan 50-64 betegnes delomrade 3.




Lokalplanomradet

Omradet er beliggende pa en stgrre matrikel, som ogsa rummer en
andelsboligforening p& 14 boliger.

Omradet er i dag bestdende af sldet graes, vildt voksende graes samt
én drikkevandsboring, med to boringer graensende op til omradet.
Den nye bebyggelse vil bygge videre pd det omkringliggende
bymiljgs udtryk, med 12 et-etagers raekkehuse.

Der opnas vejadgang via Sgbaeksparken, som 0gsd betjener de
omkringliggende boliger. Derved opnas et samlet bymiljg.

Vejadgang fra Sgbaeksparken, set mod vest

Vejadgang fra Sobaeksparken, set mod gst
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Omré8det set fra syd

Vandboring inden for omridet
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Lokalplanens indhold

Lokalplan 50-64 tillader opfgrelsen af 12 boliger i form af reekkehuse
i 1 etage indenfor omradet.

Lokalplanen mangler dog bestemmelser og kortbilag, der fastlaegger
placering af bebyggelse og vejudformning.

Med dette tilleeg til lokalplan 50-64, tilfgjes disse.

Lokalplan nr. 50-64 for omradet
ved Sabaksvej ox Sebwksparken

TILLAT) MR 72 TIL KOMMUNEFLASES

Tomved kommune

01

Se Lokalplan 50-64

Bebyggelse

Placering af bebyggelse kan ikke ske naermere end 10 meter pd
vandbopringer i omradet, og de ma ikke anleegges naermere end 2
meter fra vandledninger.

Dette tager placeringerne pd kortbilag 5 hgjde for.

Bebyggelsen skal etableres som beskrevet i lokalplan 50-64.

Vej

Tilkgrsel til omradet, skal ske fra Sgbaeksparken, i den nordvestlige
afgreensning af omradet.

Tilkgrsel og vejudformning af angivet p& kortbilag 5.

Vejen skal etableres som beskrevet i lokalplan 50-64.

/

4/16


https://dokument.plandata.dk/20_1111889_APPROVED_1225185859375.pdf

Borgerinddragelse

Da lokalplanforslaget er et tillaeg til den geeldene lokalplan 50-64, og
ikke sendrer ved anvendelse eller byggeret for omradet, anses
tilleegget for en mindre vaesentlig lokalplanlaegning.

Planloven giver mulighed for, at lokalplanforslag af mindre vaesentlig
karakter, sendes i hgring i mindst 2 uger.

Planforslaget er i hgring i 2 uger i perioden 12. juni 2018 til 25. juni
2018.

Behandling af hgringssvar

Administrationen har modtaget xx
hgringssvar i hgringsperioden.

Du kan se behandlingen af hgringssvarene
her:

(Indseet "Dokument til download")
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Statslig og regional planlegning

Lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlige
drikkevandsinteresser (OSD). Holbaek Kommune skal derfor fglge
"Bekendtggrelse nr. 1697 af 21. December 2016 om krav til
kommuneplanlaegning inden for omréder med szerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger uden for disse”. At omradet er udpeget som
omrade med szerlige drikkevandsinteresser har dog ingen
konsekvenser for indholdet i lokalplanforslaget, og der er ikke behov
for at fastsaette saerlige retningslinjer for grundvandsbeskyttelse.
Primaert fordi lokalplanforslaget er i overensstemmelse med
kommuneplanen og omfatter allerede lokalplanlagte byomrader.
Sekundezert fordi boliger vurderes ikke at udggre en risiko mht.
grundvandsforurening jf. “vejledning om krav til
kommuneplanlaegning inden for omréder med szerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger uden for disse”.

Det vurderes, at lokalplanforslaget er i overensstemmelse med den
statslige og regionale planlzegning.

o et

Kommuneplan 2013-2025

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplan 2013.
Lokalplanomradet er beliggende i rammeomrade 11.B11. Omradet
er beliggende i byzone og skal forblive i byzone. Rammeomrade
11.B11 giver mulighed for villaer og reekkehuse til boligformal. Den
eksisterende lokalplan 50-64 fastlaegger rammerne for bebyggelsen i
omradet, mens naervaerende tillaeg fastleegger placeringen heraf.
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Eksisterende lokalplaner

Den eksisterende lokalplan 50-64 vil fortsat geelde, efter
naervaerende tilleegs vedtagelse.

Naerveerende tillaeg til lokalplan 50-64 tilfgjer bestemmelser
angdende bebyggelsens samt vejens placering.

Med vedtagelsen af neervaerende lokalplan, aflyses derfor § 4.3 med
ordlyden "Forinden der sker nybygning af omr8de I, II, eller V skal
der fremsendes planer for udstykning og bebyggelse til godkendelse
hos kommunalbestyrelsen”, i lokalplan nr. 50-64 for omradet ved
Sgbaeksvej og Sgbaeksparken.

Lokalplan nr. 50-64 for omradet
ved Sahaksve] og Sebaksparken

e
Lz mam vl
Tormved bammune
20m

Se lokalplan 50-64.
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Diverse udpegninger

Der er en drikkevandsboring indenfor omradet, og flere andre i
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umiddelbar neerhed.

Bebyggelsen skal holde en afstand p& minimum 10 meter fra
boringerne, og 2 meter fra vandledninger.

Bebyggelsen vil ikke pvirke boringerne.
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Energi og forsyning
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Energiforsyning

SEAS/NVE er netselskab og elleverandgr i omrédet, dvs. de har
ansvaret for en sikker elforsyning i omradet. Der kan frit vaelges
elleverandgr. Elleverandgrselskabet er det selskab, der szlger el til
slutbrugerne.

Varmeforsyning

I omradet er der tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, idet der Note*: Jf. planlovens §19 stk. 4 skal

er (gas/fjernvarme) i omradet. Opvarmning ma ikke ske ved byrédet dispensere fra en lokalplans
etablering af oliefyr (supplerende opvarmning skal opfylde kravene bestemmelser om tilslutning til et

for dispensation til fritagelse for tilslutning til kollektiv varmeforsyning  kollektivt varmeforsyningsanlaeg som
jf. Bekendtggrelse om tilslutning m.v. til kollektive betingelse for ibrugtagning af ny
varmeforsyningsanlaeg, BEK nr. 31 af 29. januar 2008, § 15 stk. bebyggelse, ndr bebyggelsen opfores
2.). som lavenergibebyggelse. Ved

lavenergibebyggelse forstas bebyggelse,
OBS: I gvrigt gaelder forbud jf. varmeforsyningsloven mod etablering  der pa tidspunktet for ansggningen om
af elopvarmning i ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt byggetilladelsen opfylder de
til kollektiv varmeforsyning. Skriv forbuddet ind, sdfremt det er energirammer for energibygninger, der er
relevant. fastsat i bygningsreglementet.
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Vandforsyning

Omradet forsynes af Jyderupstations Vandvaerk. Vandvaerket kan
godt forsyne det nye boligomrade inden for vandvaerkets
nuveerende indvindingstilladelse.

Regn- og spildevand

Omradet er separatkloakeret jf. geeldene spildevandsplan. I Holbaek Kommune opfordrer bygherre og
lokalplanomradets nordlige afgraensning er der etableret flere projekterende til at kontakte de
kloakledninger, herunder et knudepunkt. respektive forsyningsvirksomheder og

myndigheder tidligt i projekteringsfasen
med henblik pd koordinering, rad og
Tilladelse til kloaktilslutning skal sgges hos Holbaek Kommune. vejledning.

Spildevandsanlaegget skal etableres pd privat anledning, og det
kraeever kommunalbestyrelsens godkendelse. Det forventes, at det
udfgrte kloakanlaeg kan overtages af Fors A/S pé visse vilkar.

Inden kloakanleegget udfgres, skal der veere truffet en aftale mellem
kommunalbestyrelsen og den, der lader anlaegget udfgre, om den
gkonomiske afregning i forbindelse med Fors A/S' overtagelse af
anlaegget. Herunder skal der treeffes aftale om kloaktilslutningsbidrag
og eventuel godtggrelse for anleeggets veerdi. Der skal yderligere
traeffes aftale om dimensioneringen af anlaegget, fgr det eventuelt
kan overtages af Fors A/S.

Det er Fors A/S, der afggr, om det gnsker at overtage et privat
feelles spildevandsanlaeg.
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Affald og genbrug

Affald bortskaffes i henhold til “Regulativ for bortskaffelse af
husholdningsaffald” for Holbeek Kommune.
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Baeredygtighed

Planen er vurderet i forhold til en raekke baeredygtighedsparametre,
som beskrevet nedenfor.
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Byggeri og planlaegning

Omradet er beliggende i omrade med szerlige drikkevandsinteresser.
Overflade fra befzestede arealer, sdsom tage og veje, skal derfor
ledes til regnvandskloak.

Omradet ligger i omrader med saerlige drikkevandsinteresser (OSD).
Jyderup Stations Vandvaerk har 1 indvindingsboring inden for
lokalplanomrédet og 3 boringen beliggende umiddelbart op til
lokalplanforslaget

Den naturlige beskyttelse af grundvandet i omrédet er god.
Vandveerket indvinder fra dybtliggende sandlag og er velbeskyttet
med over 25 meter ler.

Omrédet ligger indenfor indvindingsoplandet til Jyderup Stations
Vandvaerk. Den taette beliggenhed til indvindingsboringer betyder, at
der er flere afstandskrav som skal overholdes i forbindelse med
byggeriet. Ligeledes vil der blive stillet skeerpede krav til
kloakarbejder, herunder krav om fuldsvejste ledninger i fuldsvejste
forergr.

Der vil ikke ske nedsivning af hverken vejvand eller tagvand idet
overfladevand tilsluttes kloaksystemet.

Det vurderes, at boligerne ikke vil pdvirke muligheden for indvinding i
omradet.

Bebyggelsen skal holde en afstand pd minimum 10 meter fra
boringerne og 2 meter fra vandledningerne.

]

Transport

Der er gode stiforbindelser mod nord og vest, til Jyderups bymidte
og station, samt sydvest mod skoven.

Ressourcer og miljo

Affaldshdndtering skal ske som foreskrevet i Renovationsvaesenets
regulativer. Der stilles ikke szerlige krav til affaldsindsamling.
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Stoj

Lokalplanomradet ligger ikke i et stgjbelastet omrade. OBS. Se evt. Miljgministeriets
publikationer "Stgj fra Veje” - vejledning
nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra
virksomheder” - vejledning nr. 5, 1984,
"Stgjkortleegning og stgjhandlingsplaner”
- vejledning nr. 4, 2006, samt
vejledninger om flystgj (nr. 5/1994) og
jernbanestgj (nr. 1/1997).
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Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke klassificeret som jordforurenet. Flytning af  Hvis der efterfglgende ved grave- og

jord kreever tilladelse fra Holbeek Kommune. anlaegsarbejdet konstateres

Region Sjzelland har ingen oplysninger om jordforurening i omradet. jordforurening, skal arbejdet indstilles og
kan fgrst genoptages nar dette
meddeles. Fundet anmeldes til Vaekst og
Baeredygtighed, Holbaek Kommune jf.
jordforureningslovens § 71. Send en mail
til jord@holb.dk eller kontakt os pa tif. 72
36 36 36. Andret anvendelse af kortlagt
forurenet jord kan kraeve tilladelse efter
jordforureningslovens § 8.
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Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder i lokalplanomradet.
Der kan dog sagtens fremkomme fund indenfor lokalplanomradet,
f.eks. i forbindelse med byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan
bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pa
landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet anmode Museum
Vestsjzelland om en udtalelse. S&fremt der i forbindelse med grave-
og anlaegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af
arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal
anmeldes til Museum Vestsjeelland, jf. museumslovens § 27.
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Miljovurdering

Der er foretaget en screening af lokalplanforslagets miljgmaessige
p%virkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer (Lbk nr. 425 af 18. maj 2016). Miljgscreeningen er
offentliggjort som bilag til planforslaget.

Ifglge lovens § 8, stk. 2, nr. 2 skal der udarbejdes en miljgvurdering,
ndr der tilvejebringes planer, som giver mulighed for
anlaegsprojekter, der kan fa en veesentlig indvirkning pa miljget.
Lokalplanforslaget vurderes p& baggrund af en screening ikke at
kunne f& en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke
at veere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

- bebyggelsen respekter afstandskravet til vandboringerne

- boliger ikke indgar pa bilag 1 eller 2
- der ikke er gvrige parametre, som fordrer en pavirkning af miljoet.
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Servitutter

Nedenstdende servitutter aflyses ikke af lokalplanen.
Ejer- og radighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse servitutter i
ngdvendigt omfang.

Fglgende servitutter er lyst pd matr.nr. 15lh, Jyderup By, Jyderup
Dokument lyst den 16.07.1964 nr. 6408-21 om vandveaerk mv.
Servitut om vandboringer. Naturggdning ma ikke bruges i en afstand
af 10m fra vandboringer. Pataleberettiget er Jyderup Vandvaerk.

Dokument lyst den 25.09.1981 nr. 22260-21 om vej.
Servitut om paligning af vejbidrag. Pataleberettiget er Holbaek
Kommune.

Dokument lyst den 06.06.1985 nr. 14060-21 om vejforpligtelser.
Servitut om fordeling af udgifter til etablering af stamveje og stier, i
henhold til kortbilag. Pataleberettiget er Holbaek Kommune.

Dokument lyst den 23.02.1994 nr. 8230-21 om kollektiv
varmeforsyning.

Servitut om omrade med tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.
Pataleberettiget er Fors A/S.

e
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Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Gennemfgrelse af planen kraever ikke szerlige tilladelser eller
dispensationer.

S
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Lokalplanens gennemforelse

Arealet er privatejet. Realisering af den med planen muliggjorte
bebyggelse sker saledes pa foranledning af privat udvikler.

Udformning og anlaeg af forsyningsledninger, trafikanleeg m.v. skal
ske efter aftale med de respektive myndigheder herom, jf. de
saerskilte afsnit.

Udvikler afholder udgifter til fglgeanlaeg i forbindelse med etablering
af vejoverkgrsler m.v.
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50-64 tilleeg nr. 1 Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr 50-64 for omradet ved Sebaksvej og Sebaeksparken
Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 50 af 19. januar 2018 om planleegning med senere lovaendringer fastlaegges hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal

Kommentar: Lokalplanen er udformet som tillzeg til lokalplan nr. 50-64 for omr8det ved Sobacksvej og Sobacksparken.
Bestemmelserne i dette tillaeg, supplerer derfor de allerede gaeldene bestemmelser i lokalplan nr. 50-64.

Lokalplanens formal er, at:

1.1 fastleegge placering af omradets bebyggelse og vejadgang

§ 2 Omrade og zonestatus
2.1 Lokalplanomradet afgreenses som vist pd kortbilag 4, og omfatter en del af matr. nr. 15lh Jyderup by, Jyderup.
2.2 Omradet er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.
8§ 3 Anvendelse
Lokalplanens anvendelse er:
3.1 boligformal
8§ 4 Bebyggelsens omfang og placering

Kommentar: Disse bestemmelser supplerer de allerede geeldene bestemmelser i lokalplan 50-64.

4.1 Bebyggelse skal placeres indenfor byggefelterne, som vist pa kortbilag 5.
4.2 Bebyggelse skal placeres mindst 10 meter fra vandboringers center, og 2 meter fra vandledninger.
8§ 5 Vej

Kommentar: Disse bestemmelser supplerer de allerede geeldene bestemmelser i lokalplan 50-64.

5.1 Tilkersel til omradet skal ske fra Sgbaeksparken, beliggende i det nordvestlige hjgrne af lokalplanomradet, som vist pa kortbilag
5.

5.2 Vej A-B skal fglge det skitserede vejudlaeg pd kortbilag 5

8§ 6 Aflysning af lokalplaner

6.1 I lokalplan nr. 50-64 for omradet ved Sgbaeksvej og Sgbaeksparken, aflyses § 4.3 med ordlyden "Forinden der sker nybygning
af omr8de I, II, eller V skal der fremsendes planer for udstykning og bebyggelse til godkendelse hos kommunalbestyrelsen".

8§ 7 Midlertidige retsvirkninger

7.1 Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, m& omradet ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet
af den endelige plan. Det geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af
anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsaettes som hidtil.

7.2 N&r fristen for fremlaeggelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til, at
ejendommen andres eller bebygges i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for
forslagets offentliggerelse og indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil et ar efter offentligggrelsen.

Vedtagelsespategnelse

Forslag til Tillzeg nr. 1 til lokalplan nr. 50-64 for omr8det ved Spbaeksvej og Spbaeksparken er vedtaget af Holbaek Kommune den
12. juni 2018.
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