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Haringssvar vedrgrende lokalplan 11.12. Boliger ved Sgbaeksparken

Generelle bemarkninger

Styregruppen for lokalforum Jyderup har valgt at afgive hgringssvar vedrgrende denne lokalplan, idet
omradet er omtalt i Jyderups udviklingsplan, som dannede grundlag for Helhedsplanen for Jyderup. |
udviklingsplanen skriver vi blandt andet:

Placering og indretning af nye boligomrader.

Vi skal til at teenke anderledes, nar vi vil skabe nye boligomrader. Fremfor at bebygge det abne land
med flere parcelhuse langt fra centrum skal vi til at lave byfortaetning og byomdannelse tet pa statio-
nen og bymidten. Vi mener, der er behov for at gennemga mulige byggegrunde i eller teet pa bymidten
og eventuelt @ndre lokalplanerne, sa det bliver muligt at udstykke sma grunde og bygge i hgjden. (2-3
etager)

Byforteetning

Her vil vi farst og fremmest pege pa Sgbaksgrunden (areal langs gstsiden af Sghaeksvej) som et cen-
tralt byomrade, hvor der kan udstykkes sma grunde og bygges lidt i hgjden. Arealet er privatejet, og
der eksisterer en lokalplan, som maske skal tilrettes. Vi forestiller os byggeri i to, hgjst tre etager, og
det enkelte boligomrade skal have varierende byggehgjde og veere udstyret med faellesfaciliteter som
legepladser, gardhaver, felleshuse og grenne arealer. Udformningen bgr muliggere felleslgsninger
pa dagligdagens problemer. Maske kunne man ogsa forestille sig et element af erhvervsliv: Institutio-
ner? Liberale erhverv? Kontorhus med hjemmearbejdspladser?

Lokalplanforslaget tilgodeser i nogen grad disse gnsker, men vejfgringer og byggefelter ger det van-
skeligt, at skabe variation og plads til de sociale omgangsformer, som bar veere et krav i et omrade
med sma og taetliggende huse. Lokalplanen giver sa mange bindinger i byggefelter og vejplaceringer,
at selv, hvis den nuvearende ejer matte afhande grunden, vil en anden og mere kreativ bygherre vere
tvunget til at arbejde efter en stort set lige sa fantasilgs bebyggelsesplan.

Nedenstaende er blot en antydning af, hvordan lokalplanen kunne have givet mulighed for et - set med
vore gjne — bedre bomiljg:

Den nordlige vej forleegges mod gst som en feelles adgangsvej til boligerne og til den nzrliggende in-
stitution (matr. 15mt og fi). Boligerne placeres i to klynger med 10 boliger omkring et feelles havean-
leeg (til feelles samveer, leg og feelles pligter i form af vedligeholdelse med mere). Alle parkeringsplad-
serne placeres ved vejen. Beleegningen foran husene udfares saledes at biler kan kere til og fra.

Den gst/vest gaende vej forleegges mod syd og boligerne placeres i 2 klynger 4 10 plus et par boliger
mere. Alle parkeringspladser placeres ved vejen.

Adgangen til det sydlige omrade sker fra Sgbaeksparken og boligerne placeres i 2 klynger med 6 boli-
ger.
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Alt i alt naesten samme antal boliger — gerne i varieret hgjde efter omgivelser og terren. Mindre veja-
real og mindre kersel i boligomraderne. Flere feellesomrader med bedre muligheder for feelles aktivite-
ter.

| stedet for at lave en lokalplan, der blindt falger op pa bygherres gnsker, bgr man lave en lokalplan,
der tilgodeser de fremtidige borgeres udfoldelsesmuligheder. Der er givet greenser for hvad man kan
med en lokalplan, men planen skal vel farst og fremmest sikre at byen udvikler sig sadan som borgere
og politikere gnsker det, og ikke som tilfeldige grundejere gnsker det. En lokalplan bgr kunne rumme
udfordringer for bygherren og ikke bare sikre et maksimalt antal boliger.

Pa borgermgdet den 21/8 gav bygherre udtryk for, at der meget vel kan ga nogle ar far projektet bliver
realiseret. Der bar sdledes vere tid til at give denne lokalplan en ny behandling med henblik pa i hg-
jere grad at tilgodese byens behov for gode og velplanlagte boligomrader.

Safremt planarbejdet ikke kan ga om, har vi en reekke konkrete bemaerkninger til planens enkelte punk-
ter.

Bemarkninger til lokalplanen

Klimasikring

Af kommuneplanens ramme for omrade 11B15 fremgar falgende:

Der er i forbindelse med udfart registreringsarbejde ved Klimatilpasningsplanen konstateret, at der er
en middel risiko for, at der inden for rammen kan ske en pavirkning. Det kan medfgre vasentlig for-
gget vandstand eller pavirkning af eksisterende veardier eller bevaringsvaerdige bygninger. Forholdene
skal iagttages ved nermere planlaegning.

Lokalplanen har ikke medtaget dette forhold. Miljgscreeningen naevner (punkt 5) at omradet generelt
ligger niveaumassigt lavere end de omgivende omrader. Pa borgermgdet den 21/9 naevnede en beboer
fra Sgbaksvej (som ligger niveaumassigt lavere en lokalplanomradet!), at der kan vere problemer
med regnvand fra lokalplanomradet. Med en taet bebyggelse, vejarealer og parkeringspladser ma det
forventes, at problemerne vil vokse. Det navnes i beskrivelsen af lokalplanen, at der er dannet en sg,
men at der ikke stilles krav om, at denne sg omdannes til et egentligt regnvandsbassin med filtrerende
aflab med videre. | screeningens punkt 34 naevnes, at kommunen eventuelt kan give tilladelse til etab-
lering af et bassin. Ud fra ovenstaende rammebemarkning, bgr lokalplanen stille krav om etable-
ring af et regnvandsbassin eller pa anden vis tage hand om denne problemstilling, hvilket i gvrigt
ogsa ville vare i god overensstemmelse med kommunes baredygtighedskriterier. Bar sgen overhove-
det tillades, hvis den ikke udfgres som et regnvandsbassin, jeevnfar netop screeningens punkt 34?

Delomrader

Af miljgscreeningen fremgar, at lokalplanomradet har 3 delomrader. Delomraderne er ikke beskrevet
og navngivet i lokalplanen. I det falgende antager vi, at delomrade 1 er det nordligste omrade, delom-
rade 2 er det midterste og 3 det sydligste omrade.

Udstykninger
Lokalplanen angiver, at omradet kan udstykkes i henhold til principperne vist pa kortbilag 5. Kortbila-
get angiver imidlertid -sa vidt det kan ses - ingen principper for udstykning!

Bebyggelsens omfang og placering

I miljgscreeningens konklusion star der i en af pindene:

der fastleegges bestemmelser om omfang og udformning pa byggeri i overensstemmelse med det om-
kringliggende boligbyggeri.

Der er ingen omliggende boligomrader, der er planlagt med et lignende omfang, sa umiddelbart giver
denne pind ikke megen mening. Som et kompromis mellem de omliggende omrader med en bebyggel-
sesprocent pa 25 bar bebyggelsesprocenten &ndres fra 40 til 35. Dette ogsa i relation til delomrader-
nes smalle og langstrakte facon samt ikke mindst, at de patenkte boliger er meget sma, hvilket vil give
helt omradet et meget kompakt udtryk. Rigtig mange huse og parkeringspladser pa meget lidt plads.



Side 3

Kravet om at alle boliger i delomraderne 2 og 3 skal placeres pa byggelinje 8 m fra vej medvirker til at
skabe et ensformigt udtryk. Hvis boligblokkene kan drejes og forskydes i forhold til hinanden vil det
skabe mere afveksling i omraderne og i flere tilfelde kunne skabe sterre uderum bag boligerne. Hvis
vejarealerne &ndres som beskrevet senere, vil det skabe endnu bedre muligheder for variation.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

I miljgscreeningens konklusion star der i en af pindene:

der fastleegges bestemmelser om omfang og udformning pa byggeri i overensstemmelse med det om-
kringliggende boligbyggeri.

I alt overvejende grad er det omliggende byggeri typisk enkeltstaende familieboliger opfart i gule eller
rade teglsten, der star som blank mur. Nar lokalplanen abner for anvendelse af stort set alle byggema-
terialer pa facaderne, er det sveert at se, at der er fulgt op screeningens konklusion. Som minimums-
krav bgr husene opfares i — eller beklaedes med — teglsten, der star som blank mur.

| screeningens punkt 6 er angivet, at lokalplanen vil indeholde bestemmelser om maksimalt glanstal pa
tagsten. Dette fremga ikke af lokalplanen.

Vej, sti og parkeringsforhold

Af miljgscreeningens konklusion og punkt 35 fremgar, at lokalplanen rummer en tredelt vejstruktur. |
bemarkningerne til lokalplanen refereres screeningen for en todelt vejstruktur, og lokalplanen opererer
da ogsa kun med en todelt vejstruktur. Vi anbefaler den tredelte struktur, saledes at delomrade 3
far adgangsvej fra Sgbeeksparken. Derved opnas, at der vil komme ferre biler ud og ind ved
Sabaksvej, hvilket flere borgere understregede ngdvendigheden af. Desuden vil det veere muligt at ud-
leegge alle veje som opholds- og legeomrader med en maksimal hastighed pa 15 km. i timen pa samme
made som vejarealet i delomrade 1. Dette vil samtidig i nogen grad medvirke til at kunne skabe et
bedre bomiljg.

Det kan undre, at vejen i delomrade 1 er angivet som en lang lige vej. Nar vejen netop skal udfares
som opholds- og legeomrade med ringe hastighed, bar vejen udfegres med naturlige forhindringer ved
at lave forskydninger i placeringen af boligerne. Lokalplanens billede fra Skanderborg viser lidt i den
retning.

I beskrivelsen af lokalplanen er det under trafikforhold angivet at de 5 boliger, der forventes placeret
langs med Sgbaeksparken, vil fa indkarsel fra Sgbeaeksparken. Lokalplanen beskriver ikke dette nzr-
mere, men det ma vere hensigtsmaessigt, at disse boliger orienteres mod de gvrige boliger i omradet.
Dertil kommer, at det af trafikale grunde staerkt ma frarades at have 5 tatliggende udkarsler (plus vej
til delomrade 1 plus vej til en stor institution) til en forventet stadig staerkere trafikeret vej (Sgbeekspar-
ken).

Pa borgermgadet gjorde flere opmarksom pa, at der bar sikres bedre udsynsforhold ved alle vejud-
mundinger i form af afskarne hjgrner, som det ses ved de gvrige vejes udmunding i Sgbaeksve;.

Af screeningens punkt 15 fremgar, at der skal etableres en sti, der forbinder delomrade 1 og 2. Det er
en rigtig god idé, men denne sti er ikke medtaget i lokalplanen! Der kan etableres stier i det granne
omrade, men de er ikke beskrevet som anlagte stier med belaegning og lys, hvilket vil vaere ngdvendigt
for reelt at binde de to omrader sammen, som netop skal vere felles om legeplads og grent omrade.
Stien mellem delomrade 1 og 2 ber vere et krav.

Det ma bemeerkes, at stien EF fgres ud i en vej uden fortov, hvorfor den ikke umiddelbart egner sig
som gangsti.

Pa styregruppens vegne

Preben Gajhede
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