Restaurant Skarresg

08
Skarresg Vandrehjem & Camping

RESTAURANT SKARRESY
SKARRES@J VANDREHJEM & CAMPING.

Projektgrundlag for Jyderup Fondens etablering af restaurant,

vandrehjem og campingplads ved Skarresg i Jyderup

Udarbejdet af arbejdsgruppen for Jyderup Fonden i sommeren 2015




Version 1.5 (10-08-2015)

1 INDHOLD
B (3o | 1=T oY o~ 5 PRSP 3
3 Hvilken udvikling understgtter Restaurant Skarresg og Skarresg Vandrehjem & Camping? ................... 5
3.1.1 NALUMPAIK AMOSEN ...ttt ettt ans 6
3.1.2 JYAEIUP HBJSKOIE. ..ottt st e e s be e e saae e sateesbeeesaseesanas 6
3.1.3 Tiltraekning af hgjtkvalificeret arbejdskraft........cccviviiiniiiiiiiii e 6
1= = 1 = PP PP PO PPRRROPPRRON 7
4.1 Scenario I: Restaurant Skarresg og Skarresg Vandrehjem & Camping ......ccoccvevevriieeeiniieeeseiiieeennnns 9
4.1.1 SKAITES® CAMPINE couveeeiuieeiiieeriee ettt e st e steeestteesteessteeesateesbaeessteessbaeenseeesnsaesssseesnseesnnsessnseesnsens 9
4.1.2 SKArres® VandrENJEIM ....coccuiiiiiee et tee e e et e b e e sbeeessteesnteesneeesnreeenseeas 9
4.1.3 RESTAUIANT SKAITESE ....eeeeeiieeiieeie ettt st ettt sb e b it st e e b e sbeesaeesane e 9
4.1.4 o] oL =41 011 o = SO UPPPT P 10
4.1.5 @konomi: investeringer 0g rentabilitel........cc.coiceeiiieeiececeece et e 11
4.1.6 (07 T g aY T [aT=7 o] F=Te £ =T o IO 11
4.1.7 Omkostninger til renovering og tilbygning pa Skarridsghjemmet .........cccccvvvvvvceeceeveenennnen. 11
4.1.8 Arbejdsgruppens anbefaling.........cooiiiiiiciie s 11
4.2 Scenario ll: Campingpladsen som campingplads eller rekreativt omrade........ccccceevvvecveeccieeennen. 12
421 @konomi: investeringer 0g rentabilitel........cc.coiceeiiieeiececeece et e 12
4.2.2 Arbejdsgruppens anbefaling..........oouiii e e 12
5  Etablering af Jyderup Fonden og k@b af matriklerne ... 15
6 Bilag A: BKoNOmMISKE DEIEGNINGET ...cuecviciiceiericteceece ettt ettt ettt et ettt be e te e e sbeeteensesasennesras 16
7  Bilag B: illustrationer af vandrehjem, restaurant og campingplads ........cccoecviieivcieeeiicieee e 17

7 AR T )
Vandrehjem Restaurant P —_— — Camping
ST fff;—/,fi r Zrrr i 7 / 7
T /

Ly




Version 1.5 (10-08-2015)

2 INDLEDNING

[ foraret 2015 meddelte Holbaek Kommune, at kommunen ville seelge campingpladsen ved
Skarresg. Pa et borgermgde i Jyderup i juni 2015, gav borgerne Kklart udtryk for, at
campingpladsen pga. sin specielle beliggenhed ved sgen tjener et sarligt formal som
rekreativt omradde for befolkningen, og at den derfor ikke ma szelges til private. Borgerne gav
ogsa udtryk for, at den bedste lgsning var, at kommunen fortseetter sit ejerskab af
campingpladsen, og at kommunen sgrger for at renovere bygningerne pa campingpladsen.
Alternativt var det borgernes gnske, at byens borgere via en fond overtager campingpladsen
og selv forpagter den ud.

Holbaek Kommune meddelte ogsa, at kommunen vil selge Skarridsghjemmet, som ligger pa
den modsatte side af Slagelsevej. Salget af Skarridsghjemmet var ogsa et tema pa
borgermgdet, og der blev ogsa her givet udtryk for, at borgerne gnsker, at Skarridsghjemmet
anvendes til formal, der kan styrke erhvervslivet, turismen og boszetningen i Jyderup.
Budskabet fra byens borgere var derfor, at salget af Skarresg Camping og Skarridsghjemmet
skal ske med en malsaetning om at styrke byens erhvervsliv, turisme og bosaetning. Dette kan
ske ved at stille krav om, at Skarridsghjemmet skal szelges med det formal at blive til en
restaurant og et vandrehjem, og om muligt at se salget af Skarridsghjemmet og
campingpladsen som et faelles projekt og dermed et samlet salg.

Efter borgermgdet i Jyderup i juni 2015 blev der nedsat en arbejdsgruppe bestaende af
arkitekt Carsten Hjort Boesen, direktgr Steen Steensen og drifts- & udviklingschef Niels
Agerbo. Arbejdsgruppens kommissorium er at afsgge mulighederne for at oprette en fond,
som kan overtage campingpladsen og Skarridsghjemmet, beskrive mulighederne for at drive
campingpladsen, vandrehjem og restaurant i Jyderup, og komme med anbefalinger til
campingpladsens fremtid, hvis kommunen kun veaelger at gd videre med salg af
campingpladsen til Jyderup Fonden.

Det fremgar af Holbaek Kommunes erhvervs- og turismepolitik, at et politisk fokus pd turisme
skal sikre, at vi fdr taenkt og brugt turismeerhvervet pd nye mader. Ud over arbejdspladserne og
den ggede omsaetning vil en satsning pd turisme betyde, at vi fdr skabt mere kendskab til og
mere omtale af Holbaek Kommune. Den omtale kan fa afgerende betydning, ndr vi skal tiltreekke
nye virksomheder, som er pd jagt efter ny beliggenhed. Samme positive indtryk kan vi give
turister, som mdske en dag bliver tilflyttere til kommunen. Endelig er de oplevelser og
muligheder, som turismeerhvervet tilbyder, tilgaengelige bade for turister og kommunens egen

borgere.
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Holbzek Kommune erkender dog i erhvervs- og turismepolitikken, at det er ngdvendigt at
taenke alternativt, da tiden og skonomien ikke er til store gkonomiske satsninger betalt af
kommunale midler. Derfor skal mulighederne for et gget samarbejde omkring markedsforing,

projektudvikling og service med nabokommunerne og andre relevante aktgrer udbygges.

Borgerne i Jyderup tilbyder med dette projekt Holbaek Kommune en alternativ Igsning, hvor
borgerne gar ind og stgtter op om udviklingen af bade turisme, tilflytning og erhvervsliv.
Borgerne i Jyderup gnsker at tage ansvar for udviklingen af ikke kun deres egen by men af
hele Holbaek Kommune, fordi borgerne i Jyderup er stolte af at bo i Nordvestsjalland og af
deres by og den smukke natur ved Skarresg. Holbaek Kommune og borgerne i Jyderup kan i
feellesskab med dette projekt skabe et fyrtarn, som vidner om pionerand, samarbejde og
initiativrigdom i provinsen. Kommunen kan skabe de ngdvendige forudseetninger for
udviklingen ved at szelge Skarridsghjemmet og campingpladsen til Jyderup Fonden, sa byens
borgere kan skabe dette fyrtarn i Holbeek Kommune, der vil skabe vakst, tilflytning og

arbejdspladser i kommunen.

[ det fglgende vil arbejdsgruppen beskrive grundlaget for den gnskede lgsning med etablering
af Restaurant Skarresg og Skarresg Vandrehjem & Camping. Arbejdsgruppen vil endvidere
anbefale, hvad der skal ske med Skarresg camping, hvis kommunen kun vaelger at ga videre

med salg af campingpladsen til Jyderup Fonden.
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3  HVILKEN UDVIKLING UNDERST@TTER RESTAURANT SKARRES® OG SKARRES@ VANDREHJEM &
CAMPING?

Det har veeret en forudseetning for arbejdsgruppen, at det store projekt med at skabe
grundlaget for at lade en forpagter drive Restaurant Skarresg og Skarresg Vandrehjem &
Camping understgtter den gnskede erhvervs- og turismeudvikling i Jyderup som by og
Holbaek Kommune som helhed, og at der er et solidt grundlag i form af igangveerende
projekter, som kan understgtte og understgttes af et sddan projekt, en solid infrastruktur og

et realistisk gkonomisk grundlag.

Holbaek Kommune vil for at understgtte turismen i kommunen og en kommende Holbaek
Arena for det fgrste have behov for at gge overnatningskapaciteten i kommunen, og for det
andet have behov for et stgrre udbud af gode spisesteder pa niveau med Suri, ElImely Kro,
Bromglle Kro o.a. Et godt restaurationsmiljg vil veere med til at ggre Holbaek Kommune til et
attraktivt sted at arbejde og eventuelt bosaette sig for hgjtkvalificeret arbejdskraft. Et
vandrehjem og en campingplads i Jyderup kan bidrage til at heeve den samlede
overnatningskapacitet i kommunen, og en restaurant i de smukke omgivelser ved Skarresg vil
blive en attraktion i sig selv og bidrage til at saette fokus pa de gode spisesteder og de lokale
ravarer, som produceres i Nordvestsjalland. Geografisk og infrastrukturmaessigt vil en
restaurant i Jyderup blive et oplagt mgdested for personer pa forretningsrejse, det lokale

erhvervsliv, borgere og turister.
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3.1.1 Naturpark Amosen

Jyderup er i spil som indgangsporten til Naturpark Amosen pga. sin gode infrastruktur med
motortrafikvej/motorvej og Nordvestbanen til/fra Ksbenhavn. Naturpark Amosen vil etablere
en "station” pa campingpladsens omrade, og det vil veere oplagt, at den by, der bliver
indgangsport til Naturpark Amosen, kan tilbyde overnatning pa veerelser, i campingvogn, telt
eller hytte og et godt spisested. Holbzek Kommune vil dermed fa mulighed for at markedsfgre
sig som indgangsporten til Naturpark Amosen, og geester til Naturpark Amosen méa forventes
at ggre brug af de gvrige tilbud i Holbaek by og omegn, sa der skabes en dynamisk effekt for

turismeerhvervet og restaurationsmiljget som helhed i kommunen.

3.1.2 Jyderup Hgjskole

Etableringen af Jyderup Hgjskole er et nyt fyrtarn i Jyderup og Holbaek Kommune, og der er
behov for at understgtte Jyderup Hgjskoles aktiviteter. En udvidelse af
overnatningskapaciteten i Jyderup vil bl.a. ggre det lettere for Jyderup Hgjskole at atholde
kortere sommerkurser m.v., og Jyderup Hgjskole vil std sig bedre i konkurrencen med andre
attraktive hgjskoler om kursister, da et godt lokalt spisested vil fa kursisterne til at fgle, at
byen har noget at byde pa uden for hgjskolen. Jyderup Hgjskoles kursist-kapacitet vil kunne
forgges, uden at Jyderup Hgjskole selv skal investere i den forggede overnatningskapacitet.
Arbejdsgruppen vurderer, at der er seerdeles gode muligheder for et taet samarbejde mellem
Jyderup Hgjskole og Restaurant Skarresg og Skarresg Vandrehjem & Camping.

3.1.3 Tiltraekning af hgjtkvalificeret arbejdskraft

Holbaek Kommune har i sin erhvervs- og turismepolitik beskrevet ngdvendigheden af at
kunne tiltreekke hgjtkvalificeret arbejdskraft og fa videnstunge virksomheder til kommunen;
Vi skal ogsd sgrge for, at der skabes flere arbejdspladser med "videnstung” profil sammen med
arbejdspladser, som afspejler det rummelige arbejdsmarked. Fremtidens arbejdsmarked
kommer til at mangle arbejdskraft - bdde i antal haender, men ogsa i form af hgjt kvalificerede
medarbejdere, vidensmiljger og kompetencer. En veluddannet arbejdskraft er en afggrende

faktor, ndr "fremtidens vinderbrancher” skal vaelge at etablere sig i Holbaek Kommune.

Det er helt afggrende for kommunens mulighed for at tiltraekke hgjtkvalificeret arbejdskraft
og dermed ggre det muligt for videnstunge virksomheder at fortseette eller etablere sig i
kommunen, at den hgjtkvalificerede arbejdskraft fgler, at kommunen er et attraktivt sted at
bo. Det kraever, at kommunen kan tilbyde et aktivt kulturliv, velfungerende foreningsliv, en
blomstrende detailhandel og en kulinarisk smagsoplevelse i et godt cafe- og

restaurationsmiljg, som kan virke som samlingssted bade i privat og professionelt henseende.
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Arbejdsgruppen vurderer, at der bl.a. med etableringen af togstationen ved Novo Nordisk i
Kalundborg vil veere mulighed for at tiltreekke midlertidigt ansatte, konsulenter og geester pa
Novo Nordisk til vandrehjemmet. Endvidere vil restauration, vandrehjem og camping
medvirke til at ggre Jyderup til et attraktivt sted at boszette sig for hgjkvalificerede
medarbejdere pa eksempelvis Novo Nordisk og dermed ogsa medvirke til at gge

beskatningsgrundlaget i kommunen.

Vandrehjemmet forventes ogsa anvendt af hdndveerkere samt konsulenter og andre personer
med forretninger hos de lokale virksomheder i Holbeek Kommune, da Jyderup har egen
togstation, sa det er nemt at komme til/fra byen og kommunens gvrige stationsbyer. Samtidig
ligger Jyderup ogsa centralt pd vejnettet mellem Kalundborg, Holbaek, Nykgbing og Slagelse.
Der er derfor alle muligheder for, at Jyderup med et tilbud om bespisning og overnatning kan
blive et centralt sted for rejsende med forretninger i denne del af Sjeelland. Det forventes, at
nogle af de mange kommende besggende pa vandrehjemmet, campingpladsen eller
restauranten vil fa gjnene op for de gode muligheder for at boszaette sig i den smukke natur og
samtidig arbejde enten i lokalomradet eller pendle til arbejde i eksempelvis Kgbenhavn.

4  SCENARIER

Arbejdsgruppen har valgt at arbejde med 2 scenarier. Scenario I handler om ét stort projekt,
hvor Skarridsghjemmet og Skarresg Camping indgar. Scenario II handler om, hvad der skal
ske med Skarresg camping, hvis kommunen kun veelger at ga videre med salg af

campingpladsen til Jyderup Fonden.

Der er til scenario I udarbejdet tegninger til restaurant og vandrehjem, og der er lavet et
overslag over omkostninger til at realisere projektet. Der er til scenario Il beregnet gkonomi
for drift af en campingplads uden anden samdrift og overslag over de ngdvendige
investeringer i bl.a. nye kgkken-, toilet- og badefaciliteter. Investeringerne i scenario Il er
baseret pa samme ngdvendige investeringer i toilet- og badefaciliteter som i scenario I og i de
gvrige faciliteter, som vil veere ngdvendige, nar fordelene ved en samdrift mellem

campingplads og vandrehjem ikke er til stede.
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Udsyn fra hovedbygningen pd Skarridsghjemmet. Der etableres udendgrsservering pd
terrasse samt tilbygning i glas pd denne side af Skarridsghjemmet, sd gaesterne kan nyde
dette udsyn.
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4.1 SCENARIO I: RESTAURANT SKARRES@ 0G SKARRES@ VANDREHJEM & CAMPING
Skarresg Camping er for lille til at kunne skabe et rentabelt grundlag for en forpagter, men

hvis Skarresg Camping indgar som et delelement i en fzelles drift med en restaurant og et

vandrehjem, vil der kunne skabe et tilfredsstillende gkonomisk grundlag for en forpagter.

4.1.1 Skarresg Camping

Det er arbejdsgruppens vurdering, at campingpladsen med den nuveerende belaegning ikke
kan drives rentabelt som campingplads alene, og arbejdsgruppen har derfor vurderet, at
aktiviteterne skal flyttes fra campingpladsen og til vandrehjemmet. Det indebzerer, at
campingpladsen alene vil have kgkken-, toilet- og badefaciliteter, mens reception, kiosk m.v.
flyttes til vandrehjemmet, hvor geester pa campingpladsen far fri adgang. Campingpladsens
gaester vil fa adgang til flere faciliteter end pa den nuveerende campingplads, da
vandrehjemmet bl.a. kan tilbyde bespisning, swimmingpool, feellesrum/fjernsynsstue,
eventuelt udlejning af kajak, kano, cykler m.v. Samdriften vil derfor betyde et lgft til
campisterne. Selve campingpladsen vil vaere selvbetjent/fjernbetjent, dvs., at der vil blive
lavet elektronisk adgangskontrol og overvagning til campingpladsen og til toilet- og
badefaciliteter, sd personalet kan blive pa vandrehjemmet og betjene campingpladsen derfra.
Campingpladsens geester vil veere med til at skabe kundegrundlaget til Restaurant Skarresg og
til gvrige aktiviteter pa vandrehjemmet.

4.1.2 Skarresg Vandrehjem

Skarridsghjemmet vil underga en mindre ombygning for at gge veerelseskapaciteten og en
mindre renovering (nye vinduer, maling m.v.) for at skabe attraktive veerelser (se bilag B). Det
forventes, at feellesrummene i beboelsesbygningerne omdannes til ekstra veerelser, og at der
laves et stort feellesrum med TV-stue m.v., som bade vandrehjemmets og campingpladsens
gaester kan anvende. Der laves en mindre morgenmadsrestaurant, hvor vandrehjemmets
gaester og campister kan indtage deres morgenmad. Efter morgenmaden kan rummet
anvendes til udlejning til mindre selskaber (ca. 30 personer). Der vil blive etableret en ny
indkgrsel til vandrehjemmet, og antallet af parkeringspladser vil i den forbindelse blive
markant forgget. Der vil blive etableret en udendgrs swimmingpool, som kan anvendes af
vandrehjemmets gaester og campisterne. En forpagter kan ogsa vaelge at have udlejning af
kajakker, kanoer, cykler m.v., safremt forpagteren kan opna de forngdne tilladelser hertil, sa
gaesterne kan nyde den smukke natur. Receptionen for bade campingplads og vandrehjem vil

veere placeret teet pa hovedbygningen pa Skarridsghjemmet.

4.1.3 Restaurant Skarresg
Stueplan i hovedbygningen pa Skarridsghjemmet vil blive omdannet til Restaurant Skarresg

(se bilag B). Der vil blive etableret en stor terrasse til udendgrs servering med udsyn over
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sgen, og der vil blive lavet en flot tilbygning ogsa med udsyn over sgen, som vil have kapacitet
pa op til 75 geester. Tilbygningen kan anvendes til selskaber eller som en generel udvidelse af
Restaurant Skarresgs bespisningskapacitet. Det betyder, at Jyderup far en meget efterspurgt
kapacitet til atholdelse af stgrre mgder, selskaber mv. Restaurant Skarresg vil kunne fungere
som en cafe om dagen og et godt spisested om aftenen, hvor de lokale rdvarer anvendes og
brandes. Restaurant Skarresg vil sammen med bl.a. Suri, Elmely Kro, Bromglle Kro o.a. veere
med til at brande Holbaek Kommune som et spaendende sted at ga ud at spise, og det
forventes, at Restaurant Skarresg vil supplere Bromglle Kro, da Jyderup og omegn vil blive
interessant at kgre til for at spise og evt. overnatte. Restaurant Skarresg vil have stor fordel af
de gode kollektive trafikforbindelser (tog og bus), sa geesterne nemt kan komme til og fra

restauranten uden selv at skulle kgre.

' \ Restaurant, Cafe & Selskabslokaler. —_ ]
— SKARRESZ | . |

= Terrasse

B = -
e A — e

F Tilbygning restaurant Ek;; bygn.

4.1.4 Forpagtning

Jyderup Fonden skal indga aftale med en forpagter, der skal drive Skarresg Camping &
Vandrehjem og Restaurant Skarresg som en fealles forretning. Jyderup Fonden vil beskrive,
hvordan driften skal fungere, og hvilken kvalitet der forventes af bade
overnatningskapaciteten og bespisningen pa restauranten samt krav om, at Skarresg
Vandrehjem & Camping og Restaurant Skarresg indgar i et teet samspil med bl.a. Naturpark
Amosen, Jyderup Hgjskole, de lokale erhvervsdrivende, Holbaek Turistbureau og stgrre og
mindre virksomheder samt deltager i at understgtte tilflytningen til kommunen og

brandingen af lokale ravarer.

Fgrstesalen i hovedbygningen forventes anvendt til bolig til et forpagterpar.

10
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4.1.5 @konomi: investeringer og rentabilitet
[ de fglgende afsnit vil arbejdsgruppen beskrive, hvilke investeringer der forventes til
renovering af campingpladsen og istandszaettelse og udbygning af Skarridsghjemmet samt

forventningerne til driftsgkonomien. Beregningerne kan ses i bilag A.

4.1.6 Campingpladsen

Der er med hensyn til gkonomien pa campingpladsen taget udgangspunkt i, at
campingpladsen er 2 eller 3-stjernet, og drives som et supplement til vandrehjemmet. Det vil i
en samdrift med vandrehjemmet veere ngdvendigt at investere ca. 1,5 - 2,0 mio. kr. i
renovering af campingpladsen (ekskl. kgb af grunden) og herefter kan campingpladsen, efter
renter, generere en positiv indtjening i stgrrelsesordenen 50.000-150.000 kr. selv ved en

uzendret omsaetning i stgrrelsesordenen 500.000 kr. jf. bilag A.
4.1.7 Omkostninger til renovering og tilbygning pa Skarridsghjemmet

Med udgangspunkt i det skitserede forslag vil en renovering og mindre ombygning af den
eksisterende bygningsmasse lgbe op i 2,5 til 3,0 mio. kr., ligesom der vil skulle investeres et
tilsvarende belgb til udvidelse af faciliteterne, herunder nye indkgrsels- og parkeringsforhold,
samt lokaler til stgrre selskaber osv. Den samlede investering i tilpasning og forbedring af

ejendommen er sdledes anslaet til ca. 5,7 mio. kr.

Med en forudseetning om at den rette forpagter bgr kunne etablere en stabil virksomhed, som
genererer en arlig samlet omsatning fra vandrehjem, restauration og lokaleudlejning, pa min.
2,5 mio. kr. (ekskl. campingplads), da vil man veere i stand til at generere end indtjening, som
kan sikre at Fondens investering i ejendommen bliver forrentet. Arbejdsgruppen har vurderet
at det ikke vil veere urealistisk at opna en omsaetning i stgrrelsesordenen 2,5-3,0 mio. kr., og

dermed en positiv drift.
4.1.8 Arbejdsgruppens anbefaling

Det er arbejdsgruppens anbefaling, at der af hensyn til byens udvikling og projektets

rentabilitet arbejdes med ét samlet projekt for Skarridsghjemmet og campingpladsen.

11
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4.2 SCENARIO II: CAMPINGPLADSEN SOM CAMPINGPLADS ELLER REKREATIVT OMRADE
Skarresg Camping er nedslidt, og der er brug for nye kgkken-, toilet- og badefaciliteter og

opgradering af elinstallationer for at kunne fortszette driften i arene fremover.
Campingpladsen vil - set som et selvstaendigt projekt - have behov for etablering af flere
feellesfaciliteter sdsom forpagterbolig, kiosk, reception og legeplads for at have et acceptabelt
niveau for campisterne. Der er i det nedenstdende indregnet ekstra investeringer og deraf
stgrre afskrivninger af investeringerne for en forpagter. Arbejdsgruppen har vurderet, om det

er gkonomisk rentabelt at forteette driften med campingpladsen som en selvstendig drift.

Arbejdsgruppen har gennemgaet gkonomien for campingpladsen under de nuvaerende
forpagtere, og arbejdsgruppen har vurderet muligheden for en bedre kapacitetsudnyttelse af
campingpladsen med henblik pa at skabe en bedre rentabilitet. Resultaterne peger dog
entydigt p3, at selvom campingpladsen kun opgraderes med de mest ngdvendige elementer,
sasom forpagterbolig, nye toilet- og badefaciliteter og TV-stue, sa vil driftsgkonomien pa
baggrund af de eksisterende data ikke give overskud, da de nye bygninger skal afskrives, og
der bl.a. skal betales grundskyld og ejendomsskat af omradet (hvilket ikke et sket tidligere
pga. kommunen har ejet omrddet). Campingpladsen er for lille, for nedslidt og
udvidelsesmulighederne for begransede bl.a. pga. naturfredning til, at der pa det eksisterende
grundlag kan skabes en gkonomisk rentabel forretning for en forpagter, hvilket fremgar af

nedenstdende beregninger (se bilag A).

4.2.1 @Kkonomi: investeringer og rentabilitet

Hvis campingpladsen drives som en 3 eller 4-stjernet campingplads uden sammenhang med
et vandrehjem, vil der vaere behov for en forpagterbolig savel som en raekke yderligere
faciliteter jf. beskrivelsen af de aktiviteter som i scenario I er henlagt til vandrehjemmet,
hvilket vil medfgre, at en renovering lgber op i 4-6 mio. kr. (ekskl. kgb af grunden). Selv med
en betydelig indsats for at gge beleegningsgraden og dermed en forventning om en fordobling
af den nuvaerende opsaetning til et niveau omkring 1 mio. kr. vurderer arbejdsgruppen, at

indtjeningen i bedste fald vil vaere svagt negativ, dvs. -150.000 - 0 kr. jf. bilag 1.

Det skal bemaerkes, at det ikke er muligt at fortsaette driften med campingpladsens
nuvarende tilstand, hvilket bade borgerne i Jyderup og campingpladsens nuvarende
forpagtere har erkendt jf. borgermgde i juni. Campingpladsens nuvaerende forpagteres
gkonomiske skgn over ngdvendige investeringer, som blev fremlagt pa borgermgdet, kan

bekraftes af arbejdsgruppen.

4.2.2 Arbejdsgruppens anbefaling
Arbejdsgruppens anbefaling er derfor, at kommunen salger Skarresg Camping til Jyderup

Fonden for et symbolsk belgb, og at kommunen accepterer, at Jyderup Fonden kan arbejde
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videre med planerne for campingpladsen og na til en konklusion ud fra et de to nedenstdende
udfald:

1. Campingpladsen renoveres for midler, som Jyderup Fonden selv kan skaffe gennem
optagelse af 1an og fundraising. Der tages udgangspunkt i en begraenset renovering jf.
afsnit 4.2, men fundraising og beldningsmulighederne vil afggre ambitionsniveauet.

Jyderup Fonden forpagter den renoverede campingplads ud pa en langtidskontrakt.

2. Jyderup Fonden kan ikke skabe det gkonomiske fundament for en renovering af
campingpladsen, og Jyderup Fonden indstiller herefter til kommunen, at
campingpladsen nedlaegges, og at omradet omdannes til et rekreativt omrade
"Skarresg bypark” for borgere og turister. Kommunen tilbagekgber campingpladsen for
det samme symbolske belgb af Jyderup Fonden, og kommunens Vej & Park afdeling
sgrger for at vedligeholde de grgnne arealer. Arbejdsgruppen foreslar, at kommunen
etablerer en legeplads pa omradet, shelters til naturcampister, et offentligt toilet og
sgrger for, at de gamle bygninger nedrives. Der sikres plads til en "station” fra

Naturpark Amosen.
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Billedet ovenfor viser campingpladsen set fra sgsiden, mens der nedenfor er vist
en oversigtstegning over vandrehjemmet og restauranten

Svemmebassin

i 10 x 25 meter

Rekreativt areal

NORD

VANDREHJEM

HINRNNEEED

Parkering

I Parkering
L TH |
—

SIGNATURFORKLARING : e 1:
Eksisterende bygning £

1
Tilbygning 1 1

L
Restaurant . Grent areal

- Stagels®'
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5 ETABLERING AF JYDERUP FONDEN 0G K@B AF MATRIKLERNE

Der skal etableres en almennyttig fond, som kan kgbe Skarridsghjemmet og Skarresg
Camping af Holbeek Kommune. Arbejdsgruppen har ansggt Jyderups Fremtid om midler til at
fa udarbejdet det juridiske grundlag for Jyderup Fonden og etablere selve fonden. Foreningen
Jyderups Fremtid har besluttet at bevillige 75.000 kr. til arbejdet med at etablere Jyderup
Fonden, da projektet understgtter Jyderup Fremtids formalsparagraf om at ggre Jyderup til
indgangsporten for Naturpark Amosen samt om at ggre Jyderup til en aktiv og attraktiv by.
Nar Jyderup Fonden er oprettet, kan kommunen szlge Skarridsghjemmet og Skarresg
Camping til fonden. Jyderup Fonden skal selv skabe et kapitalgrundlag til udviklingen af
projektet, og det indstilles derfor til kommunen, at kommunen i lighed med salget af Sglyst til
Jyderup Hgjskole, saelger Skarridsghjemmet og Skarresg Camping til Jyderup Fonden for et
symbolsk belgb pr. matrikel. Jyderup Fonden kan herefter belane Skarridsghjemmet og
campingpladsen med henblik pd istandsaettelse og ny-/tilbygning.

Jyderup Fondens kommende bestyrelse vil udover at optage 1an sgge fonde og puljer om
midler til forskellige formal pa de to matrikler, som understgtter turisme, bosaetning og
koblingen til Naturpark Amosen. Jyderup Fonden vil i lighed med etableringen af Jyderup
Svgmmehal i 1980 erne salge borgeraktier, som skal indga i finansieringen af projektet.

Jyderup Fonden vil forpagte Restaurant Skarresg og Skarresg Vandrehjem & Camping ud som
en samlet forpagtningsaftale, da det er arbejdsgruppens vurdering, at det er ngdvendigt for at
skabe det forngdne gkonomiske grundlag for en kommende forpagter. Jyderup Fonden vil

stille krav til bade kvalitetsniveauet og driften af bade restauration og overnatningskapacitet,
sa det sikres, at forpagtningen drives i overensstemmelse med de overordnede malsaetninger

i projektet om turisme, tilflytning, vaekst og at vaere indgangsporten til Naturpark Amosen.

St

JYDERUPS FREMTID

(Fureningens formal er at formidle de‘l\
okonomiske grundlag for at etablere og
udvikle Jyderup by som en aktiv og
attraktiv by, herunder ogs3 udvikle
handel og erhverv, udvikle Jyderup som
et godt sted at bo og at fremme
aktiviteter og initiativer til fordel for
samme.

S _/

Stot udviklingen af Jyderup
- bliv medlem p3 www.jyderupsfremtid.dk
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6 BILAG A: OKONOMISKE BEREGNINGER

Skarresg
Vandrehjem estimer

Skarresg Camping
estimeret gkonomi.»
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7  BILAG B: ILLUSTRATIONER AF VANDREHJEM, RESTAURANT O0G CAMPINGPLADS

SKARRES@.
Restaurant, Vandrel
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