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FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens @ndamal
Fdreningen har lill &Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska inlresse genom ait i foreningens hus upplata

bosladsldgenheter under nylljander8it och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bosladsrallsforeningen registrerades 2002-04-29. Fareningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-11-15 gch nuvarande stadgar registrerades 2018-09-05 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har [Grvdrvats enligl nedan:

Faslighetsheteckning Fdrvarv Kommun
Josefina 5 2002 Malmd

Fasligheten 4r fullvirdesforsikrad genom Tiygg-Hansa.
Ansvarsforsdkeing ingdr for styrelsen.
Byagnadens uppvérmning ar fjarnvdrme.

Byggnadsar och ytor
Fastighelen bebygades 1897 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Faslighetens vérdear 4r 1950.
Byggnadens {olalyla #r enligt taxeringsbeskedet 1 474 kvadratmeter, varav 1 474 kvadraimeter ulgér l2genhelsyla.

1 431 kvadralmeter ulgtr bosladsrélisyta och 43 kvadratmeter utgdr hyresratisyla.

Lagenheter och lokaler
F&reningen upplater 15 ldgenheter med bostadsrilt och 1 ligenhet med hyresrait.
Lagenhelsférdelningen for bostadsrélier och hyresriller:

1rok 2rok 3rok 4rok Brok >5rok
Bosladsralt 3 3 S 1 0 3
Hyresrail 1 0 0 0 0 0

Byggnadens tekniska status
Fareningen faljer en underhdlisplan som uppdaleras vaije ar. Nuvarande omfaitar perioden 2013-2023.

Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras genomféras:

Atgtirdat Ar Kommentar

Sakerhelshbjande algédrder porlar 2018

Renovering av takkupor 2017 Angripna av fukt, kilt saknas

Underhdllsspolning av avioppsrdr 2015 Bor komplelleras varl 5:e ar

Ny hemsida 2015

Underhallsmalning av trappor 2015 Bor komplelleras vart 5:e ar

Klotterskydd fasad 1:a vaningen 2014 Bor kompletteras vart 4:e ar

Rengovering vindskorridor 2013 Malning viggar, tak, golviister och dbrrar, ny
golvbeldggning.

Renovering och mélning av fdnster 2013 Underhdlls- och forbiltringsmalning, utbyle av
skadade trapartier, omkillning av fonsler, nya
dammiister.

Underhalsatgérder 2013 Fasadtviltt, reparalion stensockel fasad, blésiring och

malning av balkenger Sloitsgatan, algérd mol algvixt
balkonger, ulbyle av fonslerbleck boitenvaning.

Renovering av hiss 2013 Byle av hydraulcylindrar.

Klollerskydd fasad 1:a vaningen 2013 Algard efler fasadivail.

Filmning och spolning av dréneringsrér 2013 Gardssidan

Renovering av hiss 2012 Byle av hissmaskineri, nya ytskikt invandigl, ny

mantverpanel med rdstmeddelanden, innerddrrar.
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Renovering av lrappuppgéngar utom 2011 Nya ytskikl, renovering av dbrrar, fonsterpartier
vindskorridoren Slottsgatan och golvlister
Byle av ytter- och mellanddrr mot Slolisgatan 201
Ny gardsport pd gardssidan mot Hospitalsgatan 2011 1
Filmning och spolning av samiliga avioppsror 2010 Atgérdas van 5:e ar !
Rensning av samiliga ventilaliensfrékkanaler 2010
Renovering vérmecenlral 2010
Klotterskydd fasad 1:a vaningen 2010 Bor komplelteras vart 4:e ar
Standardforbillringar i hyresratter 2007 Renovering av badrum i iva hyresratter
Renovering av kéllare 2007 Venlilationsfdrbéllringar, ulbyte av trdinredning samt
renovering av vaggar.
Drénering och ombyggnad av gard 2007 Nyanldggning
Renovering av balkonger 2006 Mdalning av balkonger
Renovering fénsler 2005 Byle av skadade tridelar, omkittning, malning
Omputsning av fasad 2005
Oml#ggning av lak 2005
Elstambyte 2003-2004 ;
Planerat
Enligt underhallsplan 2019

Oversyn av yllerddrrar

Foérvaltning/Avtal
Leverantdr

Tv-leveranldr

Internetleverantdr
Faslighetsskotsel

Si&dning trapphus och korridorer
Férvaltning

Klotterskydd fasad

Revision

Medlemmar

Antalet medlemstdgenheter i fdreningen dr 15 st.

Ay foreningens medlemsligenheter har 1 si verlalits under arel.

Overlatelse- och pantsaliningsavgifter tas ut enligl stadgar. Overlatelseavgilter betalas av kiparen.
Féreningen hade vid drels bbrjan 20 medlemmar, under drel har 1 avgatt och 3 tilkommil. Vid arels utgang

har fdreningen 22 medlemmar.

Styrelsen

Com Hem och Bredbandsbolaget
Bredbandsbolaget

Hemlrid och egen regi

Hemfrid

Egen regi

Kloltrels Fiende No 1 L
Dillen AB

Styrelsen har under &ret avhallil 7 st protokollftrda sammanl&den

Styrelsen har haft fdfjande sammansittning:

Seren Brekell ordférande

Carina Slrombeck ledamot/kassér
Tom Huzell ledamot/sekreterare
Johan Sundbtad ledamot

Louise Roth ledamot

Maja Bernhardsson suppleant

Erik Hallengren suppleant

Revisor
QOskar Kanlofl, extern revisor, Dillon AB

Valberedning
Ann Chrisling Huzell

Narvarande 7 ggr
Néarvarande 7 ggr
Nédrvarande 5 ggr
Ndrvarande 7 ggr
Nérvarande 5 ggr
Narvarande 3 gar
Nérvarande 2 ggr I
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Stémmor
Ordinarie foreningsstémma holls 18-05-06

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhdllsarbeten:
Installation av larm och kameratvervakning. Andring av stadgar.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhélisarbeten:

Enligl I8pande underhalisplan.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/kvm bosladsrattsyla 530 530 530 530 530
Lan/kvm bostadsralisyla 419 419 419 629 712
Elkosinad/kvm totalyla 19 19 16 i5 16
Varmekosinadikvm lolalyta 120 121 123 119 114
Vallenkostnad/kvim tolalyla 22 18 18 19 24

Ytuppgilter enligt taxeringsbeskedel, 1 474 kvm bostider. 1 431 kvadratmeter utgdr bostadsrallsyla och 43

kvadralmeter hyresralisyla.

Skatter och avgifter

Faslighetsskalten férindrades fran och med den 1 Januar 2008. Den tidigare fastighetsskalten ersalls i vissa fall

av en kommunal avgift

Det lagsta av antingen fastighelsskalten eller den kommunala avgiften skall gélla.

F&r hyreshus blir avgifien 1 337 kronor per bostadsligenhet,
bostadshusel med fillhGrande tomtmark

Fardndring eget kapital

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapltal

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapltal

Summa eget kapital

Dispositionsférslag
Forslag lill hantering av ansamtad forlust.

Till ireningsstimmans fSrfogande star féliande medel:
arets resullat

ansamtad forlusi fére reserveringfianspraklagande ylire fond
reservering till fond f6r ylire underhall enligt stadgar

sumima fritt eget kapltal

Slyrelsen féreslar alt medlen disponeras sa;
av fend for ylire underhall ianspraktas

atti ny rékning overférs

dock higst 0,3 procent av taxeringsvérdet for

Belopp vid Fordndring Belopp vid
arets ingang under aret arets utgang
11 216 501 0 11 216501
7 325497 0 7 325 497
458 467 57 600 516 067
19 000 465 57 600 19 058 065
-1 652 149 -51 803 -1603 952
5797 -58 086 -52 289
-1 546 352 -109 889 -1 656 241
17 454 113 -52 289 17 401 824

-52 289

-1 603 952

-57 600

-1 713 841

0

-1 713 841

Belraffande foreningens resullat och stalining i vrigl hénvisas lill féljande resullat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANMUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter ach hyror
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvalinings- och rérelsekosinader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintsikter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not 1

Not2

2018 2017
835 092 834 969
5 067 5754
840 159 840723
-85 266 -89 486
-115 566 -55 731
-260 771 -257 219
-88 265 -97 632
-21 392 -20 307
-61 326 -66 280
-243 305 -243 306
-885 881 -829 861
-45722 10 862
0 51

-6 567 -5116
-6 567 -5 065
-52 289 5797
-52 289 5797
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Qvriga fordringar
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 3

Not 4

Not &

2018-12-31 2017-12-31
17 697 938 17 941 243
17 697 938 17 941 243
17 697 938 17 941 243
2478 51
62 780 69 330
65 258 69 3681
511 602 304 339
511 602 304 339
576 860 373720

18 274 798 18 314 9634
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fand for yitre underhall

Ansamlad forlust

Ansamlad foérlust

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder kreditinsitut

KORTFRISTIGA skulder
Leverantdrsskulder
Skalteskulder

Upplupna kosinader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
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Not S

Not 7

Not 8

2018-12-31 2017-12-31
11 216 501 11 216 501
7 325 497 7325 497
516 067 458 467
19 058 065 19 000 465
-1 603 852 -1 552 149
-52 289 5797
-1 656 241 -1 546 352
17 401 824 17 454 113
600 000 600 000
600 000 600 000
93 188 110 789
3N 19
99 850 93 740
79 565 56 302
272974 260 850

18 274 798 18 314 9634
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Belopp anges i kronor om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rid BFNAR 2012:1 (K3)

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anvants som foregaende ar. Foreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med bokféringsndmndens allminna rad (BFNAR 2003:4)

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggnings-
tillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beriknad nyttjandeperiod, Féljande
avskrivningar utryckt i procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 25-50 &r 25-50 ar
Tvittstuga 15 ar 15 ar
Elanliggning 40 ar 40 &r
8redband 10 &r 10 ar
Fasad 304ar 30 ar
Tak 40 ar 40 ar
Hiss 25 ar 25ar
FV anliggning 40 ar 40 ar
Trapphus 25ar 25 ar
Bredband &r nu till fullo avskriven.
Fordringarna har efter individueil virdering upptagits till belopp var med de berdknas inflyta.
Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvirdet
och det verkliga vardet.
Mot 1 2018 2017
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 758 676 758 676
Hyresintdkter 49 452 49 329
TV och bredband 26 964 26 964
Ovriga intakter 5067 5754
840 159 840723
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 85 266 89 486
Stadning av lokaler 34 050 43 200
Sndrdfning 0 0
Farsakringar 51 216 46 286
Reparationer 115 566 55731
Taxebundna kostnader 260771 257 219
El 27 826 28511
Véime 176 547 178 771
Vallen 31 757 26 334
Sophamining 24 841 23603
Ovriga driftskostnader 98 256 97 532
Serviceavial Hiss 5 008 4779
Entrematitor 17 569 15 498
Klotemrengbring 5147 5072
Kabel-TV 12211 16083
Bredband 58 320 56 100
FastighetsskatV/iKommunal avgift 21392 20 307{4
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Ovriga f6rvaltnings- och rorelsekostnader
Revisionsarvods

Redovisning
Representalion
Bankavgift
Webbholell

Oviig adminisiralion

Avskrivningar
Byggnad

Farbittringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bérjan

Nyanskaffningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byganader
Vid arets borjan

Arets avskrivning enfigt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
I planenligt restvirde vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Bostdder

STALLDA SAKERHETER
Uttagna fastighetsinteckningar

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsdkring

Ovriga
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61 326 66 280
13700 19 688
25000 25 000
17 504 16 832

1009 1503

475 388

3638 2869

243 305 243 306
51280 51290

192 015 192 018

885 881 829 861
2018-12-31 2017-12-31
21075848 20882278
0 193 570
21075848 21075 848
-3134 605 -2 891 299
-243 305 -243 306

-3 377 910 -3134 605
17 697 938 17 941 243
4396 293 4 396 293
24 800 000 24 800 000
24 800 000 24 800 000
9 300 000 9 300 000
2018-12-31 2017-12-31

44 000 44 000

18780 25330

62 780 69 330
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Nots

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid drgls bivjen

Reserering onl slugdgar
Aterforing enl farentngsstsmma
Vid drets 3wt

HE R
CHECKRAKNINGSKREDIT
Bevfifad kredit

Utaytijat keedithalopg
Cutrytt)at kreditbelopp

Nl 7

LANGFRISTIGA SKULDER
Foralleringm 1-5 31
FldBgar cenate An S a¢

Nolg
UPPLUPNA KOSTNADER

Extermn revisor
Redovisning
Hanta

Stad
Styrelsekostnader
Fjgrryarma

£l

Viatten och mdarp

Nalmb den

Soren Brek¥ll

bownboecle

Oraltirenas

A,m buell ™~ F

Ledemat

Min rovistansberditelse har l#mnats den

Oskar Kanledt
Avklariverad revisoe, ifon AB
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