Styrelsen fér

Bostadsrattsforeningen Josefina Park

Org nr 769608-3026

far harmed avge

Arsredovisning
For rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrdkning

Noter

Underskrifter




Joselina Park org.nr. 769608-3026

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens dndamal
Foreningen har till Zndamal all frimja medlemmarnas ekonomiska inlresse genom alt i féreningens hus upplala

bostadsldgenheler under nyttjanderatt och utan tidshbegrdnsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsralisforeningen registrerades 2002-04-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 2002-11-15 och nuvarande stadgar regislrerades 2002-05-13 hos Bolagsverket.

Fakta om vdr fastighet
Fareningens fastighel har forvénvats enligt nedan:

Fasligheisbeteckning Forvéry Kommun
Josefina 5 2002 Malmd

Fastighelen &r fullvérdesforsakrad genom Trygg-Hansa.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning &r fférvdrme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1897 och bestar av 1 lerbostadshus.

Fastighelens vdrdedr 4r 1950,
Byggnadens tolalyta #r enligl laxeringsbeskedel 1 474 kvadratmeter, varav 1 474 kvadraimeter ulgtr ldgenhetsyla.

1 431 kvadraimeter ulgér bostadsrittsyta och 43 kvadratmeler ulgbr hyresratisyta.

Liagenheter och lokaler
Féreningen upplaler 15 lagenheter med bostadsritt och 1 lagenhet med hyresrétt.
Ligenhetsibrdelningen for bostadsrétter och hyresrditer:

1rok 2rok 3rok 4rok brok >5rok
Bostadsratt 3 3 5 1 0 3
Hyresritt 1 0 1] 0 1] 0

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppdateras varje ar. Nuvarande omfallar perioden 2013-2023.

Nedanstdende Algarder har genomforts eller ptaneras genomftras:

Algardal Ar Kommentar

Renovering av takkupor 2017 Angripna av fuki, kilt saknas

Underhaltsspoining av avioppsror 2015 Bor kompletteras varl 5:e ar

Ny hemsida 2015

Underhdllsméalning av trappor 2015 Bor komplelleras vart 5.e ar

Klolterskydd fasad 1:a vaningen 2014 Bdr komplelteras vart 4:e ar

Renovering vindskorridor 2013 Malning véggar, lak, golvlister och dérar, ny
golvbeldggning.

Renovering och mélning av fanster 2013 Underhélls- och forbiitringsméining, utbyte av
skadade trépartier, omkitining av fénsler, nya
dammlister.

Underhéllsatgérder 2013 Fasadivilt, reparalion stensockel fasad, bléstring och

mélning av balkonger Slottsgatan, atgdrd mol algvéxt
balkonger, ulbyte av fonsterblack bottenvaning.

Renovering av hiss 2013 Byle av hydraulcylindrar.

Klolterskydd fasad 1:a vaningen 2013 Algérd efter fasadivatl.

Filmning och spolning av dréneringsror 2013 Gardssidan

Renovering av hiss 2012 Byte av hissmaskineri, nya ylskikt invandigt, ny
mandverpanel med résimeddelanden, innerddrrar.

Renovering av irappuppgangar utom 2011 Nya yiskikt, renovering av dorrar, fonslerpartier

vindskorridoren Slolisgalan och golviisterg,

sida 1(9)




losefina Park org.nr. 769608-3026

Byle av yiter- och mellanddrr mol Slottsgatan 2011

Ny gardsporl pa gardssidan mol Hospilalsgatan 2011

Filmning och spolning av samtliga avioppsrar 2010 Algirdas vart 5 ar

Rensning av samtliga ventilations/rékkanaler 2010

Renovering vérmecenlral 2010

Klotterskydd fasad 1:a vaningen 2010 Bor kompletteras vart 4.e ar

Standardférbattringar i hyresrélter 2007 Renovering av badrum i iva hyresrétter

Renovering av kallare 2007 Venlilationsforb4ttringar, ulbyte av tréinredning samt
renovering av végaar,

Dréinering och ombyggnad av gérd 2007 Nyanldggning

Renovering av balkonger 2006 Mdining av balkenger

Renovering fénster 2005 Byle av skadade iridelar, omkittning, mdlning

Ompulsning av fasad 2005

Omidggning av tak 2005

Elstambyte 2003-2004

Planerat

Enligt underhallsplan 2018

Oversyn av kalladdnster

FérvaltningfAvtal
Leverantdr

TV-leverant6r

Internelleveranttr
Fastighelsskotsel

Stédning lrapphus och korridorer
Férvaltning

Kiollerskydd fasad

Revision

Medlemmar

Anlalet medlemsidgenheler i [éreningen &r 15 st.

Com Hem och Bredbandsbolaget
Bredbandsbolaget

Hemfrid och egen regi

Hemfrid

Egen regi

Kiottrels Fiende No 1

Dillen AB

Ay [breningens medlemsigenheler har 6 sl 8verlatils under aret.
Overlatelse- och pantsatiningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overlalefseavaifter betalas av képaren.

Styrelsen

Styrelsen har under dret avhaliit 6 st protokoliférda sammantréden

Slyrelsen har haft foljande sammansalining:

Johan Sundblad ordfdrande Narvarande 6 ggr
Louise Roth ledamot Narvarande 4 ggr
Tom Huzell ledamol Nirvarande 2 gar
Séren Brekell ledamot Ndrvarande 6 ggr
Carina Strémbeck suppleanlkassdrfsekreterare Nérvarande 6 agr
Kristoffer Engdahl suppleant Narvarande 1 ggr
Revisor

Oskar Kantoft, extern revisor, Dillon AB

Valberedning
Ann Christine Huzell Sammankallande
Felicia Billgren

Stammor
Ordinarie foreningsstémma halls 17-04-23 ,
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lossfina Park org.nr, 769608-3026

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Renovering av takkupor.

Visantliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade undarhallsarbeten:

Enligt Iopande underhallsplan.

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Arsavgill’kvim bostadsritisyta 530 530 530 530 533
Lanfkvm bostadsrallsyla 419 419 629 712 943
Elkosinadfkvm totalyta 19 16 15 16 15
Varmekostnadikvm Llotalyla 121 123 119 114 123
Valtenkostnad/kvm totalyta 18 18 19 24 17

Ytuppgifter enligt taxeringsbeskedel, 1 474 kvm bostéder. 1 431 kvadratmeter utgor bostadsraltsyta och 43

kvadralmeler hyresrillsyta.

Skatter och avgifter

Fastighetsskalten forandrades frén och med den 1 Januari 2008. Den lidigare fastighetsskalten ersatls i vissa fall

av en kommunal avgift

Del lagsia av antingen fastighetsskallen eller den kommunala avgiften skall gélla,

For hyreshus blir avgiften 1 315 kronor per bosladslagenhel,
bostadshuset med tillhérande tomtmark

Farindring eget kapital

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Uppltelseavgifter

Fond f6r yitre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamiad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Dispositionsférslag
Forslag till hantering av ansamlad forfust.

Till fireningssi8mmans (brfegande star fljande medek
arels resullat

ansamlad Briust fore reserveringfianspraklagande yttre fong
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa fritt eget kapltal

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny rikning dverférs

dock higst 0,3 procent av taxeringsvérdet for

Belopp vid Farandring Belopp vid
arets ingdng under dret drets utgdng
11216501 0 11 216501
7 325497 0 7 325 497
400 867 57 600 458 467
18 942 865 57 600 19 000 465
-1572 987 20 837 -1552 149
78 437 -72 640 5797
-1 494 550 -51 803 -1 546 352
17 448 315 5797 17 454 113

5797

-1 552 149

-57 600

-1 603 952

0

-1 603 952

Belraffande [Sreningens resullat och stélining i Svrigt hdnvisas till féljande

Resultat- och balansrakning med noter. o,
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintédkter

RORELSENS KOSTNADER
Faslighelskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Qvriga driftskostnader

Fastigheisskatt

Ovriga féirvaltnings- och rorelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintgkter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017 2016
Not 1
834 969 834 402
5754 1498
840 723 835900
Nol 2
-89 486 -86 594
-55 731 -24 260
-257 219 -259 779
-97 532 -79 754
-20 307 -19 888
-66 280 -41 327
-243 306 -238 576
-829 361 -750 178
10 862 85722
51 o
5116 -7 285
-5 065 -7 285
5797 78 437
5 797 78437,
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Mot 3

Not 4

2017-12-31 2016-12-31
17 941 243 17 990 979
17 941 243 17 990 979
17 941 243 17 990 979
51 0
69 330 57 511
69 381 57 511
304 339 135 506
304 339 135 506
373720 193 017
18 314 963 18 183 996
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yitre underhall
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust

Avrets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit
Skulder kreditinsitut
KORTFRISTIGA skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader
Forutbetalda avaifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
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Not 5

Nol 6
Nol 7

Nol 8

2017-12-31 2016-12-31

11 216 501 11 216 501

7325 497 7325 497

458 467 400 867

19 000 465 18 942 865

-1 552 149 -1 672 987

5797 78 437

-1 546 352 -1 494 550

17 454 113 17 448 315

0 o

600 000 600 000

600 000 600 000

110 789 46 287

19 0

93 740 19 844

56 302 69 550

260 850 135 681
18 314 963 18 183 986 4,
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Belopp anges i kronor om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anvints som foregdende ar. Foreningens fond fér yttre
underhill redovisas i enlighet med bokféringsnimndens allménna rad {BFNAR 2003:4)

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggnings-
tillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar utryckt i procent tillimpas.

AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsférbittringar 25-50 ar 25-50 &r
Tvétistuga 153r 15 &r
Elanldggning 40 &r 40 ar
Bredband 10 ar 10 &r
Fasad 30 ar 30 ar
Tak 40 ar 40 ar
Hiss 25 &r 25ar
FV anliggning 40 ar 40 ar
Trapphus 25ar 254ar
Bredband &r nu till fullo avskriven.
Fordringarna har efter individuell virdering upptagits till belopp var med de beréknas inflyta.
Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lsgsta av anskaffringsvirdet
och det verkliga vardet.
Not 1 2017 2016
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 758 676 758 676
Hyresintakter 49329 48 762
TV och bredband 26 964 26 964
Qvriga intakter 5754 1498
840 723 835900
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 89 486 86 594
Stéddning av lokaler 43 200 39 552
Sndrdjning 0 0
Fdrsakringar 48 286 47 042
Reparationer 55731 24 260
Taxebundna kostnader 257 219 259779
Ef 28 511 23411
Virme 178 771 181 834
Vatlen 26 334 26 231
Sophamining 23603 28303
Ovriga drifiskostnader 97 532 79 754
Senviceavtal Hiss 4779 6411
Entremaltlor 15 498 20 470
Kiotterrengéring 5072 5072
Kabst-TV 16 083 18 356
Bredband 56 100 29 445
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 20 307 19888

?
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Ovriga férvaitnings- och rorelsekostnader
Revisionsarvode
Redovisning
Representation
Bankavgift
Webbhotell

Ovrig administration

Avskrivningar
Byggnad
Forbéttringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid rets bérjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivining enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
I planenligt restvirde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvirde
Bostdder

STALLDA SAKERHETER
Uttagna fastighetsinteckningar

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsdkring

Svriga
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66 280 41327
19688 25688
25000 0
16 832 11702

1503 1503

388 ae8

2869 2046

243 306 238 576
51290 51290
192018 187 286

829 861 750178
2017-12-31 2016-12-31
20882278 20882 278
193 570 0

21 075 848 20 882 278
-2 891 299 -2652723
-243 306 -238 576

-3 134 605 -2 891 299
17 941 243 17 890 979
4396 293 4 396 293
24 800 000 24 800 000
24 800 000 24 800 000
9 300 000 9 300 000
2017-12-31 2016-12-31

44 000 38934

25330 18 577

69 330 57 511
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2017-12-31 2016-12-31
Not 5
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 400 867 343 267
Reservering enl stadgar 57 600 57 600
Aterforing enl foreningsstdmma 0 0
Vid drets slut 458 467 400 867
Not 6
CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit 100 000 100 000
Utnyttjat kreditbelopp 0 0
OQutnytfjat kreditbelopp 100 000 100 000
Not 7
LANGFRISTIGA SKULDER
Forfalier inom 1-5 ar 0 0
Forfaller senare &n 5 ar 800 000 600 000
Not 8
UPPLUPNA KOSTNADER
Extern revisor 19 000 19 000
Redovisning 25 000 0
Rinta 800 844
Stad 3375 0
Styrelsekostnader 7920 0
Fidrrvirme 26 456 0
Ei 2189 0
Vatten och avliopp 9000 0

93 740 19 844

Malmé den Z0i®.03.2T

(ol

an Sundblad
Ordférande

Séren Brekell
Ledamot

Louyise Roth

Aukloriserad revisor, Dillon AB
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