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Joseling Pack 769608-3026:

FORVALTNINGSBERATTELSE

I'?b'rémng;érv\' hars tilrandamal att framja mediemmamas ekonotniska hiresseit genom atLifereningens s uppféta
bostadsla_genhe!er under nylijanderait. oth utan tdsbegransning:

Grundfakta om féteningen
Bostadsrausiyraringén-registrerades2002:04:29, Fufaningéns nilvarande 2kan :
‘registrerades. 2002-11+15 och nivararnitle Stadgar registréradeés 200270513 hos-BolagsVerkat:

Fakta om:var fastighe
,'Fbreningens f _sughet har faruarvals enhgt medary

_ Fasﬁg_hefsbetackning ' EOiVEN _ Kommun
Josefinas L. 2002 o Malmb -

Fastigheten-dr fullvdrdesforsakrad genom Frygg:Hansa;
Anavarsfc;rséknﬂg mgér o, styrelsen.
Byggnadens uppvarm g- Hmie

ﬁvgaﬁaééé?’cén _ut_..qr*

74. kvadralmeter, varav: 1474 kvadratmeter utgér tdgenhelsyta,
3d ratmeter utgsr hyresralisyta,

octi 1 fagenhetmed hyresritt

ok 260K 36k 4ROK 5rok S8r0k
Bostadsratt 3 3 5 i o 3
Hyresralt 1 ) 0 o 0 B

Byggnad"" 5'teknlska Stafus
Ifigen Tl ;er en underhéﬂspian §om uppdateras varje ar. Nuvarande omfatiar perioden 2013-2023.

Nec

_anstaen‘ 4l garder har genomfons etier p!aneras genom[éfas

Algardal. e oo Ar _ Komimgnlaf R

Renovering vlndskorridor h ' 2013 Malning vaggar, tak, golvnsief och dorzar. ny

- -go[vbelaggmng

‘Reridvering sehmalning av forister 2013 Unidethalls-:och férbttingsmalhing, Uibyte. av

- ) skadade trdpartier,-.omkiilning av fonster, nya

dammiister:

Underhaligataarder 20013 Fasadtvau-mparaﬂon stendaeke: lasad Blastiing

Rénavéring av hiss 2013 ydrauicylmdran

Kiditerskydd fasad 1.a vaningen 2013 Atgafd -efter fasadivat,

Fitmning och spolning av draneringsror 203 Gardssidan

Renovering-av hiss 2012 Byte:av hlssmaskmert. nya yisklkt invangigh,-ny
manmferpanet med rasiméddelanden; innerdorrar,

Rencvenng av trappugpgéngar utom }?_Qﬁ: Nya ylsklkt renove;mg av dﬁrrar fonsterpariier

vindskorddoren Slottsgatan ach: getvuster

Byte avyller- och mellandorr mot Siofisgatan 2041
Ny gardsport pa gardssidan niot Hospitalsgatan 201t

Fitmiiing och spelning 4V samtliga avibppsror 2010 Algirdas var 5 &r
Rensning av samiliga venlifdlionsirbkkanaler 2010
Renovering varmecential 2010
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Josefine Park 769608:3026

Klatterskydd fasai T:a-véningen 2010 B Koiipletteras vart 4:e dr

Standardfrbalringar | Ryréscatter 2007 Rénavering av, badrm i tva hyresralter

Renovering avkaliaré 2007 Ventilationsfarbéatiringar, ulbyta ay tramredn:ng
v samt: renovenng av v#ggar

Branenng och ombyggnad av. gérds 2007

2008 Méinmg av. balkonger
2005 Byle:av skadade tradelar, omKiitning; méining
2008
: 2V-1aK 2008
'E!stambyte 2003-2004
Planerat o I o _
‘Enligt undemausplan o 2014 -
FérvaltningtAvtal
Leverantdr _ . .o . e
Tvdeverantr ~ ComHem ;
Inlernetlevman!ﬁr' Bredbandsbolage!

'Esidenl AB (t em november 2013)

Styralsen: )
‘Styrelsen harundéc Aretavhalit 10'st protokolifgrda sammantraiden,
Styrglsen fiar hatt oljande:sammansattiifg:

Peter Veraeus orditrarde Narvarande 9.ggr

Kassor ‘Nervaranide 10'ggr
Lars thansSnn sekreterare Narvardnde 10.ggr
‘Pety Rosénthdrd ledarnay Nétvarande-10° gé'r
Sdrien Brekell ledamet Nirvarande 9 ggr
Mfchaela Thulinf’ suppléant Natvarande 4-ggr
{ slppledrt Nirdatands "ggr’
Jahan S ndb!ad supplaant ‘Nrvarande 15

Johan Andrcasson sugpleant p{a_wgrgggg;qgg;-

"Valdes vid f6reningsstdmman:2013in som suppleanter (nyval),
% Avgick VIl foreninigsstimman 2013,
* Avigick [ september 2013

Revisor
‘Oskar-Kanloft, extérm.ravisor, :Dillon AR

Valberednlng
Johan Sundbiad sammankallande-
Raiieo Vidner

Pegez



Josefing Park 7696083026
Stammor
Orltats rngtamma s 20150425
Visentilgahdndalser undér rdkenskapsaret. och utiérdya underhdlisarbeten::

Renoveringfunderhall-av fonsier, fasad. stendetaljer pa fasad. ath §ockel samt vindskoiiidor;

Vasentliga hiindelser efter rakenskapsarats shit och pianerade underhaitsarbeton;
Enfigt lopandeund

Nyckeftal . ... 2013 - B042. . D013 ... Z0IG . 2009
A 532 533 s 52 532
943 751 0 o 4865
15 14 16 15 14
; 123 423 118 134 1
Vatlenkostiagivmtolaa . .. A7 . 16 4 1 18

Yiuppgilterenligt taxeringstisskedet, 1474 kv bostader. 1431 kyadratméles bigor bostadsralsyta.och- 43
kvadralmeter hiyrasrattsyla,

Férhyrgshus biir avgiffen 1210 kranorper bostadsiagenhet, dock hogst 0.3 procent av.taxeringsvairdel for
bostadshiusel med WihGiands tomtmark.

'ﬁispgsiiidn,sfﬁ;[élgg
Forsiag til-hantering dv ansamiad forlust.

37249
=} 579:284
57600
4 593635

av fond for yitre uriderhAllianspraktas- o
alti T Tiknlhg BVertsrs 1599.638

Belraffande foreningens resullat och stélining | svrigt hnvisas fil f6fande
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI 71 DEGEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Owriga rorefsginiakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationér

Taxebundna kostnader

Gvriga driftskestnader

Fastighetsskatt

Oviriga foryaltnings-'och drelseKosthadsr
Avskriviingar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA PGSTER
Rénteintakter

Rantekostnadar
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Stallig inkomistsskatt

ARETS RESULTAT
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2013

Not 4
807 740
26964

2012

808224
26964

B34 704
Nor2

~1H0973:
44015

237768

835188

109074

774 461

63 243

333

. 126328,

<706 136

129,062

£312
33829

25998

31249

37 249

T:32 517

96 536

o

96535



Jodefing Parls 760608-3025

BALANSRAKNING 3013 2012

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Hots 18 637 993 15221 323
g. . Ei
18:637 993 18 221 323

SUMMA ANLAGGNINGSTILEGANGAR 18.637'893 18 321 323
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

‘Skattsfordringar

Kungfordiingar

Férutbetalda kostnader ieeid

F047
1 506
#1775
46322

‘KASSA OCHBANK
Késsa.oehbank . T2849 neens 148365
72.849 198363

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 116 093 164 685

SUMMA TILLGANGAR 18 754.086 '_s..a'é:':i’aé.ft._i.itr_i—i-,L
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dosefing Paik.769608-3026
BALANSRAKNING 2013 2012
EGET KAPITAL; AVSATTNINGAR:OCH SKULDER
EGET KAPITAL ot 5
Bundet eget kapital
Inbetaldansatser 11216:501 11 216501
Uppldtelsaavgife 325497 7325497

Fond {6t ytire utidernal Mots 928067 AT7:667
18770065 18719 865

Ansamlad farlust

Ansarlad fortust. -1 579284 =1 6254149

Afets tesultat .. _.arB4g . 98535
' -1542 035 -1 528 884

SUMMA EGET KAPITAL. 17228030 17°190.784

LANGFRISTIGA SKULDER

Chieckrakningskredit Not.7 0 0

“Skuldér kreditinsiiut . Nit& 1:350 000 1 975000
© 1°350:000 1075000

KORTFRISTIGA skalder

Leverantorssiculder 108858,

Skatteskulder o

Upidluphia kestiader: Notg 12380

Fonitbetalta avgiferdeh hyfor _. 58018 .
176086 120 227

SUMMA EGET KAPIT AL, AVSATTNINGAR-OCH SKULDER 18754 086 187386008

STALLDA SAKERHETER.
Utlagna fastighetsinteckningar 9:300 000 9300000
Ansvarsftibindelset ifiga inga
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Josefina Park: ?696083025

NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER
Belopp-anges i kronor oninget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredowsnmgen hai upprattals enligt Arsrednwsmngslagen g&h BokiSringsnamniens aliménna réd.

Samma redovismngs- ach vardenngsprincaper har:anvénis som’ fd{egéende ar, Ftsremngens fond for ytire:
underhall redowsas i-enlighst med bokférmgsnamndens allmanna réd (BFNAR 2003:4)

Tillgéngar och skuider har varderats il anskaffnmgsvarden om inte annat anges Avskrwnmgar Pa anlﬁggnmgs-
tlllgén ar'enhgtplan baseras pé ursprungl!ga anskaffn ngsvardet ( och berﬁknad nyttjandepenod Faljande
avskrivaingar utryckt | procent tillampas;

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fashghetsfo:battnngar

F\dnlaggning
Trapphus

Fordringar har efter individuell Varderinig upptagits till belopp varmed dé:berakaas inflyta

Likvida'g "acenngar vardaras i enlighel mad Arsrédovisningslagen tilf def lagsta av anskaffningsvardet

och det verkliga vardet.

Nat 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter ) 761672 763170

Hyresintakter 46068 45054

.(‘.‘)v'riigéi intakter 26.964. 26964

| 834704 835188

Not2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighelskostriader 110673 109073
Stadning ay lokaler 84.789° 68540
Snordjning 5575 1694
Forsakringar 40208 Brd3e

Reparationer 44 075 197018

Taxebundna kostnader 248898 246 445
&} 21797 24154
Yame 160937 181267
Vatlon 25042 iﬁi’ﬁééﬁ'
Sophaminiag 21 129 20334

Ovriga driftskostnader 75.405 72200
Senviceavial Hiss 2354 47266
Entremattar 19573 13885
Kiatterrengdring 4479 3477
Kabet:TV 18902 21072
-Bregband 25700, 39700

Fastighetsskatt/Komiunal aygift 22 464. 22378

Ovriga farvaltnings= oh rorelsekestnader 32378 21870 o
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Josefiria Birk 769608-3026

Revisionsarvoe BEGY 8750
Represéntation 18.934 5540
Bankavgitt 1474 1007
Medlemsavgiftet il SBC o &
Makldrorvode g &
Qufig adminmstaration 4072 8374,
AvsKiiviingai 215 351
Bygofied - 51290
Farbatiringer tss 979 {64 08}
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 711 462 708 138
Net 3
BYGGNADER OCH MARK
litgaende ;nskaffnmgsvarde 20808 289 20’1 54 350,
Ackumulerade avskrivningar epligt plan byggnader L
: =1'933.027 _ 6
Arets avslsrivmng enfigt.plan ~237:268 -215 351
Utgdende avskrlvnln}genhgt plan -2 170:296 -1.933 027
Planenligt restviirde vid arets slut 18221 323
I planenhgt festvarde vid Arets skit ingdr mark med 4396293
Taxerlngsvﬁrde
Taxeringsvarde byggnad )
Taxeﬂngsvarde mark 9 200000 16600 000
19 200 000 16.800 000
Fastighetens ‘taxeringsvdrde-dr uppdelatienligt foljande _ _
Bostadér 16800 600
Not4
FORUTBETALDA KOSTNADER o o
Forsdkring 34367 31557
Ovriga: 8877 __10218
43.244. 41775
Not5: Belopp vid Férandring Belogp vid
EGET KAPITAL. &rets ulgang urider aret -drets ingang
Bundet. eget kapstal
Inbefalda insatser 11 21 6501 0 11216501
Upplélelseavgqﬁer 7325 497 0 7 328 487
Fand for yitre dnderhail enligt not nedan 228067 . 50-400 177 667
Suthima hunde't.égét' kapital 18770.065 850400 18719 665
Ansamlad forlust , ,
Ansamlad forlast -1 579.284 46135 +1.625 418
Arets resultat ‘37 249 7 -59.286 -~ 98535
Stumma fritt éget kapital -1 542 035 13181 -1 528884
Summa eget kapita! 17228 030 37 249 17 190 784 a
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aJosefing Park 769608-3026.

Not6 o

FOND FOR YTTRE INDERHALL

Vid érets bi’)rjan 177667 127 287
i enl tédga 50400 50400

At: dring enl fbrenmgsstamma T S

Vid arets siut ' 228067 AT 667

Not'l

CHE "RKKmNGsxREmT

Bevilja 100000, 1007000

Utayttjat kredntbelopp 0 o

OCutnytijat kreditbetopp ~ 100000 00000

Not 8

LANGFRISTIGA SKULDER

Fofaliérindm 1-54r 0 ]

Forfaller senaré 4n 5:4r 1350 000 1,075 b00:

Netg

UPPLUPNA KOSTNADER:

Extern revisor 7000

Rénta 5.069

0.

12069

7 apil 2ol

! N gnd o kyes phaldos
¥ Peter Veraeus Laits dohansso _
‘Ord!drande _Sekreterareij

'Petru Rosenthﬁm
Ledamor

Negiiensarganiidengnneane e

Soren’ Brekell
‘Ledamot

Min revisionsberattelse har 1mnats dan [?/ Y 20\

OscarKantoft
Revisor, Dilfoh. A8
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Revisionsberittelse

Till foremngsstamman i Brf Josefina Park
Org nr-769608-3026

Jég ha revidera ﬁrsredowsnmgen f8r8rf losefing Park
for rikenskapsiret 2013;

Styrelsens ansvar. fdr érsredcmsningen

5rsredowsnmg wOM g
felaktigheter, Vare sig ‘déssabarer pa oeganthgheter eller
pifel.

’Reyiéor':fn'as_ ansv

{ s'on Audltlng och god: rewsmnssedi

‘standarder kraver att Jag faljer

-utfdr revistioneni for

r_srgdgy_ignmggn mtg

; ?P
érsredowsnmgen for 3t ge en rattvisande bildsyfte. att

utforiia granskningsatedider §6m 3¢ andamérsenhga'

ted hansyn till omstandigheterna, men te i'syfte att

gora =it uttalandeL_Om effektmteten b féredingens
Eh revision innefattar ocksd en

interna kentroll

utvérde ing av andamé!seniigheten_ [ de

sam har anvints och v

fmilgheten i stvcelsens dppskattningar  rédavisninger,

jiksorn. ‘2R utvdrdering BV den 6vergﬂpande
présantationen . 3fsredovisninggn.

iag anser att de revisionsbevis Jeg har inhamtat ér;

tulracklnga ach dndamdlseniiga som grund ‘tor miina
uttalanden:

Uttalanden

Enligt min tppfatiring har drsrédovishinger upprittats i
enlighet med disredovisningslagan och ger en | alfa
visentligd avseenden rittvisande bitd ay foreningens
fmanme}!a stillning: per den 31 december 2013 ach ay
dess  finansiella (esuitat far éret enligt
érsradawsnmgslagen e rvaltnmgsberatteisen ar foreniig
mied drsradovisningens Gvriga delar.

DILLON

BOSTANGRAT TSAEYSIHN

fag tillityrker. dador att foréningsstdmman. faststdller
resultatrakningen-éch balansrakningan for foreningen.

Rapport om andrg krav enligt: Iagar och andra
forfattnmgar

far BreJosefina Parkor 5r2013,

Styrelsens ansvar

yasentliga besiut, Stgdrdér i h— forhéllanden 3 fdremngen
{6F att kunna B&d8ha m” hagon stvrefse!edamot ar
ers&t:mngsskyldag mat{dreningen.jag hai dvan granskat.
om ndgon styretse[edamnt ‘04 annat satt har hanglat |
strld med: lager om ekonummka Foremngar,
bostadsrattslagen, arsredovssnmgs!agen eller’
féreningens stac_ig_ar

Jag anser att de révisionsbavis iag: har jnRamtat 4r
titfrdckligd oth #ndamalseniiga sorm grend. fér ming
attalanden.

Utta!anden

2 i ssrémman behdndlar resultatet
enligt forslaget i forvaltmngsberattelsen otk Beviljar
styrelsahis ledambter ansvarsfrihet fir Fakeriskapsaret.

Malma den '17\1 2014,

Oskar Kantaft

Arktorisérad revisor

Ditfon Bostadscittsrevision AB =Org. wr ;35683)4-2?77



