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Jesefina Park 769608-3026

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse gencm att | fdreningens hus upplaia
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakia om fdreningen
Bostadsrétisféreningen registrerades 2002-04-29. Féreningens nuvarande ekonemiska plan
registrerades 2002-11-15 och nuvarande stadgar registrerades 2002-05-13 hos Solagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Fénsdry Kommun
Josefina 5 2002 Malma

Fastigheten &r fullvérdesférsakrad genom Trygg-Hansa,
Ansvarsfrsakring ingdr for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar flarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1897 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vérdedr &r 1950.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1474 kvadratmeter, varav 1474 kvadraimeter utgér lagenhetsyta.
1431 kvadratmeter utgdr bostadsrittsyta och 43 kvadratmeter ulgdr hyresritisyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 15 lagenheter med bostadsrait och 1 ligenhet med hyresritt.
Lagenheisférdelningen f6r bostadsrétter och hyresratter:

1rok 2rok 3rok 4rek Srak >5 rok
4 3 5 1 D 3

Byggnadens tekniska status
Foreningen fdljer en underhdlisplan som uppdateras varje ar. Nuvarande omfattar perioden 2012-2022.
Nedanstdende atgérder har genomfbrts eller planeras genomftras:

Atgardai Ar Kommentar

Renovering av hiss 2012 Byte av hissmaskineri, nya ytskiki invandigt,
ny mandverpanal med réstmeddelanden,
innerddrrar.

Renovering av trappuppgangar utom 2011 Nya ytskikt, renovering av déirar, fénster-

vindskorridor Slottsgatan. partier, intackning hiss samt golviister

Byte av yiter- och mellandérr mot Slotisgatan 2011

Ny gardsport pa gardssidan mot Hospitalsgatan 2011

Filmning och spolning av samtliga avloppsrér 2010 Aigérdas vart 5:e ar

Rensning av samiliga ventilaiionsfrokkanaler 2010

Ny varmecentral 2010

Klotterskyddat fasaden 2010 Bor kompletteras vart 4:e ar

Standardférbatiringar i hyresratier 2007 shovering av badrum i tvd hyresritter

Renaovering av kéltare 2007 Ventilationsférbattringar, utbyte av iré-
inredning samt renovering av viggar

Dranering och ombyggnad av gard 2007 Myanlaggning

Renovering av balkonger 2006 Malning av balkonger

Renovering fanster 2005 Byte av skadade tradelar, omkittning, malning

Omputsning av fasad 2005

Omléggning av tak 2005

Elstambyte 2003-2004

Planerat

Enligt faststélld underhallsplan 2013

Page 1



Férvaltning/Avtal

Leverantdr

Tv-leveranttr Com Hem
Internetleverantor Bredbandsbalaget
Faslighetsskotsel Esident AB

Stédning trapphus och korridorer Esident AB
Férvaltning Egen regi
Klotterskydd fasad Klottrets Fiende No 1
Revision Dillen AB
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i fireningen dr 15st.
Av foreningens medlemsldgenheter har 3 dverlatits undar aret.
Overldtelse- och pantsaliningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgifier betatas av koparen.

Styrelsen

Styrelsen har under aret avhallit 7 st protokollfdrda sammantraden.
Styrelsen har hatt foljande sammanséttning:

Peter Verasus
Karl-Magnus Burneit
Lars Johansson”
Petru Rosenthorn
Séren Brekell
Johan Sundblad®
Johan Andreasson
Avgick vid arsmotiet
Ulrika Nilsson
Kristina Hemstrom

2

ordférande
kasstr
sekreterare
ledamot
ledamot
suppleant
suppleant

ledamot
suppleant

Nérvarande 7 ggr
Nérvarande 7 ggr
Nérvarande 7 ggr
Nérvarande 6 ggr
Narvarande 5 ggr
Mé&rvarande 5 ggr
Né&rvarande 5 gar

N&rvarande 1 ggr
Marvarande 2 ggr

Y valdes vid foreningsstamman in som ordinarie ledamot fran att tidigare varit suppleant.
B valdes vid fareningsstdmman in sam suppleanter (nyvat).

Revisor

Oskar Kanioit, extern ravisar, Dillon AB

Valheredning
Patricia Tofft, sammankallande
Anna Gustafsson

StBmmor

Ordinarie féreningstdmma hélls 2012-04-15

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Foreningen har tagit elt 1an pa 1 200 000 sek och under &ret har 125 000 sek amorterats.

Hissmaskineriet har bytts ut. | samband med det erfordrades yiterligare atgérder enligt gallande

lagkrav, bl a ny mandverpanel med réstmeddefanden och innerdéirar. Invandiga ytskikt

renoverades.

Visentliga handelser efter rikenskapsérets siut och planerade underhalisarbeten:

Eniigt faststalld underhailsplan.

Nyckslial 2012 2011 2010 2009 2008
Arsavgifttkvrn bostadsrailsyta 518 516 512 532 510
Lanfkvm bosfadsrattsyta 752 0 G 4665 6187
Elkostnad/vm totalyta 14 16 15 14 16
Varmekostnad/fkvmn fotalyta 123 119 134 119 115
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Josefina Park 769608-3026

Vaitenkostnad/kvin lolalyta 16 14 16 18 12

Yiuppgifier enligt taxeringsbeskedet, 1474 kvm bostader. 1431 kvadratmeter ulgér bostadsraitsyta ach 43
kvadratmeter hyresratisyta.

Skatter och avgifier

Fastighetsskatten forandrades frn och med den 1 Januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten arsatts i vissa fall
av en kommunal avgift

Det lagsta av antingen fastighetsskatien eller den kommunala avgiften skall gatla.

Fér hyreshus blir avgiften 1272 kronor per bostadsldgenhet, dock hdigst 0,4 procent av taxeringsvirdet for
bostadshuset med tilthérande tomimark

Dispositionsférslag
Férslag lill hantering av ansamlad forlust.

Till féreningsstémmans forfogande stér féljande medel:

arets resultat 96 535
ansamlad férlust fére reserveringfiansprakiagande yitra fond -1 625 419
reservering fill fond for yttre underhall eniigt stadgar -50 400
summa fritt eget kapital -1 579 284

Styrelsen fgreslar att medlen disponeras sa:

av fond for yitre underhall ianspraktas g
att i ny rdkning dverfors -1 579 284
Befraffande foreningens resultat och sislining i dvrigt hinvisas till féljande / é&

Resultat- och balansrékning med noter., A
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationar

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga fdrvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESUL.TAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintakier

Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstsskatt

ARETS RESULTAT
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2012 2011
Not 1 808 224 804 238
26 964 26 966
836 188 831 204
Not 2
-109 074 -105 810
19019 -52 167
-246 445 -240 532
72 200 -96 830
22 378 21 415
-21 669 -24 174
-215 351 -184 981
-706 136 -725 909
129 052 105 298
1312 980
-33 829 -16 773
-32 617 15793
96 535 89 502
0 0
86 536 89 502 ,



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGAMGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Kundfordringar
Fdrutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUNMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 3

Not 4
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2012 2011
18 221 323 17 992 400
18 221 323 17 992 400
18 221 323 17 992 400
3047 2526
1500
41775 39 861
46 322 42 387
118 363 966
118 363 966
164 685 43 353
18 386 008

18 035 763 ™
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond fér yitre underhall

Ansamiad forlust
Ansamiad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit
Skulder kreditinsitut

KORTFRISTIGA skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

Uttagna fastighetsinteckningar
Angvarsforbindelser
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Not &

Not 7

Not 8
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2012 2011

11 216 501 11 216 501

7 325 497 7 325 497

177 667 127 267

18 719 665 18 669 265

-1625 419 -1 664 521

96 535 89 502

-1 528 384 -1 575019

17 190 781 17 094 248

0 826 574

1 075 000 0

1075 000 826 574

56 433 47 867

0 92

12 069 6 000

51725 60 974

120 227 114 933

18 386 008 18 035 753

9 300 000 9 300 600
inga inga"/‘-/ 5



NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Belopp anges i kronor om inget annat anges

Redovisningsprinciper

Josefina Park 7696058-3026

Arsredovisningen har uppratials enligt Arsredovisningslagen och Bokisringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som foregiende ar. Fareningens fond fér yttre
underhall redovisas i enlighet med bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4)

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffringsvérden om inte annat anges. Avskrivhingar pa anldggnings-

tillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad nyttjandeperiod. Foljande

avskrivningar utryckt i &r tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Tvéttstuga
Elanl&ggning
Bredband

Fasad

Tak

Fordringar har efter individuell vardering upptagits tilt belopp varmed de beraknas inflyta

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det kagsta av anskaffningsvardat

och det verkliga vérdet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintéakter

Ovriga intakter

Not 2
RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader
Reparationer
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Avskrivhingar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Mot 3
BYGGMADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden

El

Vérme
Vatten
Sophédmining

Revisionsarvode
Representation
Bankavgift

Ovrig administaration

Byggnad
Férbétiringar
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2012 2011
200 ar 200 ar
40 ar 40 ar
15 ar 15 &r
40 ar 40 &r
10 &r 10 ar
30 &r 30 ar
40 ar 40 ar
2012 2011
783170 760 174
45 054 44 064
26 964 26 966
835183 831 204
109 073 105 810
19 016G 52 167
246 445 240 532
21154 23 547
181 267 175 325
23 690 20 520
20 334 21136
72 200 86 705
22 378 21415
21669 24 174
8750 & 250
5 540 12 809
1007 1000
6372 4115
215 351 184 981
51 290 51 290
164 061 133 891
706 133 716 784 A
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Josefina Park 769608-3026

Vid areis barjan 19710076 18 940 6801

Nyanskaffningar 444 274 769 475

Utgaende anskafiningsvirde 20 154 350 19 710 076

Ackumuierade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan -1 717 676 -1 532 695

Arets avskrivning enligt plan -215 351 -184 981

Utgaende avskrivning enligt plan -1 933 027 -1 717 676

Planenligt restvarde vid arets slut 18 221 323 17 992 400

| planeniigt restvarde vid arets slut ingar mark med 4396 293 4 386 283

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 10 200 000 10 200 000

Taxeringsvarde mark 6 600 000 8 600 00¢
16 800 000 18 800 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande

Bostader 16 800 000 16 800 000
16 800 000 16 800 000

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER

Forsakring 31857 29843

Ovriga 10 218 10 218

41775 39 861

Not 5 Belopp vid Férdndring Belopp vid

EGET KAPITAL arets utgang under arst arets ingang

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 11 216 301 0 11216 501

Upplatelseavgifter 7 325 497 0 7325 497

Fond for yitre underhall enligt not nedan . 177 867 50 400 127 267

Summa bundet eget kapifal 18 719 665 50 400 18 669 268

Ansamiad fériust

Ansamiad férlust -1625 419 39102 -1 6864 521

Arets resultat 96 535 7 033 89 502

Summa fritt eget kapital -1 528 834 46 135 -1 875 01%

Summa ansamlad férlust 17 180 781 96 535 17 094 248

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bbrjan 127 267 126 867

Reservering enl stadgar 50 400 50 400

Aterféring enl féreningsstamma 0 -50 000

Vid arets slut 177 667 127 267

Not 7

CHECKRAKNINGSKREDIT

Beviljad kredit 100 000 900 000

Utnyttjat kreditbelopp 8] -826 574

Outnyttjat keeditbelopp 100 000 73 428

Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER

Extern revisor 7 000 6000

Réanta 5 069 0

12 069 & 000

Page 8
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PeLer Veraeus
Ore

forande

Karl—i\fl?u Petru Rosenthérn
Kassé Ledamot

Soren Brekell
Ledamot

Min revisionsberéttelse har amnats den 2013-(M - _ll

Oscar Kantoft
Revisor, Dillon AB
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstdamman i Brf Brf Josefina Park

Crg.nr 769608-3026

Rapport om arsredovisningen
lag har reviderat drsredovisningen fér Brf Brf Josefina
Park fér rikenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en
arsredovisning som ger en rittvisande hild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nodvandig for att uppritta en
drsredovisning  som  inte  innehdfler  visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
pa fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningan p3
grundval av min revision. jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder krdver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér
att uppnd rimlig sdkerhet att 3rsredovisningen inte
innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka digdrder sam ska
utfdras, bland annat genom att beddima riskerna far
vasentliga felaktigheter i &drsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som dr relevanta for hur fireningen upprittar
drsredovisningen for att ge en réittvisande hild i syfte att
utforma granskningsdtgirder som dr &dndamailsenliga
med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
ghra ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvirdering av dndamalsenlighaten i de
redovisningsprinciper  som  har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande
presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tilirdckliga och &dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av fireningens
finansiella stdllning per den 31 december 2012 och av
dess  finansiella resultat  for  dret  enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

DILLON

SOSTADSRATTSREVISION

lag tillstyrker d&rfér att féreningsstdmman faststéiler
resultatrakningen och halansrikningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
reviderat fdrslaget till  dispositioner betriffande
foreningens vinst eller farlust samt styrelsens farvaltning
for Brf Brf Josefina Park fér ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fiil
dispositioner betriffande féreningens vinst eller {6rlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt lagen om ekonomiska fareningar.

Revisarernas ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om
férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller férlust och om férvaltningen pd grundval av min
revisien. jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed
i Sverige.

Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fdriust

har jag granskat om forslaget &r férenligt med lagen om
ekanomiska féreningar.

Som underiag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av Aarsredovisningen granskat
vasentliga beslut, dtgdrder och forhallanden i féreningen
fér att kunna bediima om nagon styrelseledamot &r
ersdttningsskyldig mot féreningen. jag har dven granskat
om ndgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i
strid  med lagen om ekonomiska fdreningar,
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir
tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillskyrkar att féreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i f&rvaltningsbherdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for rikenskapsiret,

Malmé den 13 april 2013

Qskar Kantoft
Godkidnd revisor

Bostadsrdttsravision Malméd AB — Org. nr 556834-2777



