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Josefina Park 769608-3026

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foéreningens dndamal
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-04-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-11-15 och nuvarande stadgar registrerades 2002-05-13 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Josefina 5 2002 Malmé

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad genom Trygg-Hansa.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning &r fjrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1897 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vérdear &r 1950.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1474 kvadratmeter, varav 1474 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta.

Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet med hyresratt.
Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter:

1 rok 2rok 3rok 4rok 5rok =5 rok
4 3 5 1 0 3

Byggnadens tekniska status
Féreningen fdljer en underhallsplan som upprattades 2006 och stracker sig fram till 2015,
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgardat Ar Kommentar
Renovering av trappuppgangar utom 2011 Nya ytskikt, renovering av dérrar och fénster-
vindskorridor Slottsgatan. partier och golvlister

Byte av yiter- och mellandorr mot Slottsgatan 2011
Ny gardsport pa gardssidan mot Hospitalsgatan 2011

Filmning och spolning av samtliga avioppsror 2010 Atgérdas vart 5:e ar

Rensning av samtliga ventilations/rékkanaler 2010

Ny védrmecentral 2010

Klotterskyddat fasaden 2010 Bor kompletteras vart 4.e ar

Standardforbattringar i hyresratter 2007 Renovering av badrum i tva hyresratter

Renovering av kallare 2007 Ventilationsférbattringar, utbyte av tra-
inredning samt renovering av vdggar

Dranering och ombyggnad av gard 2007 Nyanlaggning

Renovering av balkonger 2008 Mélning av balkonger

Omputsning av fasad 2005

Omlaggning av tak 2005

Elstambyte 2003-2004

Planerat

Byte av hisskorg 2012 Byte enl nya lagkrav

&
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Férvaltning/Avtal

Leverantér

TV-leverantor Comhem
Intemnetieverantér Bredbandbolaget
Fastighetsskotsel Esident AB
Férvaltning Egen regi
Klotterskydd fasad Klottrets fiende no 1
Revision Dillon AB
Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i féreningen dr 15st.
Av foreningens medlemslagenheter har 1 Gverlatits under aret.
Overlatelse- och pantséttningsavaifter tas ut enligt stadgar. Overiatelseavgifier betalas av képaren.

Styrelsen
Styrelsen har under aret avhallit 7 st protokollférda sammantraden.
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Peter Veraeus ordférande Narvarande 7 ggr
Karl-Magnus Burnett kassor Néarvarande 7 ggr
Ulrika Nilsson sekreterare Narvarande 6 ggr
Petru Rosenthém ledamot Né&rvarande 6 ggr
Sdren Brekell ledamot Narvarande 7 ggr
Lars Johansson suppleant Nérvarande 5 ggr
Kristina Hemstrom suppleant Nérvarande 5 gar
Avgick vid arsmotet

Fredrik Reimers ledamot Narvarande 1 ggr
Christian Schonning suppleant Ej nérvarande

Sen férra stdmman har Stren Brekell ersatt Fredrik Reimers och Lars Johansson har ersatt Christian Schénning

Revisor
Oskar Kantoft, extern revisor, Dillon AB

Valberedning
Patricia Tofft, sammankallande
Helena Reimers

Stammor
Ordinarie féreningstdmma hélls 2011-04-15

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Med bérjan i Januari 2011 pabérjades en totalrenovering av bada trapphusen(dock ej vindskorridoren Slottsgatan)
och passagen mot Hospitalsgatan.

Samitliga ytskikt pa vagagar, tak, lagenhetsdorrar, fonsterischer, paneler och hissomkladnad har renoverats.
Storre delen av belysningsarmaturen ar utbytt i trapphusen.

Entréddrr och mellandér i trapphus mot Slottsgatan har bytts ut mot mera fér huset tidsenlig dortyp.

| portgangen mot Hospitalsgatan har det satts in en ny port.

Nya namntavlor, namnskyltar och ringklockor har ocksa satts upp.

Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Hisskorg kommer att bytas ut under aret i enligt nya regler &
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Nyckeltal 2011 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 516 512 532 510 490
Lan/kvm bostadsrattsyta 0 0 4665 6187 5926
Elkostnad/kvm totalyta 16 15 14 16 14
Varmekostnad/kvm totalyta 119 134 118 115 121
Vattenkostnad/kvm totalyta 14 16 18 12 19

Ytuppaifter enligt taxeringsbeskedet, 1474 kvm bostader.

Skatter och avgifter

Josefina Park 769608-3026

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 Januari 2008. Den tidigare fastigheisskatten ersitts i vissa fall

av en kommunal avgift

Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften skall gélla.

For hyreshus blir avgiften 1272 kronor per bostadslagenhet, dock htgst 0,4 procent av taxeringsvérdet for

bostadshuset med tillhérande tomtmark

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad fériust.

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa fritt eget kapital

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
av fond f&r yttre underhdll ianspraktas
att i ny rikning dverférs

Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande

Resultat- och balansrakning med noter. >
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintdkter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Qvriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstsskatt

ARETS RESULTAT
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2011 2010
Not 1 804 238 788 093
26 966 26 550
831 204 814 643
Not 2
-105 810 -101 471
-52 167 -72 184
-240 532 -262 761
-96 830 -87 166
-21 415 -19 624
-24 174 -113 461
-184 981 -165 744
-725 909 -822 411
105 295 -7 768
980 46
-16 773 -92 327
-15 793 -92 281
89 502 -100 049
0 0
89 502 -100 049



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011 2010
17 992 400 17 407 806
17 992 400 17 407 906
17 992 400 17 407 906
2526 2507
39 861 42 499
42 387 45 006
966 966
966 966
43 353 45 972

18 035 753 17 453 878
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond fér yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit

KORTFRISTIGA skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser
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2011 2010

11 216 501 11 216 501

7325 497 7 325 497

127 267 126 867

18 669 265 18 668 865

-1 664 521 -1 564 072

89 502 -100 049

-1 575019 -1 664 121

17 094 246 17 004 744

826 574 339 421

826 574 339421

47 867 8 827

92 1053

6 000 47 733

60 974 52 100

114 933 109 713

18 035 753 17 453 878

9 300 000 9 300 000
inga inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Belopp anges i kronor om inget annat anges

Redovisningsprinciper

Josefina Park 769608-3026

Arsredovisningen har uppréttals enligt Arsredovisningslagen ach Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond fér yitre
underhall redovisas i enlighet med bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4)

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggnings-

tillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande

avskrivningar utryckt i procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsférbattringar
Tvéttstuga
Elanlaggning
Bredband

Fasad

Tak

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av anskaffningsvardet

och det verkliga vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Ovriga foérvaltnings- och rérelsekostnader

Avskrivningar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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Vérme
Vatten
Sophamining

Revisionsarvode
Representation
Bankavgift
Medlemsavgifter till SBC
Méklararvode

Ovrig administaration

Byggnad
Férbattringar

2011 2010
200 ar 200 ar
40 ar 40 ar
15 ar 15 ar
40 ar 40 ar
10 &r 10 ar
30ar 30 ar
40 ar 40 &r
2011 2010
804 238 732 585
26 966 55 508
831 204 788 093
105 810 101 471
52 167 72184
240 532 262 761
23 542 22738
175 325 196 901
20 529 24 211
21136 18911
86 705 87 166
21415 19 624
24 174 113 461
6250 6075
12 809 0
1000 0
0 8774
0 87 500
4115 11112
184 981 165 744
51290 51290
133 691 114 454
715784 822411 4
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande
Bostader

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsékring

Ovriga

Not 5

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamilad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa ansamlad férlust

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enl stadgar
Aterféring enl féreningsstdmma
Vid arets slut

Not 7
CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp
Outnyttjat kreditbelopp

Belopp vid
arets utgang

11 216 501
7325 497
127 267

18 669 265

-1 664 521

89 502

-1 675 019

17 094 2486
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18 940 601 18 682 083

769 475 258 518

19 710 076 18 940 601

-1 532 695 -1 366 951

-184 981 -165 744

-1 717 676 -1 532 695

17 992 400 17 407 906

4 386 293 4 386 293

10 200 000 10 200 000

6 600 000 6 600 000

16 800 000 16 800 000

16 800 000 16 800 000

16 800 000 16 800 000

29643 28 532

10 218 22 043

39 861 50 575

Férandring Belopp vid

under aret arets ingang

0 11 216 501

0 7 325 497

400 126 867

400 18 668 865

-100 449 -1 564 072

189 551 -100 049

89 102 -1 664 121

89 502 17 004 744

126 867 180 067

50 400 46 800

-50 000 -100 000

127 267 126 867

900 000 900 000

-826 574 -339 421
73426 560 579 4.
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER

El 0 2403
Extern revisor 6 000 6000
Varme 0 28 362
Vatten 0 10 968

6 000 47 733

Ae o402

T Db

Ulrika Nilsson
Sekreterare

i

/C/ZL:, Ve o3¢ Wﬁ'w""?--u__
Petru Rosenthérn
Ledamot

Stren Brekell
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den "‘A el

Oskar Kantoft
Revisor, Dillon AB
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DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Josefina Park

Org.nr 769608-3026

Rapport om drsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Josefina Park
for riikenskapsaret 2011,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta cn
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som  inte  innchaller  viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller
pa fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. jag har utfrt revisionen cnligt
International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kriver att jag fGljer
vrkesetiska krav samt planerar och utftr revisionen for att
uppna rimlig siikerhet att drsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision inncfattar att genom olika atgirder inhiimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen, Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen fuir att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgiirder som #r #indamalsenliga med
hinsyn till omstédndigheterna, men inte i syfle att gora ctt
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvirdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anviints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utviirdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhlimtat &r
tillrickliga och #4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har érsredovisningen uppriittats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av fGreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2011 och av
dess finansiella resultat for  dret  enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansriikningen fr fUreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utver min revision av drsredovisningen har jag dven
reviderat  forslaget till  dispositioner  betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Brf Josefina Park for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for fUrslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust,
och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust och om fUrvaltningen pa grundval av min
revision, jag har utfort revisionen enligt god revisionssed
i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande fSreningens vinst eller forlust
har jag granskat om fOrslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utbver min revision av arsredovisningen granskat
viisentliga beslut, atgiirder och forhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot #r
ersittningsskyldig mot foreningen. jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med lagen om ckonomiska fSreningar. bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller freningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fr rikenskapsaret.

Malmé den 4 april 2012

Oskar Kantoft
Godkiind revisor

DILLON AB - Org nr 556245-0584



