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Josefina Park 769608-3026

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens andamal
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
Bostadsléagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-04-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-11-15 och nuvarande stadgar registrerades 2002-05-13 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foéreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Josefina 5 2002 Malmé

Fastigheten ar fullvardesforsékrad genom Trygg-Hansa.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1897 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1950.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1474 kvadratmeter, varav 1474 kvadratmeter utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 15 lagenheter med bostadsréatt och 1 I1agenhet med hyresratt.
Lagenhetsférdelningen fér bostadsratter och hyresratter:

1 rok 2rok 3rok 4rok 5rok >5 rok
4 3 5 1 0 3

Byggnadens tekniska status
Féreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2006 och strécker sig fram till 2015.
Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras:

Atgardat Ar Kommentar

Filmning och spolning av samtliga avioppsrér 2010 Atgérdas vart 5:e ar

Rensning av samtliga ventilations/rékkanaler 2010

Ny vérmecentral 2010

Klotterskyddat fasaden 2010 Bo6r kompletteras vart 4:e ar

Standardférbéttringar i hyresréatter 2007 Renovering av badrum i tva hyresratter

Renovering av kéllare 2007 Ventilationsférbattringar, utbyte av tra-
inredning samt renovering av véggar

Dranering och ombyggnad av gard 2007 Total nyanlaggning

Renovering av balkonger 2006 Malning av balkonger

Omputsning av fasad 2005

Omléggning av tak 2005

Elstambyte 2003-2004

Planerat

Renovering av trappuppgangar 2011 Nya ytskickt, renovering av dérrar och fénster-
partier och golvlister

Byte av ytter- och mellandérr at Slottsgatan 2011

Ny gardsport p& gardssidan at Hospitalsgatan 2011 ~
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Forvaltning/Avtal
Leverantor

TV-leverantér
Internetleverantér
Fastighetsskotsel
Férvaltning
Klotterskydd fasad
Revision

Comhem
Bredbandbolaget
Esident AB

Egen regi

Klottrets fiende ni 1
Dillon AB

Medlemmar

Antalet medlemslégenheter i féreningen &r 15st.

Av féreningens medlemslégenheter har 1 6verlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgifter betalas av képaren.

Styrelsen har under aret avhallit 8 st protokollférda sammantraden.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Peter Veraeus

Karl-Magnus Burnett

Ulrika Nilsson

Petru Rosenthérn
Fredrik Nystrém
Kristina Hemstrém
Christian Schénning
Séren Brekell

Revisor

ordférande Néarvarande 8 ggr
kassor Narvarande 8 ggr
sekreterare Narvarande 6 ggr
ledamot Nérvarande 8 ggr
ledamot Narvarande 5 ggr
suppleant Narvarande 5 ggr
suppleant Narvarande 5 ggr
suppleant Narvarande 6 ggr

Oskar Kantoft, extern revisor, Dillon AB

Valberedning

Patricia Tofft, sammankallande

Lars Johansson

Stammor

Ordinarie féreningstdmma hélls 2010-03-28

Viasentliga hidndelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Féreningen salde i februari 2010 1 hyresréatt som bostadsratt och har nu 1 stycken hyresratt kvar.

Josefina Park 769608-3026

Under varen 2010 byte féreningen ut det gamla varmesystemet i huset vilket kommer att sénka uppvéarmnings-

kostnaderna i huset

Filmning samt spolning av alla avloppsrér genomférdes.

Rensning av samtliga ventilationskanaler gjordes.
Féreningen Iste alla kvarvarande I&n och har per 2010-12-31 endast en beviljad checkkredit p&4 900.000 kronor.

Vasentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:
Med bérjan i Januari 2011 kommer féreningen att pabérja renovering av béda trapphusen och passagen mot

Hospitalsgatan.

Samtliga ytskikt pa vaggar, tak, lagenhetsdérrar, fonsternischer, paneler och hissomkladnad kommer att renoveras.
Viss belysningsarmatur kommer att bytas i trapphusen.
Entrédérr och mellandérr i trapphus mot Slottsgatan kommer att bytas ut mot mera for huset tidsenlig dérrtyp.
| portgadngen mot Hospitalsgatan kommer pa gardssidan att s&ttas i en port.
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Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 512 532 510 490
Lan/kvm bostadsrattsyta 0 4665 6187 5926
Elkostnad/kvm totalyta 15 14 16 14
Varmekostnad/kvm totalyta 134 119 115 121
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 18 12 19

Ytuppgifter enligt taxeringsbeskedet, 1474 kvm bostéder.

Skatter och avgifter

Josefina Park 769608-3026

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 Januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts i vissa fall

av en kommunal avgift

Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften skall gélla.

For hyreshus blir avgiften 1272 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for

bostadshuset med tillhérande tomtmark

Dispositionsférslag
Férslag till hantering av ansamlad férlust.

Till féreningsstammans forfogande stéar féljande medel:

arets resultat

ansamlad férlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa fritt eget kapital

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning overfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande

Resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter

Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstsskatt

ARETS RESULTAT
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Not 1

Not 2
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2010 2009
788 093 873914
26 550 103 657
814 643 977 571
-101 471 -95 587
-72 184 -123 949
-262 761 -238 008
-87 166 -78 710
-19 624 -20 352
-113 461 -99 064
-165 744 -233 382
-822 411 -889 051
-7 768 88 520
46 971

-92 327 -237 133
-92 281 -236 162
-100 049 -147 642
0 -68

-100 049 -147 710



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar
Foérutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 3
Not 4

Not 5
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2010 2009

17 407 906 17 315132
0 0

17 407 906 17 315132
0 2000

0 2000

17 407 906 17 317 132
2 507 2 507

42 499 50 575

45 006 53 082
966 21574

0 356 886

966 378 460

45 972 431 542

17 453 878 17 748 674



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond fér yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit
Skulder kreditinsitut

KORTFRISTIGA skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader

Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER
Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9
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2010 2009

11 216 501 9713 481
7 325 497 3828 517
126 867 180 063

18 668 865 13 722 061
-1 564 072 -1 469 562
-100 049 -147 710
-1 664 121 -1 617 272
17 004 744 12104 789
339 421 0

0 5 500 000

339 421 5 500 000

8 827 40799
1053 1053

47 733 49 512

52 100 52 523
109 713 143 887
17 453 878 17 748 676
9 300 000 9 300 000
inga inga



Josefina Park 769608-3026

NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Belopp anges i kronor om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttals enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts so foregéende &r. Foreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4)

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggnings-
tillgangar enligt plan baseras pa ursrungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttiandeperiod. Féljande
avskrivningar utryckt i procent tillampas. Avskrivningstiden har andrats pa fastighetsforbattringar for att
anpassas efter vara andra forbattringar som skrivs av pa 40 ar. Jamforelsetal for detta &r 103 118 mot 29 019

AVSKRIVNINGAR 2010 2009
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar 15 ar
Tvattstuga 15 ar 15 ar
Elanlaggning 40 ar 40 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Fasad 30 ar 30 ar
Tak 40 ar 40 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvéardet
och det verkliga vardet.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 732 585 627 032
Hyresintakter 55 508 246 882
788 093 873 914
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 101 471 95 587
Reparationer 72184 123 949
Taxebundna kostnader
El 22738 20293
Varme 196 901 174 995
Vatten 24 211 26 477
Sophamtning 18 911 16 243
262 761 238 008
Ovriga driftskostnader 87 166 78 710
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 19 624 20 352
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Revisionsarvode 6 075 11 875
Foérvaltningsarvode 0 35763
Konsultarvode 0 7 031
Medlemsauvgifte till SBC 8774 3590
Maklararvode 87 500 31 500
Ovrig administaration 11112 9 305
113 461 99 064
Avskrivningar
Byggnad 51290 51290
Forbattringar 114 454 182 091
165 744 233 381
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 822 411 889 052
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerande anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férséljning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Utrangering/férsaljning

Utgaende ackumulerande avskrivningar enligt plan

Redovisat restvéarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Ovriga

Not 6

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa ansamlad forlust

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enl stadgar
Aterféring enl féreningsstamma
Vid arets slut
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18 682 083 18 682 083
258 518 0
18 940 601 18 682 083
-1 366 951 -1 133 569
-165 744 -233 382
-1 532 695 -1 366 951
17 407 906 17 315132
4 396 293 4 396 293
10 200 000 9 000 000
6 600 000 6 600 000
16 800 000 15 600 000
16 800 000 15 600 000
16 800 000 15 600 000
70 438 70 438
0 0
-70 438
0 0
0 70 438
-70 438 -70 438
70 438 0
0 -70 438
0 0
28 674 28 532
13 825 22 043
42 499 50 575
Belopp vid Férandring Belopp vid
arets utgang under aret arets ingang
11 216 501 1503 020 9713 481
7 325 497 3496 980 3828 517
126 867 -53 200 180 067
18 668 865 4 946 800 13 722 065
-1 564 072 -94 510 -1 469 562
-100 049 47 661 -147 710
-1 664 121 -46 849 -1 617 272
17 004 744 4 899 951 12104 793
180 067 133 267
46 800 46 800
-100 000
126 867 180 067

o~



Not 8
CHECKRAKNINGSKREDIT
Beviljad kredit

Utnyttjat kreditbelopp
Outnyttjat kreditbelopp

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Extern revisor

Varme

Ranta

Vatten

Malmé d ® mars 2011

Fredrik Nystrém
Ledamot

2010 2009
900 000 900 000
-339 421 0
560 579 900 000
2403 1774

6 000 11 800

28 362 21404
0 14 245

10 968 289
47 733 49 512

“Ulrika Nilsson

Sekreterare

Petru Rosenthdrn
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den 3'/‘1 zoil

Oscar Kantoft
Revisor, Dillon AB

Josefina Park 769608-3026



DILLON AB

Auktoriserade revisorer
Registrerat revisionsbolag

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Josefina Park Org.nr 769608-3026

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Josefina Park for
rakenskapséret 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och
for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av véar revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och genomf6rt
revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsékra oss om att arsredovisningen inte innehaller
viasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de
upprittat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag
for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen
for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat
om nagon styrelseledamot pad annat sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att véar revision ger oss rimlig grund for vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen,

behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Malmé den 5 april 2011

Oskar Kantoft
Godkind revisor

Dillon AB - Org.nr 556245-0584



