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FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens dandamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-04-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 2002-11-15 och nuvarande stadgar registrerades 2002-05-13 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Josefina 5 2002 Malmo

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Trygg-Hansa.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning &r firrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1897 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear &r 1950.

Byggnadens totalyla dr enligt taxeringsbeskedet 1474 kvadratmeter, varav 1474 kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta.
1431 kvadratmeter utgér bostadsrattsyta och 43 kvadratmeter utgor hyresrattsyta.

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 ldgenheter med bostadsratt och 1 ldgenhet med hyresratt.
Lagenhetsfordeiningen for bostadsratter och hyresratter:

1rok 2rok 3rok 4rok 5rok >5rok
Bostadsratt 3 3 5 1 0 3
Hyresratt 1 0 0 0 0 0

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppdateras varje ar. Nuvarande omfattar perioden 2013-2023.
Nedanstaende atgarder har genomfarts eller planeras genomféras:

Atgardat Ar Kommentar

Renovering av hiss 2014 Renovering av hissgeidrar

Klotterskydd fasad 1:a vaningen 2014 Bor kompletteras vart 4:e ar

Renovering vindskorridor 2013 Malning vaggar, tak, golvlister och dorrar, ny
golvbeldggning.

Renovering och malning av fénster 2013 Underhalls- och férbattringsmalning, utbyte av
skadade trapartier, omkittning av fénster, nya
dammlister.

Underhallsatgarder 2013 Fasadtvatt, reparation stensockel fasad, blastring

och malining av balkonger Slottsgatan, atgérd mot
algvéxt balkonger, utbyte av fénsterbleck

Renovering av hiss 2013 By'te av hydrauleylindrar.

Klotterskydd fasad 1:a vaningen 2013 Atgard efter fasadtvatt.

Filmning och spoining av draneringsror 2013 Gardssidan

Renovering av hiss 2012 Byte av hissmaskineri, nya ytskikt invandigt, ny
mandverpanel med réstmeddelanden, innerddrrar.

Renovering av trappuppgangar utom 2011 Nya ytskikt, renovering av dorrar, fénsterpartier

vindskorridoren Slottsgatan och golvlister

Byte av ytter- och mellandorr mot Slottsgatan 2011
Ny gardsport pa gardssidan mot Hospitalsgatan 2011

Filmning och spolning av samtliga avloppsror 2010 Atgardas vart 5:e ar
Rensning av samtliga ventilations/rékkanaler 2010
Renovering varmecentral 2010 ,
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Klotterskydd fasad 1:a vaningen 2010 Bér kompletteras vart 4:e ar

Standardforbattringar | hyresratter 2007 Renovering av badrum i tva hyresrétter

Renovering av kallare 2007 Ventilationsférbattringar, utbyte av trdinredning samt
renovering av vaggar.

Drénering och ombyggnad av gard 2007 Nyanléggning

Renovering av balkonger 2006 Malning av balkonger

Renovering fonster 2005 Byte av skadade tradelar, omkittning, malning

Omputsning av fasad 2005

Omlédggning av tak 2005

Elstambyte 2003-2004

Planerat

Enligt underhallsplan 2015

Faorvaltning/Avtal

Leverantdr

TV-leverantor Com Hem

Internetleverantor Bredbandsbolaget

Fastighetsskotsel Hemfrid och egen regi

Stadning trapphus och korridorer Hemfrid

Forvaltning Egen regi

Klotterskydd fasad Klottrets Fiende No 1

Revision Dillon AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 15st.

Av foreningens medlemslagenheter har 0 tverlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgifter betalas av koparen,

Styrelsen

Styrelsen har under aret avhallit 6 st protokoliférda sammantrdden.
Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Peter Veraeus
Karl-Magnus Burnett
Johan Sundblad 1

Tom Huzell 1
Soren Brekell

Lars Johansson 2
Petru Rosenthérn 2
Michaela Thulin

Romeo Vidner 1

" \saldes vid foreningsstamman 2014,
2 Avgick vid foreningsstamman 2014.

Revisor

Oskar Kantoft, extern revisor, Dillon AB

Valberedning
Jakob Arp Sammankallande
Johan Barkfors -

Stammor

ordforande
kassor
sekreterare
ledamot
ledamot
sekreterare
ledamot
suppleant
suppleant

Nérvarande 6 ggr
Narvarande 6 ggr
Narvarande 3 ggr
Nérvarande 4ggr

Narvarande 6 ggr
Nérvarande 1 ggr
Narvarande 1 ggr
Narvarande 2 ggr
Nérvarande 4 ggr
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Ordinarie foreningstdmma holls 2014-04-27

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Reparation av hissgejdrar

Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

Enligt Idpande underhalisplan.

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 530 532 533 531 532
Lan/kvm bostadsratisyta 712 943 751 0 0
Elkostnad/kvm totalyta 16 15 14 16 15
Varmekostnad/kvm totalyta 114 123 123 119 134
Vattenkostnad/kvm totalyta 24 17 16 14 16

Ytuppagifter enligt taxeringsbeskedet, 1474 kvm bostader. 1431 kvadratmeter utgor bostadsrattsyta och 43

kvadratmeter hyresrattsyta.

Skatter och avgifter

Josefina Park 769608-3026

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 Januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall

av en kemmunal avgift

Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften skall galla.

For hyreshus blir avgiften - 1.217 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvéardet for

bostadshuset med tillhérande tomtmark

Dispositionsférsiag
Forslag till hantering av ansamlad forlust.

Till foreningsstammans forfogande star foliande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reserveringlianspraktagande yttre fond

reservering ill fond for yttre underhall enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond f6r yttre underhall ianspraktas

att | ny rdkning dverfors

Betraffande foreningens resultat och stalining i ovrigt hanvisas till féljande

Resultat- och balansrakning med noter. a
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstsskatt

ARETS RESULTAT
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2014 2013
Not 1
805 665 807 740
26 964 26 964
832629 834 704
Not 2

-84 515 -110 973
-20 241 -44 075
-249 087 -248 898
-76 905 -75 405
-19 155 -22 464
-32 450 -32 376
-240 358 -237 269
-722 711 -771 461
109 918 63 243
30 333
-27 478 -26 328
-27 448 -25 995
82 470 37 249
0 0

82 470 37 249‘\



BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 4
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2014 2013
18 471 624 18 637 993
0 0
18 471 624 18 637 993
18 471 624 18 637 993
0 0
0 0
45 084 - 43 244
45 084 43 244
104 273 72 849
104 273 72 849
149 357 116 093

18 620 981 18754 086



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit
Skulder kreditinsitut

KORTFRISTIGA skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser
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Not §

Not &

Not7
Not 8

Not 9
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2014 2013

11 216 501 11 216 501

7 325 497 7 325 497

285 667 228 067

18 827 665 18 770 085

-1 5698 635 -1579 284

82 470 37 249

-1 517 165 -1 542 035

17 310 500 17 228 030

0 0

1150 000 1350 000

1150 000 1 350 000

83 317 105 658

0 0

11354 12 380

65 811 58 018

160 481 176 056

18 620 981 18 754 086

9300 000 9 300 000
inga inga 4
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Belopp anges i kronor om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas fér férsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning

Uppgifterna i flerarstversikten i forvaltningsberéttelsen har inte réknats om. Féreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4)

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggnings-
tillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttiandeperiod. Féljande
avskrivningar utryckt i procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Tvattstuga 15 ar 15 ar
Elanlaggning 40 ar 40 ar
Bredband 10 ar 10 &r
Fasad 30ar 30 ar
Tak 40 ar 40 ar
Hiss 25 ar 25 ar
FV anldggning 40 ar 40 ar
Trapphus 25 ar 25 ar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.
Not 1 2014 2013
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 758 676 761672
Hyresintakter 46 989 46 068
Qvriga intakter 26 964 26 964
832629 834 704
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 84 515 110973
Stadning av lokaler 40918 64 789
Snbréjning 133 5975
Férsakringar 43464 40 209
Reparationer 20 240 44 075
Taxebundna kostnader 249 087 248 898
El 23345 21797
Varme 168 485 180 931
Vatten 35 091 25 042
Sophamining 22 166 21129
Ovriga driftskostnader 76 905 75405
Serviceavtal Hiss 4321 2354
Entremattor 14 612 19 573
Kiotterrengbring 12 564 4 876
Kabel-TV 15 708 18 902
Bredband 29700 29 700
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 19 155 22 464
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 32 450 32376,
FPage 7 .
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Revisionsarvode
Representation
Bankavgift
Medlemsavagifter till SBC
Maklararvode

Ovrig administaration

Avskrivningar
Byggnad
Fdrbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvdrde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvidrde dr uppdelat enligt féljande
Bostader

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Ovriga

Not 5 Belopp vid
EGET KAPITAL arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 11 216 501
Upplatelseavgifter 7 325 497
Fond for yttre underhall enligt not nedan 285 667
Summa bundet eget kapital 18 827 665
Ansamlad forlust

Ansamlad forlust -1 599 635
Arets resultat 82 470
Summa fritt eget kapital -1 517 165
Summa eget kapital 17 310 500
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16 825 8500
12 490 18 331
1503 1474
0 0
0 0
18632 4072
240 358 237 269
51280 51290
189 068 185 979
722711 771 460
20 808 289 20 154 350
73 989 653 939
20 882 278 20 808 289
-2 170 296 -1933 027
-240 358 -237 268
-2 410 654 -2 170 296
18 471 624 18 637 993
4 396 293 4396 293
10 000 000 10 000 000
9 200 000 9 200 000
19 200 000 19 200 000
19 200 000 19 200 000
19 200 000 19 200 000
36 207 34 367
8 877 8 877
45 084 43 244
Forandring Belopp vid
under aret arets ingang
0 11 216 501
0 7 325 497
57 600 228 067
57 600 18 770 065
-20 351 -1 579 284
45 221 37 249
24 870 -1 542 035
82 470 17 228 030 i
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Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bdrjan 228 067 177 667

Reservering enl stadgar 57 600 50 400

Aterforing enl féreningsstamma 0 0

Vid arets slut 285 667 228 067

Not 7

CHECKRAKNINGSKREDIT

Beviljad kredit 100 000 100 000

Utnyttjat kreditbelopp 0 0

Outnyttjat kreditbelopp 100 000 100 000

Not 8

LANGFRISTIGA SKULDER

Forfaller inom 1-5 ar 0 0

Forfaller senare an 5 ar 1150 000 1 350 000

Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER

El 0 0

Extern revisor 8 000 7 000

Réanta 3354 5380

Vatten 0 0
11 354 12 380

Malmé d oM 0%

I

/ / g \ /’\// {

LA = / “
A Wt AR Y
Johan Sundblad
Sekreterare

Ledamot

Soren Brekell
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den Y 24§

Oskar Kantoft
Revisor, Dillon AB
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i Brf Josefina Park
Org.nr 769608-3026

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Josefina Park
for rakenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att upprédtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som  inte  innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder krdver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for
att uppnad rimlig sdakerhet att Aarsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgdrder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
vasentliga felaktigheter i darsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamadlsenliga
med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdardering av den Overgripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och dndamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2014 och av
dess  finansiella resultat  for  dret  enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till  dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Brf Josefina Park for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min
revision. jag har utfort revisionen enligt god revisionssed
i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. jag har aven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med lagen om ekonomiska féreningar,
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamadlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberadttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Malms 1/Y4 2015

Oskar Kantoft
Auktoriserad revisor

Dillon Bostadsrattsrevision AB — Org. nr 556834-2777



