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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hoken 3, 716418-6459, med sate i Norrtélje, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen registrerades ar 1985 och bedriver sedan dess bostadsréattsférening med enbart
bostader. | féreningen finns 149 lagenheter, 74 garage, 79 parkeringsplatser, 8 gést-
parkeringsplatser, gronomraden och en kvartersgard. Féreningen har fastigheterna forsékrade i
Trygg-Hansa, i forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Ordforande  Britt-Marie Ahman

Ledamot Katarina Axelsson

Ledamot Per-Olof Davidsson

Ledamot Kjell Hammar

Ledamot Tim Andersson t.o.m. 31/12-16
Ersattare Anna Wisell

Ersattare Arvid Slatis

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.

VALBEREDNING:
Anette Flodmark-Blom, Anna-Lena Konradsson och Anita Lovestedt.

REVISION:

Bokslut och revison utfors av KPMG som utser paskrivande revisor enligt stammobeslut.
PERSONAL

Fastighetsskotare Kjell Strandberg fr.o.m. 1 maj 60 %
Praktikant/fastighetsskétare  Emil Lindstrom 75 %

Kanslist Anna Wisell

Kassor Annelie Gustavsson

Underhallsansvarig Per-Olof Davidsson

EKONOMISK OVERSIKT
Styrelsen hanvisar till den ekonomiska redovisningen pa féljande sidor.

LAGENHETSBYTEN
Under aret har tolv lagenheter bytt dgare.

Under 2016 har foreningen utfort foljande reparations- och underhalisarbeten.
Ytterligare stéll for fastighetsnara kallsortering har inkdpts

Torkskap i 25.an

Tvattmaskin i 41.an

Ventilationsrengdring

Renovering och malning av uteplatsernas traracken (resterande malas och renoveras 2017)
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Infér 2017 finns foljande objekt upptagna i underhalisplanen.

Trappracken utbyte sista etappen

Resterande uteplatsers traracken renoveras och malas

Ombyggnad av lekytor

Fallining av trad som inte &r friska, samt en del som behdver tas bort for att slappa in ljus och sol i
lagenheter och pa omradet. Nagra for att de star for nara byggnader.

OVRIGT:

Féreningen holl arsstamma den 18.e maj i Rodenkyrkan 44 medlemmar deltog, inbjuden att som
ordf. for stamman var Jan Nykvist ordf. BRF Riddarsporren.

Vid féreningens budgetstdmma i november var det 14 nérvarande medlemmar som beslutade om
budget for 2017.

Under 2016 har det arbetats med en 16sning for fiberanslutning i féreningen. Det ar dock annu
inte draget fiber till féreningen.

Foreningen har sedan 2011 en hemsida dar medlemmar, maklare och allmanhet kan hamta
information om foreningen.

Styrelsen har under aret inbjudit medlemmar till méte for att diskutera vara lekplatser som maste
pa nagot vis ordnas. De lekredskap som &r i dag ar ur sakerhetssynpunkt helt oacceptabla.

Lérdagen den 23 april var den arligen aterkommande stdddagen pa omradet. Ett 20-tal
medlemmar barn och vuxna ar ute med krattor och sekatoérer, krattar och klipper bort vaxter,
stadar och gor fint. Darefter blir det varm korv och fika. Ett bra tillfalle att kdnna delaktighet i
féreningen.

Da det visar sig att det inte blir nagon stor uppslutning kring stdddagen funderar styrelsen pa
om/hur vi ska fortsatta med denna aktivitet.

Med anledning av det laga réntelaget, har nu féreningens samtliga lan en léptid om 3 méanader.
Lanen Ioper med samma ranta tre manader som justeras nar tre manader forflutit till ny aktuell
ranta.

Fran styrelsens sida ser vi inte, att inom de ndrmsta aren behdva hdja manadsavgiften. Orosmoln
tonar visserligen upp sig vad avser kommunens vatten- och renhallningsavagifter.

Foreningen uppvaktar Kommunen och Nobina med 6nskemal om att stadsbussen ska trafikera
Knutbyvagen.

Foreningen har dven skrivit till kommunen med fraga att kunna anvanda Tomtevégens véstra sida
for att utdka antalet parkeringsplatser, en ytterligare forfragan har gjorts till kommunen om att fa
arrendera mark for att eventuellt anlagga boulebana i det vastra omradet, mellan g.c.vdgen och
foreningens omrade.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 8108 8 060 8055 8142
Resultat efter finansiella poster 2112 -4 230 1534 1156
Soliditet, % 30 26 31 29
Balansomslutning 56 731 56 040 60 422 59 295
Fond for yttre underhall 5144 5133 4928 5324
Arsavgiftsniva bostader, kr/kvm 728 728 728 728
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Forandringar i eget kapital
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Balanserad Arets
o Inbetalda insatser Underhalls-fond vinst ~ vinst
Vid arets borjan 3601600 5133 488 10 265 436 -4 230 410
Forandring yttre underhalisfond 10 130 -10 130
Omforing av foreg ars vinst -4 230 410 4 230 410
Arets resultat 2111 817
Vid arets slut 3601 600 5143 618 6 024 896 2111 817
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 8 136 713 kr behandlas enligt fljande:
balanserat resultat 6 024 896
arets resultat 2111817
Totalt 8136 713
disponeras for
ianspraktagande av fond for yttre underhall -565 031
Overfoéring till fond for yttre underhall 364 917
balanseras i ny rékning 8 336 827
Summa 8 136 713

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning -
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
~ 2016-12-31 2015-12-31
Rdérelseintdkter
Hyresintakter 2 8108238 8060319
Summa rorelseintdkter 8 108 238 8 060 319
Rérelsekostnader
Driftskostnader 5 -3 277 280 -9 003 136
Personalkostnader 3 -885 584 -1 059 353
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 4 -1 117 093 -1 130 459
Summa rorelsekostnader -5 279 957 -11 192 948
Rorelseresultat 2 828 281 -3132 629
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter 1309 1317
Rantekostnader 7117773 -1 099 098
Summa finansiella poster -716 464 -1 097 781
Resultat efter finansiella poster 2111817 4230 410
Resultat fore skatt 2111817 -4230410
Arets resultat 2111817 -4230410

1
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Balansrakning B o 4

Belopp i kr - Not 2016-12-31  2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 49 018 183 49 883 202
Inventarier, verktyg och installationer 7 2059 850 2229424
Summa materiella anlaggningstillgangar 51078 033 52 112 626
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 2 500 000 2 450 000
Summa finansiella anlaggningstiligangar 2 500 000 2 450 000
Summa anldggningstillgangar 53 578 033 54 562 626
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 138 696 143 572
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 158652 152763
Summa kortfristiga fordringar 298 348 296 335
Kassa och bank

Kassa och bank 2 855554 1180 792
Summa kassa och bank 2 855 554 1180792
Summa omsattningstillgangar 3153902 1477127
SUMMA TILLGANGAR 56 731 935 56 039 753
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Balansrakning ) B B
Belopp i kr - Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 3 601 600 3601 600
Fond for yttre underhall 5143 618 5133 488
Summa bundet eget kapital 8745218 8735088
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 024 896 10 265 436
Arets resultat 2111817 -4 230 410
Summa fritt eget kapital 8136713 6 035 026
Summa eget kapital 16881931 14770114
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 37822025 38550874
Summa langfristiga skulder 37 822 025 38 550 874
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 661474 644 436
Inre reparationsfond 103 265 111 755
Leverantorsskulder 118 449 815 009
Ovriga skulder 179 741 183 197
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 965 051 964 369
Summa Kortfristiga skulder 2027 980 2718 766
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 731 936 56 039 754
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

7(11)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad
nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstiligangar Ar
Immateriella anlaggningstiligangar:

Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 100
-Ombyggnad uteplatser och balkonger 10
-Fjarrvarmeinstallation 5
-Varmepumpar 20
-Takrenovering 20
-Inventarier pa bokfort varde 3,33

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhéallande till

balansomslutningen.

Rtz #1 A [l
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Noter till resultatrakning

Not 2 Hyresintakter
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Hyresintédkter
2016-01-01- 2015-01-01-
3 2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter 7639 160 7 639 417
Hyresintakter garage och p-platser 425 140 391 541
Hyresintakter kvarterslokal 7 190 8 436
Ovriga hyresintakter 36 747 20 925
Summa 8 108 237 8 060 319
Not 3 Anstallda och personalkostnader
Personal
2016-01-01-  2015-01-01-
B o ] 2016-12-31 2015-12-31
Medelantalet anstallda 2 2
Summa 2 2
Not 4 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31 B 2015-12-31
Byggnader och mark 1016 292 1041 209
Inventarier, verktyg och installationer 100 801 89 250
Summa 1117 093 1130 459
Not 5 Driftkostnader
2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31  2015-12-31
Vatten och avlopp 814 738 736 036
El 914 929 835732
Renhallning 262 955 247 463
Sattelitsandning 106 281 114 052
Fastighetsskatt 188 932 185 207
Fonsterbyte - 5987 707
Forsakringskostnader 131 331 125114
Ovriga driftskostnader 149 912 167 464
Underhall fastighet 106 205 218 474
Underhall hissar 21 491 21 286
Underhall tvattstugor 15474 9814
Yttre reparation och underhall 565031 354787
Summa 3277 279 9003 136
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Not 6 Byggnader och mark
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- 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 64852382 64 852 382
64 852 382 64 852 382
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -14 969 180 -14 104 161
-Arets avskrivning enligt plan -865 019 -865 019
Redovisat varde vid arets slut 49 018 183 49 883 202
Taxeringsvarde byggnader: 85 000 000 83 000 000
Taxeringsvarde mark: 34 000 000 31000 000
119 000 000 114 000 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2016-12-31  2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 3461 368 3458 973
-Nyanskaffningar 82 500 2 395
Vid arets slut 3543 868 3461 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 231944 -966 504
-Arets avskrivning anskaffningsvarden - -252074  -265440
Vid arets slut ~ -1484018 -1231944
Redovisat varde vid arets slut 2 059 850 2229 424
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
) - 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 2450 000 1850 000
-Tillkommande tillgangar 50 000 600 000
Redovisat varde vid arets slut 2 500 000 2 450 000
Noterade andelar
Redovisat Marknads-
B vérde ~ vérde
Stabil 25 1 500 000 1596 529
Flexibel ranta- Mega 1000 000 1046713
2 500 000 2643 242
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2016-12-31

Forfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen 661474
Forfallotidpukt, 1-5 ar fran balansdagen 2 645 896
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen - 35176129
38483 499

Not 10 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 59 455 000 59 455 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga ~ Inga
Summa eventualforpliktelser - -
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Underskrifter

Norrtalje 2017- 4/ -//
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Suppleant fér Tim Andersson

Var revisionsberattelse har lamnats 2017- O\ — 12
KPMG AB

L

Lars-Eric Forsberg
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pé ordinarie arsstamma



Revisionsoeratielse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Hoken 3 , org. nr 716418-6459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hoken 3 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Hoken 3 fér ar 2016
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberéttelse Bostadsrattsféreningen Hoken 3, org. nr 716418-6459, 2016



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 12/‘( POYVT

KPMG AB

Lars-Eric Forsberg

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Bostadsréattsforeningen Hoken 3, org. nr 716418-6459, 2016

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle
ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



