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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Bostadsrattsféreningen Hoken 3, 716418-6459 far hdrmed avge arsredovisning
for 2015.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen registrerades ar 1985 och bedriver sedan dess bostadsrattsférening med enbart
bostéder. | féreningen finns 149 lagenheter, garage, parkeringsplatser, gronomraden och en
kvartersgard. Féreningen har fastigheterna férsékrade i Folksam.

LAGENHETSBYTEN
Under aret har 15 bostader bytt dgare.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Ordférande  Britt-Marie Ahman
Ledamot Katarina Axelsson
Ledamot  Per-Olof Davidsson
Ledamot  Kjell Hammar

Ledamot Tim Andersson

Ersattare  Agneta Hildeberg
Ersattare  Anna Wisell

Styrelsen har under aret haft 11protokollférda sammantréden.

Valberedning:
Anette Flodmark-Blom och Anna-Lena Konradsson

PERSONAL

Fastighetsskotare Kjell Strandberg
Praktikant /fastighetsskotare  Emil Lindstrom
Kanslist Anna Wisell

Kassor Annelie Gustavsson
Underhallsansvarig Per-Olof Davidsson

EKONOMISK OVERSIKT
Styrelsen hanvisar till den ekonomiska redovisningen pa féljande sidor.

Under 2015 har féreningen utfért féljande reparations- och underhallsarbeten.
Fonsterbyten i alla Iagenheter och utrymmen till underhélisfria fonster.

Renoverat yttervaggar pa garagen.

Renovering takluckor

Utfort cykelrensning i cykelforraden

Anordnat med fastighetsnéra kéllsortering.

Infér 2016 finns féljande objekt upptagna i underhallsplanen.
Utbyte av trappracken laghusen 45 - 53

Ombyggnad av lekplats

Ventilationsrengdring
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Foreningen har sedan 2011 en hemsida d&r medlemmar, méklare och allmanhet fa
informationer om féreningen.

Styrelsen fortsatter med att férsoka aktivera medlemmar i arbetsgrupper.
I Mark och Miljégruppen ingar Agneta Hildeberg, Karin Hedin, UIf Jegreus, Frank Lévendahl
och Per-Olof Davidsson.

Sedan maj 2013 har féreningen en ungdomspraktikant som arbetar tillsammans med
fastighetsskétaren. Fran den forsta november 2014 har praktikantanstéliningen évergatt till en
utvecklingsanstélining. Detta gor att fastighetsskétaren kan hinna med fler uppgifter som
féreningen inte behover képa upp av annan utférare.

Lordagen den 25 april var den arligen aterkommande staddagen pa omradet. Ett fatal
medlemmar barn och vuxna &r ute med krattor och sekatérer, krattar och klipper bort véxter,
stadar och gor fint. Dérefter blir det varm korv och fika. Ett bra tillf4lle att kdnna delaktighet i
féreningen.

Da det visar sig att det inte blir ndgon stor uppslutning kring staddagen funderar mark och
miljégruppen pa hur/om vi ska fortsatta med denna aktivitet.

Med anledning av det laga rénteléaget, har styrelsen beslutat att de 1an som férfallit under 2014
och 2015 har lagts om till s.k. lan med tremanadsrénta. Lanen I6per med samma ranta tre
manader som justeras nar tre manader férflutit till ny aktuell rénta.

Foreningen har klarat av utbyte av fonster utan att ta upp nya lan eller héja manadsavgifterna.
Fran styrelsens sida ser vi inte, att inom de narmsta aren behéva héja manadsavgiften.
Orosmoln tonar visserligen upp sig vad avser kommunens vatten- och renhallningsavgifter.
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Flerarsoéversikt, tkr Belopp i kr

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 8 046 8 055 8 142 8 196
Resultat efter finansiella poster -4 230 1534 1156 1249
Soliditet, % 26 31 29 28
Balansomslutning 56 040 60 422 59 295 59 184
Fond for yttre underhall 5133 4928 5324 5491
Arsavgiftsniva bostader, kr /kvm 728 728 728 728

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 10 265 436
arets resultat -4 230 410
Totalt 6 035 026
disponeras for
Sverforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnader -354 787
éverforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 364 917
balanseras i ny rakning 6 024 896
Summa 6 035 026

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 8 046 143 8 054 751
Ovriga rérelseintékter 14 176 -
Summa rorelseintdkter 8 060 319 8 054 751
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -9 003 136 -3 047 500
Personalkostnader 4 -1 059 353 -864 489
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -1 130 459 -1 131 089
Summa rorelsekostnader -11 192 948 -5 043 078
Rorelseresultat -3 132 629 3011673
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter 1317 16 854
Réantekostnader -1 099 098 -1 494 886
Summa finansiella poster -1 097 781 -1478 032
Resultat efter finansiella poster -4 230 410 1533 641
Resultat fore skatt -4 230 410 1533 641
Arets resultat -4 230 410 1533 641
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Belopp i kr Not 20156-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 49 883 202 50 748 221
Inventarier, verktyg och installationer 6 2 229 424 2492 469
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 112 626 53 240 690
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 2 450 000 1850 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 450 000 1850 000
Summa anl&ggningstillgangar 54 562 626 55 090 690
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 143 572 151 057
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 152 763 145 566
Summa Kortfristiga fordringar 296 335 296 623
Kassa och bank

Kassa och bank 1180 792 5035103
Summa kassa och bank 1180 792 5035103
Summa omsiéttningstillgangar 1477127 5331726
SUMMA TILLGANGAR 56 039 753 60 422 416
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3601600 3601 600
Fond for yttre underhall 5133 488 4927 617
Summa bundet eget kapital 8 735088 8 529 217
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 265 436 8 937 666
Arets resultat -4 230 410 1533 641
Summa fritt eget kapital 6 035 026 10 471 307
Summa eget kapital 14 770 114 19 000 524
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 38 550 874 39 195 310
Summa langfristiga skulder 38 550 874 39 195 310
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 644 436 644 436
Inre reparationsfond 111 755 130 817
Leverantérsskulder 815009 222 707
Ovriga skulder 183 197 164 377
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 964 369 1064 245
Summa Kortfristiga skulder 2718 766 2 226 582
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 039 754 60 422 416
Stéallda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och dérmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 59 455 000 59 455 000
Summa stéllda sékerheter 59 455 000 59 455 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Definition av nyckeital

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinédra intékter och kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Ombyggnad uteplatser och balkonger 10
-Fjarrvarmeinstallation 5
-Varmepumpar 20
-Takrenovering 20
-Inventarier pa bokfort varde 3,33
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Nettoomsittning

2015-01-01-  2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 7 639 417 7 670 891
Hyresintékter garage och p-platser 391 541 369 996
Hyresintakter kvarterslokal 8 436 7 520
Ovriga intékter 6 749 6 344
Summa 8 046 143 8 054 751
Not 3 Driftskostnader

2015-01-01-  2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Vatten och aviopp 736 036 571 558
El 835732 832 266
Fjarrvarme - 138 468
Renhallning 247 463 206 169
Sattelitsdndning 114 052 72776
Fastighetsskatt 185 207 181333
Fonsterbyte 5987 707 -
Revision 43 750 38 750
Ovriga driftskostnader 248 828 222 950
Underhall fastighet 218 474 159 046
Underhall hissar 21 286 27 307
Underhall tvattstugor 9814 43 766
Yttre reparation och underhall 354 787 553 111
Summa 9 003 136 3 047 500
Not 4 Anstédllda och personalkostnader
Medelantalet anstélida

2015-01-01-  2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Man 2 2
Kvinnor - -
Totalt 2 2
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2015-01-01-  2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Loner och andra ersattningar: 810 568 722 156
Summa 810 568 722 156
Sociala kostnader 266 136 202 879
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2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 64 852 382 64 852 382
64 852 382 64 852 382
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 104 161 -13 239 142
-Arets avskrivning enligt plan -865 019 -865 019
-14 969 180  -14 104 161
Redovisat viarde vid arets slut 49 883 202 50 748 221
Taxeringsvarde byggnader: 83 000 000 83 000 000
Taxeringsvarde mark: 31 000 000 31 000 000
114 000 000 114 000 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3458 973 5544 450
-Nyanskaffningar 2395 52 897
-Avyttringar och utrangeringar - -2 138 374
3461 368 3458 973
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -966 504 -2 838 808
-Avyttringar och utrangeringar 2138 374
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -265 440 -266 070
-1 231944 -966 504
Redovisat virde vid arets slut 2229 424 2 492 469
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 1 850 000 250 000
-Tillkommande tillgangar 600 000 1600 000
Redovisat varde vid arets slut 2 450 000 1 850 000
Noterade andelar
Redovisat Marknads-
vérde vérde
Stabil 25 1450 000 1455 925
Flexibel Rénta - Mega 1 000 000 1005 863
2 450 000 2461788
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Inbetalda ~ Underhéalls-  Balanserad Arets
insatser fond vinst vinst
Belopp vid arets bérjan 3601600 4927 617 8 937 666 1533 641
Forandring yttre underhallsfond 205 871 -205 871
Omféring av foreg ars vinst 1533 641 -1 533 641
Arets resultat -4 230 410
Belopp vid arets slut 3601 600 5133 488 10 265 436 -4 230 410
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2015-12-31 2014-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 644 436 644 436
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 2577 744 2577744
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 35973 130 36 617 566
39 195 310 39 839 746
Stéllda sékerheter for skulder till kreditinstitut
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 59 455 000 59 455 000
59 455 000 59 455 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hoken 3, org. nr 716418-6459

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Hoken 3 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen beddémer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte in-
nehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som ar dndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Hoken 3 finansiella
stallning per den 31 december 2015 och av dess finansiella re-
sultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattel-
sen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foéreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtOver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfor-
eningen Hoken 3 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
garder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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