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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Hoken 3 far hiarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten
Att bo i en Bostadsrattsforening — Vad innebér det?

Med bostadsritt dger du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrittsforeningen
tillsammans med vriga medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har darmed enligt bostadsréttslagen en
nyttjanderitt till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sé linge du fullgor dina skyldigheter gentemot
foreningen. Du bor tryggt. Du och dina grannar bestammer sjdlva hur foreningens mark och
gemensamma lokaler ska anvéndas. Varje ar viljer ni en styrelse bland de boende. Styrelsen har i
uppdrag att skéta foreningens forvaltning och ekonomi.

Foreningen registrerades &r 1985 och bedriver sedan dess bostadsrittsforening med enbart bostéder. I
foreningen finns 149 ldgenheter, 74 garage, 79 parkeringsplatser, 8 gést- parkeringsplatser, gronomraden
och en kvartersgard. Foreningen har fastigheterna forsikrade i Trygg-Hansa, i forsakringen ingér
kollektivt bostadsrittstilligg. Genom avtal med Brandsékra AB har foreningen ett fullgott
brandskyddsarbete enligt lagstiftning.

[ omrédet finns fiber indraget, medlem viljer sjilv vilken operator som hen vill anvinda for internet och
TV.

Foreningens omarbetade stadgar antogs den 21 maj 2014 och den 13 november 2014.

Foreningen har sitt séte i Stockholms lan, Norrtélje kommun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Lagenhetsbyten

Under aret har 13 bostadsritter bytt dgare, 5 bostadsritter har genom géva/arv eller dverlatelse
bytt dgare, 8 bostadsritter har salts med ett genomsnittligt pris per kvin 26.873kr/kvm (2018:

22.122 kr/kvm)
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Ordforande Kjell Hammar t o m 2021-06-14
Ordforande Anita Mattsson fr o m 2021-06-15
Ledamot  John Arnstrém

Ledamot  Britt-Marie Ahman

Ledamot  Lars-Erik Mattsson t o m 2021-10-14
Ledamot  Matilda Lofgren

Suppleant  Boel Algulint o m 2021-11-01
Suppleant  Elvis Carlsson

Suppleant  Alexander Bladlund

Suppleant  Gudrun Lonning

Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantrdden.

VALBEREDNING
Anette Flodmark-Blom, Anna-Lena Konradsson och Karin Hedén.

REVISION:

Bokslut och revision utfors av Hammarbergs revisionsbyra enligt stimmabeslut.

PERSONAL

Fastighetsskotare Emil Lindstrom
Kanslist/kassor Annelie Gustafsson
EKONOMISK OVERSIKT:

Styrelsen hinvisar till den ekonomiska redovisningen pé foljande sidor. Ett ytterligare nyckeltal:

Medlemmars 1&n genom foreningen ar:

2021 3 334kr/kvm
2020 3 435kr/kvm
2019 3 540kr/kvm
2018 3 624kr/kvm

Medlemmars rantekostnad:

2021 31,33 kr/kvm
2020 42,92 kr/kvm
2019 39,33 kr/kvm
2018 38,16 kr/kvm
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Under 2021 har foljande investeringar, reparations- och underhéllsarbeten utforts.

Nya ligenhetsdorrar i hdghusen, fortsatt utbyte av dorrar i ldghusen.

Under 2022 finns foljande objekt upptagna for underhall:

Framtagande av underhallsplan.
Malning/renovering av uteplatser 47-53.

OVRIGT

Foreningen holl drsstimma den 14 juni 2021 vid boulebanan/bollplanen. 49 st medlemmar
deltog. Inbjuden att som ordférande leda stimman var Kerstin Frykberg Andersson frén
Bostadsritterna.

Luciafirande var det gloggmingel i foreningsgérden. Ett trettiotal medlemmar drack glogg med
tillbehor, kaffe och lussebulle och pepparkaka.

Foreningen har satt om fyra lan 2021:

ett bundet pa 4 4r med en rénta pa 0,90% (4,1 milj.)

ett bundet pa 5 &r med en ranta pa 1,04% (5,6milj.)

tva 18n bundet pa 3 4r med en rinta pa 0,71% (7,9 milj.) respektive 0,83% (5,6 milj.)

Frén styrelsens sida ser vi inte, att inom de ndrmaste aren behdva hoja manadsavgiften.

Féreningen har sedan 2011 en hemsida, hoken3.se, dir medlemmar, maklare och allmanhet kan
hdamta information.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 8 007 8 115 8124 8 096
Resultat efter finansiella poster 285 -1178 1438 2 693
Soliditet (%) 38 38 37 36
Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser underhill resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3601 600 6024 161 13573 974 -1 178 038 22 021 697
Disposition av
foregédende
ars resultat: 360 219 -1 538 257 1178 038 0
Arets resultat 285 282 285 282
Belopp vid drets utging 3601 600 6 384 380 12 035 717 285282 22 306 979
v ~—
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 035 717

arets vinst 285 282
12 320 999

disponeras sé att

avsittes till fond for yttre underhall 360 219

i ny rakning overfores 11 960 780
12 320 999

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Hyresintakter 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

8 006 824
50 211
8 057 035

-5 052 815
-233 376
-1 010 692

-1 098 079
0

-7 394 962
662 073

1017
-377 808
-376 791

285 282

285282

285 282

5(12)

2020-01-01
-2020-12-31

8115455
121 794
8237249

-6 615 627
-300 223
-1076 674

-980 651
-82

-8 973 257
-736 008

456

-442 486
-442 030
-1178 038

-1178 038

-1 178 038
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

89

2021-12-31

45 173 677
1951 652
47 125 329

4 600 000
4 600 000
51725 329

3 660
171 445
209 035
384 140

5949 038
5949 038
6333178

58 058 507
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2020-12-31

45 920 506
2302 902
48 223 408

4 600 000
4 600 000
52 823 408

0
262 960
178 407
441 367

5416272
5416 272
5857 639

58 681 047
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget Kkapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantodrsskulder

Inre reparationsfond

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2021-12-31

3601 600
6 384 380
9 985 980

12 035 717

285 282
12 320 999
22 306 979

22 682 505
22 682 505

11 692 383
231083
66 051
146 652
932 854
13 069 023

58 058 507
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2020-12-31

3 601 600
6024 161
9 625 761

13573 974
-1 178 038
12 395 936
22 021 697

10 905 627
10 905 627

24 505 437
146 896

70 337

130 989
900 064
25753 723

58 681 047
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgadngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Ombyggnad uteplats & balkonger, molok biosystem 10 &r
Fjarrvarmeinstallation 5ar
Vérmepumpar 20 ar
Takrenovering 20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stillda sikerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 59 455 000 59 455 000
59 455 000 59 455 000
Not 2 Nettoomsittningens fordelning
2021 2020
Hyresintikter
Arsavgifter 7 506 324 7 506 324
Hyresintikter garage & p-platser 460 572 448 155
Hyresintékter kvarterslokal 5970 3970
Satelitavgift 0 105 492
Ovriga hyresintékter 33 958 51514
8 006 824 8 115455
S A 5"(
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Not 3 Driftkostnader
2021 2020
Vatten & Avlopp 1023 399 964 178
El 960 562 909 058
Renhallning & Stiddning 375928 370270
Satellitsdndning 105 492 109 332
Fastighetsskatt 217 391 212 921
Forsakringskostnader 156 346 157 552
Underhall fastighet 185 819 340 303
Underhall hissar 35073 33 635
Underhéll tvittstugor 5814 16 909
Underhall virmepumpar 55582 54 208
Yttre reparation & underhéll 1 864 871 3107 421
Ovrigt underhall 66 538 25925
Markskétsel 0 0
Snordjning 0 0
Teknisk forvaltning 0 5738
OVK 0 255000
Ovriga fastighetskostnader 0 53177
5052 815 6 615 627
Not 4 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Revisorsarvode 20125 19 750
20125 19 750
Not 5 Medelantalet anstillda
2021 2020
Medelantalet anstillda 1 1
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2021-12-31

64 852 382
64 852 382

-18 931 876
-746 829
-19 678 705
45173 677
95 000 000

36 000 000
131 000 000

2021-12-31

4697 741

4 697 741

-2 394 839

-351 250
-2 746 089

1951 652

2021-12-31
4 600 000
0

4 600 000

4 600 000
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2020-12-31

64 852 382
64 852 382

-18 185 047
-746 829
-18 931 876

45 920 506

95 000 000
36 000 000
131 000 000

2020-12-31

3745 876
954 260
-2 395

4 697 741

-2 163 330
2313
-233 822
-2 394 839

2 302 902

2020-12-31
4 525 000
75 000

4 600 000

4 600 000
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Not 9 Aktier och andelar

Bokfort Marknads-
Namn virde virde
Noterade aktier och andelar, anldggningstillgdngar 4 600 000 5472350
4 600 000 5472 350

Not 10 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1 086 756 1086 756
Forfaller senare &n ett &r men inom fem ar fran balansdagen 4347 024 4347 024
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 28 941 108 29 977 284
34 374 888 35411 064

Léan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsetet
om fortsatt beléning sker hos bank.
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Undertecknade forsakrar hirmed att &rsredovisningen har uppriattats i enlighet med drsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Nomtilie 21/2 20L1
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Min revisionsberittelse har limnats l/ k) ZOI Z

Alexandra Lindqviw
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hoken 3
Org.nr 716418-6459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hoken 3 for rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden .

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. '

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och d4ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Bostadsrittsforeningen Hoken 3, Org.nr 716418-6459
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Hoken 3 for rakenskapséaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vésentligt avseende:

- foretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgdrder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Norrtédlje den 1 mars 2022
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Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Hoken 3, Org.nr 716418-6459



