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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Hjortronstéllet 1 (769623-9180) far harmed avge ars-
redovisning for rakenskapsaret 2018-07-01--2019-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bostadsréttsforeningen Hjortronstéliet 1 har till d&ndamal att framja sina medlemmars
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen Hjortronstéllet 1 anses vara ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen registrerades 2011-11-10. Aktuell ekonomisk plan registrerades 2012-10-04.
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2012-02-16. Andring av paragraferna 4
och 36 har déarefter faststéllts efter tvd pa varandra stdmmor den 2015-10-14 (extra stamma)
respektive 2015-12-16 (ordinarie féreningsstdmma).

Styrelsen ) _
Styrelsen har fram till den extrainkallade stamman den 9 juni 2019 utgjorts av
Niklas Johansson Ledamot (Ordférande)

Max Dat Tran Ledamot

Angelica Henningsson Ledamot

Martin Holm Ledamot

Katarina Sundén Ledamot

Ake Leijon Suppleant

Anjani Daita Vardhan Suppleant

Dérefter den nya styrelsen

Martin Ruist Ledamot (Ordférande)
Niklas Johansson Ledamot

Angelica Henningsson Ledamat

Ake Leijon Ledamot

Christer Johansson Ledamot

Andreas Ellsén Ledamot

Katarina Sundén Suppleant

Emelin Shabo Suppleant

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Sammantraden

Styrelsen har under verksamhetséret haft tio(10) protokollférda sammantraden, dessutom
hélls sju(7) protokollférda sammantraden i Brf Hjortronstéllet 2 innan sammanslagning.
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Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Mikael Emilsson och Richard Ahnberg.

Revisor

Revisor har varit Carola Assarson.

Medlemmar

Foéreningen hade vid rékenskapsarets borjan 97 medlemmar. Vid rékenskapsarets slut hade
féreningen 176 medlemmar, da Brf Hjortronstéliet 2 tillkommit. Brf Hjortronstéllet 2 hade vid
rakenskapsarets borjan 81 medlemmar. Antal éverlatelser under rakenskapsaret har varit 13
st

Fastigheter

Foéreningen &ager fastigheten Stallet 1 i Sundbybergs kommun, omfattande adresserna
Skoérdegatan 4 samt Oxenstiernas allé 31, 33 och 35

och

fastighet Stallet 2, omfattande adresserna Stallgatan 30 samt Monstringsvagen 1, 3, 5.

Féreningen &ger éven gemensamhetsféreningen Stallets samféllighetsférening.
Samfillighetens &ndamal &r att férvalta gemensam gard med tillhérande anordningar samt
gemensamt garage och soprum.

Féreningens andel i samfélligheten uppgar till 100% och innefattar 90 parkeringsplatser.
Parkeringsplatserna hyrs ut till medlemmar och hyresgéster samt externa intressenter.

Foérsakring

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad hos Moderna forsakringar. Forsakringsavtalet omfattar
egendom, rattsskydd, verksamhetsansvar, produktansvar och formdgenhetsbrott.

Lagenheter och lokaler
Pa fastigheten finns fyra bostadshus

bestdende av 112 lagenheter och tva LAGENHETSF(._")RDELNING

lokaler. Samtliga lagenheter upplates
med bostadsratt och lokalerna hyrs ut till
Svenska Kyrkan.

Den totala ytan &r 8 859 kvm, varav 8
681 utgdr lagenhetsyta och 178 kvm
utgor lokalyta.

Under rékenskapsaret har totalt 13
bostadsratter dverlatits.
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Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Avskrivning

Féreningen tilldmpar linjar avskrivning dar avskrivningstiden &r pa 200 ar.

Avtal med leverantorer

Totalférvaltning och Lokalvard Fastighetsdgarna Service AB
El Vattenfall AB

Varme Norr Energi AB

Vatten & Aviopp Sundbyberg Stad
Sopsugsanléggningen Ursvik Sopsug AB

Forsakring Moderna Férsakringar

Kabel-TV och Bredband ComHem
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Vésentliga hdndelser och utférda underhallsarbeten under

rakenskapsaret

Femarsbesiktning genomférd, en stor kvarstdende punkt &r brister i byggnadernas
ventilationssystem. Atgéarder skall ske av Lindbacks bygg

Foreningen har fortsatt god ekonomi och gynnats av det laga rénteldget och féreningens
val av rérliga rantor.

Ny leverantér av tv, telefon och internettjanst har genomférts och grundutbudet ingar
numera i lagenhetsavgiften. Com Hem utsags till ny leverantor och ansléts i augusti 2018

Com Hem blir ocksa leverantér till de nya medlemmarna som tidigare ingick i Brf
Hjortronstéllet 2

Styrelserna fér brf Hjortronstéllet 1 och 2 har haft diskussioner om att sla ihop féreningarna
genom fusion. Fusionen &r under aret (2019) genomférd och Brf Hjortronstallet 2 har

upphért.

Extrastdmma med anledning av fusionen
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Flerarsoversikt

2018-19 2017-18 2016-17 2015-16
Nettoomséttning (tkr) 6312 3348 3367 3360
Resultat efter fin. poster (tkr) -192 315 146 -319
Soliditet (%) 71,6 70,1 70,1 70,0

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingdng 121 055 000 - 52 800 -369 180 389892 121128512
Foréndring av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny
rékning 389892 -389892
Fusion 119 730 000 - 381375 -2 363 434 117 747 941
Arets resultat 151 984 151 984

Belopp vid
arets utgang 240 785 000 - 434175 «2342722 151984 239 028 437
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Resultatdisposition

(1

5)

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Ansamlad férlust -2 342 722
Arets resultat 151 984
Totalt -2190 738
Avsittning till yttre fond* -
Uttag ur yitre fond -
Overféres i ny rékning -2 190 738
Summa -2190 738

Foéreningens resultat och stélining framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

* Avskrivningar skall enligt géllande stadgar raknas av det belopp som sétts av till fond fér yttre
underhall. Eftersom avskrivningarna Gverstiger detta belopp s& gors ingen avséttning till fond for yitre

underhall.

o,
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Belopp i kr Not 2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 6 311 685 3 348 767
Ovriga rérelseintékter 49 458 -
Summa rérelseintédkter 6 361 143 3 348 767
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3770 113 -1752 171
Ovriga externa kostnader 5 -227 371 -87 286
Personalkostnader och arvoden 4 -159 801 -118 278
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 441 454 -573 671
Summa rérelsekostnader -5 598 739 -2 531 406
Rérelseresultat 762 404 817 361
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 262 266
Réntekostnader och liknande resuitatposter -954 171 -501 796
Summa finansiella poster -953 909 -501 530
Resultat efter finansiella poster -191 505 315 831
Bokslutsdispositioner 6
Erhallna bidrag fran samfalligheten 343 489 74 061
Summa bokslutsdispositioner 343 489 74 061
Resultat fore skatt 151 984 389 892
Arets resuitat 151 984 389 892
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 302 483 327 155723 681
Summa materiella anldggningstiligangar 302 483 327 155723 681
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 25 147 300 13 158 450
Summa finansiella anl&ggningstillgangar 25147 300 13 158 450
Summa anldggningstillgangar 327 630 627 168 882 131

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13151 -
Fordringar hos samféllighet 1 334 565 586 817
Ovriga fordringar 9 4 667 975 2915022
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 53 587 55 863
Summa kortfristiga fordringar 6 069 278 3557 702
Kassa och bank 11

Kassa och bank 237 762 161 687
Summa kassa och bank 237 762 161 687
Summa omsittningstiligangar 6 307 040 3719 389

SUMMA TILLGANGAR 333 937 667 172 601 520
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 240 785 000 121 055 000
Fond for yttre underhall 434 175 52 800
Summa bundet eget kapital 241 219 175 121 107 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 342 722 -369 180
Arets resultat 151 984 389 892
Summa fritt eget kapital -2 190738 20712
Summa eget kapital 239 028 437 121128 512
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 93 156 325 50 780 825
Summa langfristiga skulder 93 156 325 50 780 825
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 600 000 -
Leverantérsskulder 147 906 185 201
Skatteskulder 92 645 18 125
Ovriga skulder 111 015 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 801 339 488 857
Summa kortfristiga skulder 1752 905 692 183

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 333 937 667 172 601 520
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jgmférelse med féregéende ar.

Rékenskapsar 2018-19 har en fusion genom absorption skett med grannféreningen Brf Hjortronstallet
2 (769623-9198).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintdkter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregadende ar inom parantes)

Under aret har en fusion genom absorption skett av féreningen Brf Hjortronstallet 2. Fran
nastkommande rakenskapsar kommer avskrivning ske pa de tillkommande anlaggningstillgangarna
enligt Brf Hjortronstallet 1 redovisningsprinciper nedan.

Anléaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 0,5%-08%  (0,5%)
Anslutningavgift 0.8% (0,8%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det 1&agsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsiéttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning
2018/2019 2017/2018

Arsavgifter 5917 200 3106 170
Hyror 367 971 215681
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 26 514 26 916

6 311 685 3 348 767

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2018/2019 2017/2018
Drift
Fastighetsskétsel 179 174 81 969
Stadning 174 829 96 124
Tillsyn, besiktning, kontroller 84 358 13 819
Snorsjning - 39729
Reparationer 161 649 150 232
El 429 237 171 489
Uppvéarmning 701 857 389 368
Vatten 283 337 139 989
Sophamtning 339 347 171 141
Forsakringspremie 126 698 47 347
Fastighetsskatt lokaler 121 069 14777
Ovriga fastighetskostnader 38 127 19017
Kabel-tv/Bredband/IT 261 545 61 950
Revisionsarvode 60 442 24 288
Férvaltningsarvode ekonomi 149 676 77 566
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 21883 -
Panter och 6verlatelser 13 075 34 028
Férvaltningsarvode teknik 151 317 82 285
Teknisk forvaltning utdver avtal 6 188 -
Juridiska atgarder 64 090 16 875
Ovriga externa tjanster 24 764 6 050

3 392 662 1638 043
Underhall
Vérme 3479 -
Ventilation 192 078 114 128
Las 148 663 -
Byggnad 16 981 -
Fasader 16 250 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3770 113 1752171
Not 4 Loéner, arvoden och sociala kostnader

2018/2019 2017/2018
Styrelsearvode 123 400 90 000
Sociala kostnader 36 401 28 278

159 801 118 278

Féreningen har under aret inte haft ndgon fast anstalld personal. Féregaende ar likasa.
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2018/2019 2017/2018
Porto / Telefon 2486 2438
Lokalhyra 700 -
Konsultarvode 163 716 84 848
Besiktnings- och utredningskostnader 60 469 -
Summa 227 371 87 286
Not 6 Bokslutsdispositioner
2018-07-01- 2017-07-01-
2019-06-30 2018-06-30
Andelstal i Stallets samfallighetsférening 45/86 fram till fusion.,
Darefter 86/86 andelar.
Resultat fran Stallets samfallighetsférening 343 489 74 061
Summa 343 489 74 061
Noter till balansrikning
Not 7 Byggnader och mark
2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 112 380 622 112 380 622
-Anslutningsavgift 2 645 500 1471000
-Mark 44 925 754 44 925 754
- Byggnad Brf Hjortronstallet 2 107 298 362 -
- Mark Brf Hjortronstallet 2 43 344 000 -
310594 238 158 777 376
Ackumulerade avskrivningar bygnad enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 996 816 -2 434 913
- Vid arets borjan Brf Hjortronstéllet 2 -3 576 612
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -1 420 290 -561 903
-7 993718 -2 996 816
Ackumulerade avskrivningar anslutningsavgift enligt plan:
-Vid arets barjan -56 879 -45 111
- Vid arets borjan Brf Hjortronstéllet 2 -39 150 -
-Arets avskrivning anslutningsavagift enligt plan -21 164 -11 768
-117 193 -56 879
Redovisat vidrde vid arets slut 302 483 327 165 723 681
Taxeringsvérde
Stallet 1 samt tillkommande Stallet 2 efter fusionen
Byggnader 159 171 000 71273 000
Mark 71 369 000 28 204 000
230 540 000 99 477 000
Bostader 228 000 000 98 000 000
Lokaler 2 540 000 1477 000
230 540 000 99 477 000
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Stallet GA:1
(varav féreningens andel 45/86 fore fusionen. 86/86 efter fusionen)
Byggnader 5200 000 4 860 000
Mark - 1000
5200 000 4 861 000
Bostader - -
Lokaler 5200 000 4 861 000
5200 000 4 861 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden Stallets Samfallighetsférening:
-Vid arets bdrjan 13 158 450 13 158 450
-Tillkommande tillgéngar i samband med fusion 11 988 850 -
-Avgaende tillgangar -
Redovisat virde Stallets Samfillighetsférening vid arets slut 25 147 300 13 158 450
Not 9 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Fordringar 64 533 43 340
Hyresfordringar 12 786 -
Skattekonto 59 547 51 048
Ovriga fordringar - 2025
Transaktionskonto Fastighetségarna 4531 109 2 818 609
4 667 975 2915022
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-06-30 2018-06-30
Férutbetald foérsakring 26 690 24138
Forutbetald bredband 24 862 31725
Forutbetalt Com Hem 2 035 -
53 587 55 863
Not 11 Kassa och bank
2018/2019 2017/2018
Sparkonto Handelsbanken 78 075 -
Checkkonto Handelsbanken 159 687 161 687
Summa 237 762 161 687
Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénfa 2019-06-30 Upplaning 2018-06-30
Stadshypotek 2019-09-04 1,08% 16 780 825 - 16 780 825
Stadshypotek 2019-09-04 1,08% 17 000 000 - 17 000 000
Stadshypotek 2019-09-04 1,14% 17 000 000 - 17 000 000
50 780 825 50 780 825
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Overtagna lanfristiga skuler i samband med fusion med Brf Hjortronstallet 2:
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Stadshypotek 2021-03-30  1,24% 14 600 000 -200 000 14 800 000
Stadshypotek 3-man  1,13% 13 975 500 -200 000 14 175 500
Stadshypotek 2020-06-01  1,16% 14 350 000 -100 000 14 550 000
42 925 500 -500 000 43 525 500
Korfristig del langfristig skuld -600 000 -
93 106 325 -500 000 94 306 325
Skuld om 5 ar berdknas vara 91 006 325 kr
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-06-30 2018-06-30
Férubetalda hyror och avgifter 530 147 283 481
Réntor 107 471 34 774
Sociala avgifter 14 139 28 300
El 10 694 11 950
Ber&knat revisionsarvode 50 000 21000
Ber&knat styrelsearvode 45 000 90 000
Panter & 6verlatelser -
Fjarrvérme 43 888 19 352
801 339 488 857
Ovriga noter
Not 14 Stillda sdkerheter
2019-06-30 2018-06-30
Panter och dédrmed jémf6riiga sédkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 95 200 000 51 000 000
Summa stéllda sakerheter 95 200 000 51 000 000

Not 15 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser efter rékenskapsarets siut.
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Underskrifter

Sundbyberg | D
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Styrelseledamot

Min reyisionsberéftelse har lamnats denzgl t 2019

Anders Lundgren
Auktoriserad revisor

Nexia Revision



Nexia
Revision Stockholm

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Brf Hjortronstaliet 1
Org.nr. 769623-9180

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Hjortronstallet 1 for rékenskapsaret 2018-07-01 -- 2019-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med 8rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30
juni 2019 och av dess finansiella resultat fér ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
drsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontrolf som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s8 ar tillampligt, om
forhallanden som kan pdverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet @r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en s@dan finns. Felaktigheter kan uppst8
pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Gamla Brogatan 32

Box 1024
101 38 STOCKHOLM

Tel: 08 - 562 561 00
Fax: 08 - 562 56199

info@nexia.se

www.nexia.se

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom;

* identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
gransknings&tgarder bland annat utifr&n dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga far
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r
hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontrall.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag léampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och handelserna pd ett stt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dadribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

L —
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Brf Hjortronstallet 1 for
rakenskaps&ret 2018-07-01 -- 2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag &r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn tilt de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pd storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mé&l betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen elier stadgarna.

Mitt mdl betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst p& revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utférs baseras pd
min professionella bedmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen p&
sddana 8tgarder, omréden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 8tgérder och andra
forhdllanden som ar relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 25 november 2019

/-

nders Lundgren
Auktoriserad revisor
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