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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Hjortronstéllet 2 avger hiirmed drsredovisning for riken-
skapséaret 2013-07-01 — 2014-06-30.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen dndamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan

tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostads-
ritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

(foreningens stadgar §1).

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet dr Stallet 2 1 Ursvik, Sundbyberg. Pé fastigheten finns 2 hus med
totalt 50 lagenheter. Inflyttning har skett under februari - mars 2014,

Léagenhetsfordelning:
10 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
25 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kék

Bostadsyta 4 133 kvm.
Lokalyta 71 kvm. Hyrs ut till Svenska kyrkan.

Foreningen ér, tillsammans med Bostadsrittsforeningen Hjortronstéllet 1, deldgare i Stal-
lets Samfillighet, vilken bedriver uthyrning av garageplatser till foreningarnas medlem-
mar.

Styrelse
Styrelsen har sedan extra foreningsstimma 2014-05-20 bestatt av:

Onur Esinsel, ordforande
Victor Johansson

Ake Andersson

Marcus Eriksson

Revisor
Mikael Bostrom, Emst & Young

Valberedning
Eva Hagberg
Emelie Bylund
Avtal

Lindbéicks Bygg AB avseende fastighetsforvaltning. Avtalet géller t.o.m 2015-12-31.
A. Ekonomisk forvaltning



Brf Hjortronstallet 2 2(9)
769623-9198

B. Fastighetsskotsel

C. Lokalvard
Avtalet kommer inte att forldngas utan foreningen har att upphandla forvaltning for tid
efter 2015-12-31.
Lindbécks har for utférande av tjénsterna enligt punkterna A, B och C triffat avtal med
Fastighetsdgamna Service Stockholm AB.

Lovhagen Mark & Tradgéard avseende tradgardsskotsel. Avtalet géller {or perioden 2014-
05-01 — 2015-05-01. Uppségning skall ske senast 2015-02-01. Annars 16per avtalet vi-
dare drsvis med en 6msesidig uppsédgningstid om 3 manader.

Ragn-Sells AB avseende hantering av avfall. Avtalet géller 2013-09-01 — 2015-08-31.

Tidningar 1 gang/vecka
Pappersforpackningar och wellpapp 1 gdng/vecka
Fargat glas Varannan vecka
Ofargat glas Varannan vecka
Plastforpackningar Varannan vecka
Metallforpackningar Varannan vecka

Ursvik Sopsug AB. Sopsugsanldggning kommer att hantera tre fraktioner, hushéllsavfall,
tidningar och komposterbart avfall.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret slut

Maénadsskiftet september/oktober: Sopsugsanldggningen tas i bruk.
Avtalet rorande barmarksskotsel med Lovhagen Mark & Tradgard har sagts upp.

Ekonomi

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond gors enligt foreningens stadgar 0,1 % av taxeringsvirdet.

Resultatdisposition
Till stimmans forfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat 0
Arets resultat 356 617

356 617
Aterforing fran fond for yttre underhall 0
Overforing till fond for yttre underhall 21 985
Balanserat resultat 334 632

356 617

Verksamhet under kommande ar

Styrelsen har att utvirdera befintliga avtal och, dér styrelsen finner lampligt, forldnga
befintliga avtal, alternativt sdga upp dessa och inleda upphandling av nya avtalsparter.

Arsavgifter

Styrelsen ser idag ingen anledning till fordndrade avgifter



Brf Hjortronstéllet 2
769623-9198

3(10)

Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2013-07-01- 2012-07-01-
2014-06-30 2013-06-30
Nettoomsattning 1 950 107 -
Ovriga rérelseintakter 26 250 -
976 357 -
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -394 759 -
Avskrivningar -144 630 -
Rérelseresultat 436 968 -
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 2732 -
Réntekostnader -112 972 -
Resultat efter finansiella poster 326 728 -
Bokslutsdispositioner 3 29 888 =
Resultat fore skatt 356 616 -
Skatt - .
Arets resultat 356 617 -
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 151 672 232 43 344 000
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar - 3 186 744
151 672 232 46 530 744
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 988 850 -
Andra langfristiga fordringar - 30637 000
11 988 850 30 637 000
Summa anldaggningstillgangar 163 661 082 77 167 744
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 215785
Andelar i Stallets samfallighetsférening 29 888 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 33 750 1878 458
63 638 2094 243
Kassa och bank 6 1100 466 1246 746
Summa omsittningstillgangar 1164 104 3 340 989
SUMMA TILLGANGAR 164 825 186 80 508 733
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatser 119 730 000 1025 000
119 730 000 1025 000
Fritt eget kapital / Ansamlad férlust
Arets resultat 356 617 -
356 617 -
Summa eget kapital 120 086 617 1025 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 44 175 500 35 000 000
44 175 500 35 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 134 999 -
Skatteskulder 87 940 166 720
Ovriga skulder - 43 606 109
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 340 130 710 904
563 069 44 483 733
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 825 186 80 508 733
Stélida sdkerheter och ansvarsforbindelser
Panter och sékerheter fér egna skulder
Stallda panter for fastighetslan 44 200 000 35 000 000
Summa 44 200 000 35 000 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i forekommande
fall végledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Véarderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt éver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anl&ggningstillgangar:

-Byggnad 0,8
-Anslutningsavgift 0,8
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta.

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfér sa att endast den del
som belSper pa perioden redovisas som intékter.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas

efter bokféringsnadmndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade

for framtida underhdll i bostadsrattsforeningar”. Féreningen avsatter arligen till yttre fonden ett belopp
motsvarande minst 0,1% av féreningens taxeringsvarde.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde med hansyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréttsféreningens
ranteintdkter som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.
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2013/2014 2012/2013
Arsavgifter 844 097 -
Hyror 100 470 -
Panter & Overlatelser 5 540 -
Summa 950 107 -
Not 2 Driftskostnader
2013/2014 2012/2013
Fastighetsskotsel, hisskttsel och stédning 16 878 -
El 10 322 -
Uppvarmning 162 680 -
Vatten 4 795 -
Sophamtning 38 840 -
Férsékringspremier 29 453 -
Styrelsearvoden 10 000 -
Revisionsarvoden 15 000 -
Forvaltningsarvode 101 250 -
Ovriga driftskostnader 5541 }
Summa 394 759 -
Not 3 Bokslutsdispositioner
Andelar i Stallets samféllighetsférening 2013/2014 2012/2013
Andelstal i Stallets samfallighetsférening 41/86
Resultat fran Stallets samfallighetsférening 140301-140630 29 888 -
Summa 29 888 -
Not 4 Byggnader och mark
2014-06-30 2013-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets bérjan
-Byggnad 107 298 362 -
-Anslutningsavgift 1174 500 =
-Mark 43 344 000 43 344 000
151 816 862 43 344 000
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
Vid arets bérjan = =
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -143 064 -
-143 064 -
Ackumulerade avskrivningar anslutningsavgift enligt plan:
Vid arets bérjan - -
-Arets avskrivning anslutningsavgift enligt plan -1 566 -

-1 566
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Redovisat varde vid arets slut 151 672 232 43 344 000
Taxeringsvirde
Byggnader 985 000 -
Mark 21 000 000 -
21 985 000 -
Bostader 985 000 -
Lokaler - -
985 000 -
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2014-06-30 2013-06-30
Réanteintakter - 1878 458
Forvaltningsarvoden 33750 -
33750 1878 458
Not 6 Kassa och bank
2014-06-30 2013-06-30
Bank 74 285 1246 746
Klientmedel hos Fastighetségarna Stockholm AB 1026 181 -
1 100 466 1246 746
Not 7 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1025 000 - - - - 1025 000
Arets forandring 118 705 000 - 118 705 000
Disposition enligt
stdmmobeslut - - -
Arets resultat 356 617 356 617
Belopp vid arets
utgang 119 730 000 - - - 356617 120086617
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Konvertering / Skuldbelopp Amortering /  Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2014-06-30 upplaning 2013-06-30
SHYP lanenr **72 3,05% 15 000 000
SHYP lanenr **74 3,31% 15000 000
SHYP lanenr **75 3,66% 14 175500

35 000 000

44 175 500

35000 000
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2014-06-30 2013-06-30
Férutbetalda hyror och avgifter 206 610 -
Réntor - 283 799
El 10 322 -
Beraknat revisionsarvode 15 000 4 000
Beréknat styrelsearvode 10 000 -
Panter & tverlatelser 5540 -
Fjarrvéarme 55 660 -
Avfall 15 324 -
Vatten 4795 -
Fastighetsskotsel 15 078 -
Ovrigt 1801 423 105
340 130 710 904

Underskrifter

Sundbyberg 2014-

Marcus Eriksson

Min revisionsberéttelse har lamnats 2014-

Mikael Bostrom
Ernst & Young AB

Ake Andersson



