
Mega-sommerhuse passer ikke ind i ØGF’s sommerhusområde 
Udkast: den 2. marts, 2024/psn 

Forslag 8l justering af ØGF Ordensregler 
… 
3. Egen parcel 
3.1. Parcellerne må ikke beny>es… 

Byggeri 

3.2. Grundejerne har pligt Dl at sikre, at deres leverancer af byggematerialer m.m. kan ske 
uden beskadigelse af foreningens veje og raba>er. Beskadigelse af veje og raba>er 
forårsaget af byggeri kan medføre erstatningspligt for bygherren eJer dansk rets almindelige 
regler herom.  

3.3. Ved ledningsDlslutning m.m. må foreningens veje ikke beskadiges unødigt. Alle 
ledningsføringer bør "skydes" under vejen. Der må ikke graves nærmere vejen end 70 cm. 

Der Dlføjes et punkt 3.4  i ordensreglerne: 

3.4  Opførsel af mega-sommerhuse (defineret ved at matriklens vægtede bebyggede areal er 
større end 200m2, og samlet indeholder mere end 2 badeværelser), der anvendes Dl 
udlejning mere end 20 uger årligt, er en overtrædelse af ordensreglerne. Bestyrelsen kan i 
særlige Dlfælde give dispensaDon fra denne bestemmelse eJer skriJlig ansøgning. 

Begrundelse:  
Opførelse af meget store sommerhuse, der overvejende beny>es Dl udlejning af 
erhvervsmæssig karakter, er uforenelig med  Grundejerforeningens fællesinteresser og 
eksisterende fredelige naturprægede område. 

For at undgå opførelse af ”Mega-sommerhuse”: 
− Skal foreningens medlemmer følge Sommerhuslovens bestemmelse om, at 

sommerhusejere kan udleje deres sommerhus som supplement Dl eget brug, så 
længe udlejningen ikke har erhvervsmæssig karakter. Hermed løses de problemer 
med håndtering af affald, spildevand, store trafikmængder, støj og andre gener for 
naboerne, som Mega-sommerhusene typisk bringer med sig.  

− ØGF definerer et udlejet Mega-sommerhus som værende: Vægtet areal på mere end 
200 m2, med mere end 2 Badeværelser, og med en udlejning der oversDger et max 
på 20 ugers udlejning om året. 

Konsekvens: 
− Grundejere af et Mega-sommerhus der udlejes mere end 20 uger årligt overtræder 

automaDsk ordensreglerne. De ekskluderes derfor fra medlemskab af ØGF, og kan 
dermed ikke få adgang Dl stranden via foreningens Strandtrappe. 

EJerfølgende underpunkter Dl punkt 3. opdateres mht. nummerering. 
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Af formand Johs Chr. Johansen, FriDdshusejernes Landsforening 
h>ps://www.byplanlab.dk/sites/default/files/
L%C3%A6g%20megasommerhusene%20for%20sig%20selv.pdf?0.8057542133610696 

————————————————————— 

Af Søren Bald, formand for Gribskov Landligger Forbund 
h>p://gribskovlandligger.dk/wp-content/uploads/2023/11/Aabent-brev-Dl-
Gribskov-20231127.pdf 

Uddrag af ovenstående brev Dl: 
Til Gribskov kommunes byråd 
Rådhuset 
3200 Helsinge 

Gribskov Landligger Forbunds ønsker Dl de kommunale krav Dl vilkårene ved byggeriet af 
mega-store sommerhuse i kommunen 

Gribskov Landligger Forbund har Ddligere meddelt Gribskov kommune, at vi er stærkt 
bekymrede ved udsigten Dl, at kommunen giver nærmest blanke Dlladelser Dl mega-store 
sommerhuse, som det er sket med godkendelserne af huse på f.eks. 204 m2 med 8 
værelser, 306 m2 med 9 værelser & 439 m2 med 8 værelser. Ved husene er der herudover 

https://www.byplanlab.dk/sites/default/files/L%2525C3%2525A6g%252520megasommerhusene%252520for%252520sig%252520selv.pdf?0.8057542133610696
https://www.byplanlab.dk/sites/default/files/L%2525C3%2525A6g%252520megasommerhusene%252520for%252520sig%252520selv.pdf?0.8057542133610696
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planlagt opførelse af forskellige udendørs installaDoner - f.eks. en pool. 

Gribskov Landligger Forbund er stærkt bekymret ved udsigten Dl disse byggerier, der sker i 
eksisterende sommerhusområder, der i visse Dlfælde ikke er omfa>et af regulerende og 
besky>ende lokalplaner, der dels kunne forhindre så massive byggerier, dels kunne sikre 
byggerier, der er afpasset ønsket om at nybyggeri skal indgå naturligt i eksisterende 
områder. Det vil næppe være i overensstemmelse med den erhvervsdrivende fond Dansk 
Kyst- og Naturturismes ønsker, der bygger på bæredygDg vækst og udvikling af kyst- og 
naturturismen i Danmark. GLF mener, at det ikke nødvendigvis er bæredygDgt, at der 
bygges mega-huse i eksisterende sommerhus--bebyggelser. 

Nybyggeri fordrer respekt for det, som Louisiana-museets sDJer, Knud W. Jensen så smukt 
kaldte "Stedets ånd". Og her passer mega-huse på mere end 200 kvadratmeter ikke ind i et 
eksisterende sommerhusområde. 

GLF beklager kommunens beslutning om at godkende byggeri af mega-huse, men vi vil 
med denne henvendelse prøve at få Gribskov kommune Dl akDvt at begrænse mulige 
skadevirkninger. 

Helt generelt vil vi opfordre kommunen Dl at sikre, at sommerhuslovens bestemmelser 
overholdes. Det drejer sig især om sommerhuslovens § 8, men også § 1, stk. 4 & 5 og § 2, 
jævnfør Bolig- og Planstyrelsens materiale. Der henvises Dl vejledning om udlejning af 
sommerhuse m.v. af 8. januar 2021. 

Kommunen bør erindre sig, at "Hovedformålet med sommerhusloven er at hindre et øget 
pres på landets rekreaDve arealer, og at lov om erhvervelse af fast ejendom, som 
administreres af JusDtsministeriet, ikke omgås. Sommerhuslovens regler om udlejning har 
derfor Dl stadighed været administreret restrikDvt for at sikre, at udlejning af ferieboliger 
ikke bliver et erhverv for ejer." Notat fra Bolig- og Planstyrelsen - 12. februar 2021. 
Her gælder det netop forholdene omkring meget store sommerhuse, som i en lang række 
Dlfælde mere er at betragte som erhvervsmæssige investeringer med henblik på udlejning. 
OJe en udlejning, der kommer Dl at foregå på en måde, der leder tanken hen på kursus- 
ejendomme, hoteller og lignende, hvor akDviteterne let kommer på kant med 
sommerhuslivet i et ældre sommerhusområde. 
… fortsæ>er med endnu 4 sider. Åbn linket og læs videre. 



 

Slut på dokument. 


