Nyopfort rekkehus i Hou Strandpark

Nybolig Odder
Radhusgade 2 - 8300 Odder - 8300@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 86542666

Ansvarlig indehaver: . Forretningen er tilknyttet Nybolig, som er en del af Nykredit Maegler A/S.

Odder, Hou
Hou Strandpark 36

* Reekkehus opfgrt i 2022
e 3veerelser

* Lyst kgkken-alrum

* Flere terrassemiljger

e 500 m. til badestrand

475 - -
Kontantpris: 2.795.000
Ejerudgift pr. md.: 3.547
Finansieret
Udbetaling: 140.000
Brt/nt ekskl. ejerudg.: 12.895/10.777
Villa Sag: 17637

.« Kontakt
Jan Pedersen

TIf. 86542666
Mail: jap@nybolig.dk
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Visuel visning af kgkken-alrum og stue



- Nybolig Odder

Dansk : Radhusgade 2 - 8300 Odder
Ejendomsmzeglerforening 8300@nyb0|lgdk . nybO'lgdk - TIf. 86542666

Cvr. nr. 25146565

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med sealger.

Adresse: Hou Strandpark 36, Hou, 8300 Odder Sagsnr.: 17637
Kontantpris: 2.795.000 Ejerudgift/md.: 3.547 Dato: 10.03.2022

Beskrivelse:
Nu udbydes 12 nyopferte raekkehuse i Hou Strandpark ved Spgttrup Strandvej i Hou

Her kan vi byde indenfor i et reekkehus pa 117 m?, som byder pa et lyst kakken-alrum
med en rummelig stue i forlaengelse. Foruden tre gode vaerelser og hele to
badeveerelser, kan du se frem til et bryggers med plads til bade vaskemaskine og
tgrretumbler.

Pa begge sider af huset er der anlagt fine fliseterrasser, hvor du med rig mulighed kan
nyde solen pa forskellige tidspunkter pa dagen. Haven byder ogsa pa et skent
graesareal, med bggehzek plantet rundt om. Udenders er der ogsa et skur pa 8 m? til
opbevaring og en flisebelagt indkarsel.

Raekkehusene er beliggende i den hyggelige by Hou, med kun 500 m. til en
bgrnevenlig badestrand. Hou byder ogséa pa en hyggelig havn, hvor man finder Caféen
Hou Havn, som byder pa god mad og musik samt lystbadehavn med hyggeligt milje.
Ligeledes er der kort afstand til indkebsmuligheder, slagter, skole, bgrnehave,
svgmmehal samt sportshal.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer seelger, og kan ikke veere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at ssge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Pedersen
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Nybolig Odder
Radhusgade 2 - 8300 Odder

8300@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 86542666
Cvr. nr. 25146565

Sagsnr.: 17637

Adresse: Hou Strandpark 36, Hou, 8300 Odder
Ejerudgift/md.: 3.547

Kontantpris: 2.795.000

Dato: 10.03.2022
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Adresse: Hou Strandpark 36, Hou, 8300 Odder

Kontantpris: 2.795.000

Ejendomsdata:

Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:

Ifglge:

Kommune:

Matr.nr.:

BFE-nr.:

Zonestatus:

Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget &r:

Vurdering og ejendomsveerdiskat
Offentlig vurdering pr.

Offentlig ejendomsveerdi:

Heraf grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundskatteloftvaerdi:

Tilbehgr:

Villa, 1 fam.

Ubebygget areal (ikke landbrugsareal),

forskelsveerdi max. 10%
BBR-ejermeddelelse
Odder

Spettrup By, Halling
100217254

Byzone

Hou vandvaerk
Feelles/privat

Offentlig Kloak
Fjernvarme

2020
2.795.000 kr.
675.000 kr.
2.587.800 kr.
338.580 kr.

Sagsnr.: 17637
Ejerudgift/md.: 3.547

Arealer

Grundareal udggr: 475 m?
Grundareal ifglge: Tingbogsattest
Hovedbyg. bebyg. areal: 0 m2
- heraf Udhus 8 m2
Kaelderareal: 0 m2
Udnyttet tagetage: 0 m2
Boligareal i alt: 117 m2
Andre bygninger: 0 m2
Bygningsareal ifglge BBR-ejermeddelelse
- af dato: 28.02.2022
Grundejerforeningsforhold

Sikkerhed til grf.: Ingen
Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Emhzette, opvaskemaskine, induktionskogeplade, indbygningsovn, kaleskab

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke.

Version 3.0 E/SO

Nybolig Odder

Radhusgade 2 - 8300 Odder
8300@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 86542666
Cvr. nr. 25146565

Dato: 10.03.2022

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Nr. 1 lyst d. 26.11.2007 Ibnr. 29181-64 Tillaegstekst Forbud mod kemiske
bekaempelsesmidler mv. Filnavn: 64_OA-I_364

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



Adresse: Hou Strandpark 36, Hou, 8300 Odder Sagsnr.: 17637
Kontantpris: 2.795.000 Ejerudgift/md.: 3.547

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Konkret tilbud hos
Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold: Villaforsikring er anslaet.

Ejendommens nuvaerende forsikringsforhold:
Forsikringsselskab:
Seaerlige forhold ved forsikringen:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.000 Forbrug: MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2019

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke
Varmeudgiften er ansl3et til kr. 6.000 ,-

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimeaerkning: Foreligger endnu ikke.

Version 3.0 E/SO

Nybolig Odder

Radhusgade 2 - 8300 Odder
8300@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 86542666
Cvr. nr. 25146565

Dato: 10.03.2022

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til sidste side i salgsopstillingen
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Nybolig Odder

Radhusgade 2 - 8300 Odder
8300@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 86542666
Cvr. nr. 25146565

Adresse: Hou Strandpark 36, Hou, 8300 Odder Sagsnr.: 17637

Kontantpris: 2.795.000 Ejerudgift/md.: 3.547 Dato: 10.03.2022
Eierudgqift 1. r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat 10.265 | Kontantpris/udbetaling 2.795.000
Husforsikring 4.200 Tinglysningsafgift af skadet 18.550
Ejendomsvaerdiskat 23.808 Ialt 2.813.550
Renovation 2.274

Grundejerforening 2.000 | Kgber gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Administrationsbidrag 14 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 42.561

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der geres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 140.000 Brutto ekskl. ejerudgift 12.895 md./ 154.740 ar Netto ekskl. ejerudgift 10.777 md./ 129.324 ar v/26,06%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 07.03.2022

For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tilleegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Hou Strandpark 36, Hou, 8300 Odder Sagsnr.: 17637
Kontantpris: 2.795.000 Ejerudgift/md.: 3.547

Tinglysningsafgiftsreduktion:

Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt
det er fraveget seerskilt i handlen.

Ingen

Oplysninger om eksisterende Ian, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredittype Restgeeld Obl.restgeeld Kontant- Valuta Rente 1. ars
veerdi Kont./palyd. ydelse

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Om anslaede boligskatter i salgsopstillingen

Ultimo 2021 pabegyndte man udsendelse af nye ejendomsvurderinger for ejerboliger, og pr. 1. januar 2024
treeder et nyt boligskattesystem i kraft. Dette nye ejendomsvurderings- og boligskattesystem betyder, at den
offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi, herunder beskatningsgrundlag, fremadrettet vil blive fastsat ud fra
nye principper og vil blive beskattet anderledes end i dag. Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom
kendes endnu ikke.

Idet ejendommen endnu ikke er selvsteendigt vurderet, har ejendomsmaegleren anslaet vaerdierne for den
offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi, herunder beskatningsgrundlag i neervaerende salgsopstilling. Disse
anslaede veerdier ligger til grund for de anslaede boligskattebetalinger i salgsopstillingens ejerudgifter. Det
bemaerkes, at disse er anslaet for indeveerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den ferste individuelle
boligskattebetaling sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens ansléede veerdier/belgb og Skatteforvaltningens endelige
veerdier/opkreevede belgb, er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om afvigelserne
ma vise sig at veere vaesentlige. Kegber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste,
og opfordres til at sege egen og specifik radgivning herom. Der henvises desuden til
www.vurderingsportalen.dk <https://www.vurderingsportalen.dk/>.

Kattegatforbindelsen:
Kgber ggres opmeerksom pa, at der pagar undersggelser vedr. en evt. ny kattegatforbindelse i Jstjylland - og
herunder Odder Kommune og kgber er opfordret til at sege yderligere information pa www.kattegat.dk

Garderobeskabe:
Det oplyses at der kun er afsat garderobeskabe til soveveerelset, og ikke i barnevaerelserne.

Rest- AOP
Igbetid

Saldo fra-
dragskonto

Nybolig Odder
Radhusgade 2 - 8300 Odder
8300@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 86542666
Cvr. nr. 25146565

Seerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Dato: 10.03.2022

Garanti-
stillelse

Kontant
regulering
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Til alle tider.
Til alle hjem.

Nybolig Odder
Radhusgade 2 - 8300 Odder - 8300@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 86542666

Ansvarlige indehavere: . Forretningen er tilknyttet Nybolig, som er en del af Nykredit Meaegler A/S.




