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Styrelsen for Brf Harvpinnen 11 & 12 fér hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2019.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-01-10 och fastigheten forvarvades 2015-06-02. Foreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-05-18 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-26
hos Bolagsverket. Foreningen ar en dkta bostadsréttsforening.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Harvpinnen 11 & 12 i Stockholms Kommun.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Foreningen har dven tecknat en forsékring avseende sanering mot skadedjur och bostadsohyra i
bostadslédgenheter och dartill hérande gemensamma utrymmen inom fastighetsbeteckningen.

Avtalet exkluderar lokaler som anvinds for foretagsverksamhet.

Byggnadens uppvarmning ar direktverkande el.

Harvpinnen 11 (Ostgdtagatan 85) byggdes under dren 1913-19 samt Harvpinnen 12 (Ostgdtagatan 83) har
byggnadsér 1913-14.

Byggnadernas totalyta uppgéar enligt taxeringsbeskedet till totalt 2 380 kvm, varav 2 066 kvim utgor
lagenhetsyta och 314 kvm utgor lokalyta.

Lagenheter
Foreningen uppléter 27 lagenheter med bostadsrétt och 5 hyreslokaler.

Ligenhetsfordelning

2 rok 15 st

3 rok 7 st

4 rok 5 st

Lokaler Loptid t o m
Caféverksamhet 2020-09-30
Kontor 2022-09-30
Pizzeria 2021-12-31
Kontor 2022-07-31

Lokal - ombildning till bostadsrétt pagar.

Assently: c404756262229e28385eeb104442d28dd26a6f9200c13a3274661f522712f2abea694bc09c9fd61bb03517e3e94b50a728b94b3f0c987bd38b0be26515e4f93b



Brf Harvpinnen 11 & 12 2(11)
Org.nr 769606-5767

Samtliga lokaler har 9 manaders uppsédgningstid och kontrakten forlangs med 3 éar.
Foreningen har inga garage- eller parkeringsplatser.

Byggnadens tekniska status
Foreningen har en underhéllsplan som uppréttades 2017. Vid behov kan den komma att revideras i
framtiden.

Plan

2020 Indragning av fiber

2020 Ommalning av skyltfonster

2021 Oversyn yttertak (2021-2024)

2022 Ommalning och utbyte av vissa fonster (2022-2025)
2022 Omputsning av fasader (2022-2025)

2025 Oversyn av avloppssystem, ev relining

Avtal

- Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB

- Yttre underhall TEKAB Fastighetsskotsel
- Bredband och digital-TV ComHem

- Vatten och hushallssopor Stockholm Vatten

- Returglas/grovsopor/returpapper ~ Recycling Stockholm

- Hissbesiktning Hissbesiktningar i Sverige AB
- Hiss-service Hissen Elektro Mekaniska
- Entrémattor Berendsen

- Rédgivning Fastighetsdgarna

- Snéskottning Fifty-Fifty Platslageri

- Fjarrvarme Fortum Fjarrvirme

- El Fortum Markets

- Revisor Revidentia

- Hemsida One.com

- Forsdkring Trygg-Hansa

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Nedanstdende dtgdrder har genomforts under dret 2019:

* Besiktning av husets bottenplatta.

* Byte av avloppsstammar i 83:ans bottenplatta.

* Omforhandlat hyresavtal med lokalhyresgést (Reactor).

* Omforhandlat hyresavtal med lokalhyresgist (Pizzeria Tusen och En Natt).

* Ny lokalhyresgést, Hello Studio. Karmosinas hyresavtal har 6verlatits med nytt hyresavtal.
* Fettavskiljare inkl ozongenerator installerat hos pizzerian.

* Nytt avtal for tdmning och service av ozongeneratorn tecknat.

* Méalning av vattenskadat innetak i 83:an.

* Aterstillning av vattenskadad ldgenhet i 83:an klar.
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* Tvittmaskin 1 83:an har atgérdats.

* Torkskapen i bada portarna har atgérdats.

* Nytt avtal gillande entrémattor har tecknats.
* Kalibrering av hissen i 83:an.

* Uppfraschning av lokal infor ombildning.

* Atgird av reva i takplat.

* Utbyte av laskista till kéllardorren i 85:an.

* Véggarna ner till kdllarna har spacklats.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid arets borjan och slut 50 st. Under aret har 3 st 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras koparen en overléatelseavgift (2,5% av géllande prisbassbelopp) och
pantnoteringsavgift debiteras pantséttaren (1% av gillande prisbasbelopp).

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

- Foreningen f6ljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militértjanst, arbete pd annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplételse &r en tillfdllig 16sing och begrinsad i tiden.

Styrelsens har efter ordinarie stimma den 2019-04-23 haft f6ljande sammanséttning:

Carola Bjornfot Ordforande
Judit Benedek Ledamot
Pernilla Gyllner Ledamot
Marcus Hammenstad Ledamot
Asa Ohman Ledamot

Andreas Bjurenborg Suppleant
Otto Fischer Suppleant
Hannes Hedlund Suppleant

Styrelsen har under éret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Sylvia Ceamanos Auktoriserad revisor

Foreningen hojde avgifterna med 10% fr o m den 1 januari 2020.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1 662 1510 1388 1385
Resultat efter finansiella poster -1 083 -1 028 -753 -1 843
Soliditet (%) 73,3 69,9 72,0 72,0
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Forindring av eget kapital

Medlemsinsatser
Upplatelseavgift
Kapitaltillskott balkonger
Fond for yttre underhall
Avsittning
balkongunderhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Belopp vid
arets inging
84 651 401
109 188

386 986

14 280
-3 185196
-1 027 694
80 948 965

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Forindring

under iret

2180 002
154 355

12 096
-1 182 049
-55310
1109 094

-4 367 245
-1 083 005
-5 450 250

233121
-404 000
-5279 371
-5 450 250

4(11)

Belopp vid arets
utgiang

84 651 401
109 188
2180 002
541 341

26376
-4 367 245
-1 083 004
82 058 059

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

()]

2019-01-01
-2019-12-31

1662221
542 194
2204 415

-1 823 336
-383 071
-38 506
-562 045
-2 806 958
-602 543

-480 462
-480 462
-1 083 005
-1 083 005

-1 083 005

5(11)

2018-01-01
-2018-12-31

1509 601
0
1509 601

-1 346 355
-135 401
-36 798
-515 450
-2 034 004
-524 403

-503 291
-503 291
-1 027 694
-1 027 694

-1 027 694
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

8 110917 675
110 917 675

110 917 675

585 567
10

0

585 577

433 858
433 858
1019 435

111 937 110

6(11)

2018-12-31

111 479 720
111 479 720

111 479 720

347973
21329
40 978

410 280

3980714
3980 714
4 390 994

115870 714
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

86 966 967
541 341
87 508 308

-4 367 245
-1 083 005
-5 450 250
82 058 058

29 000 000
0
29 000 000

88 439
205 588
137074
447 951
879 052

111 937 110

7(11)

2018-12-31

84 774 869
386 986
85161 855

-3 185195
-1 027 694
-4 212 889
80 948 966

31 695 000
108 096
31 803 096

200 295
194 084
2272 888
451 385
3118 652

115870 714
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgingar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Balkonger 50 ar
Not 2 Nettoomséttning
2019 2018
Arsavgifter 934 615 849 650
Lokalhyra 711 563 598 712
Fastighetsskatt 68 956 61 238
Kompensation uppsédgn hyresavtal -57 850 0
Overlatelse-/pantnoteringsavgift 3699 0
Paminnelseavgifter 1238 0
1662 221 1509 600
Not 3 Ovriga intikter
2019 2018
Forsdkringsersdttning 392 706 0
Inbet fettavskiljare lokal 140 000 0
Ovriga ersittningar 9488
542 194 0
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Not 4 Driftskostnader

Stadning

Fastighetsskotsel
Snoréjning/sandning
Tradgard/markytor
Besiktning hiss

Hiss

Entrémattor
Fastighetsforsakring
Rep/underhall lokal
Rep/underhall bostad
Stambyte

Ovriga reparationer

El

Virme

Vatten/avlopp
Sophidmtning/renhéllning
Killsortering

Kabel-TV
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltn tid forvaltare
Styrelse-/medlemsméoten
Konsult-/advokatarvoden

Bankkostnader

Foreningsavgifter
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Arvode och andra erséittningar samt sociala kostnader

Arvode och andra erséttningar
Sociala kostnader

Totala arvoden, andra ersittningar samt sociala avgifter

2019

50 625
55760
16 329
7611

0

68 350
7765
108 757
142 846
44 046
404 015
243210
107 091
62 245
70 460
17 899
99 228
9177
108 249
199 673
1 823 336

2019

0

60 755
12 535
2292
247 149
7296

6 537
9296
13 851
23360
383 071

2019

29300
9206
38 506

9(11)

2018

29 298
27063

1426
2625
42 036
7610
68 394
0

0

0

663 305
129 428
65311
65 816
27 340
100 991
5297
97 339
13 076
1346 355

2018
12 709

53902
900

58 185
3134
6571

0

0

0

135 401

2018

28 000
8798
36 798
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Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Balkongbygge
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 9 Langfristiga skulder

Stadshypotek

Stadshypotek ranta tn 2,130% villkorséndringsdag 2023-06-01
Stadshypotek rédnta tn 1,390% villkorséndringsdag 2020-06-01
Stadshypotek rdnta fn 1,050% villkorséndringsdag 2021-06-01
Stadshypotek rédnta tn 2,130% villkorséndringsdag 2023-06-01
Stadshypotek rénta fn 1,390% villkorsdndringsdag 2020-06-01
Stadshypotek rédnta tn 1,050% villkorséndringsdag 2021-06-01

Foreningen har extraamorterat ett lan pa 2 695 000 kr.

2019

480 462
480 462

2019-12-31

111 088 240
2195 555
113 283 795

-1 804 075
-562 045
-2 366 120

110 917 675

29303 000
48 404 000
77 707 000

2019-12-31

0

6 000 000
6 000 000
2 500 000
6 000 000
6 000 000
2500 000
29 000 000

10 (11)

2018

503 291
503 291

2018-12-31

111 088 240

111 088 240

-1 288 625
-515 450
-1 804 075

109 284 165

26 098 000
34226 000
60 324 000

2018-12-31

2 695 000
6 000 000
6 000 000
2 500 000
6 000 000
6 000 000
2500 000
31 695 000

De lan som forfaller under 2020 har féreningen inte for avsikt att ldsa utan att de kommer séttas om.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

36 320 000
36 320 000

2018-12-31

36 320 000
36 320 000
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Stockholm
Carola Bjornfot Pernilla Gyllner
Ordforande
Asa Ohman Judit Benedek

Marcus Hammenstad

Min revisionsberittelse har lamnats

Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor
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IP: 188.151.131.57
Useragent: Outlook-i0S/723.4216190.prod.iphone (4.31.0)

Case request opened by party: Judit Benedek, 195103309489 (BankID)
IP: 66.102.9.116
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 5.1; rv:11.0) Gecko Firefox/11.0 (via ggpht.com GooglelmageProxy)

Case reviewed by party: Judit Benedek, 195103309489 (BanklID)

IP: 217.214.152.250

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Cri0S/80.0.3987.95 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case reviewed by party: Marcus Hammenstad, 196503291038 (BankID)

IP: 94.234.37.237

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/13.0.5 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Marcus Hammenstad, 196503291038 (BankID)

IP: 94.234.37.237

Useragent:

Case reviewed by party: Maria Pernilla Gyllner, 197209161681 (BankID)

IP: 188.151.128.64

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/13.0.5 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Maria Pernilla Gyliner, 197209161681 (BankID)

IP: 188.151.128.64

Useragent:

Case reviewed by party: Carola Bjornfot, 197006178920 (BankID)
IP: 188.151.131.57

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/13.0.5 Mobile/15E148 Safari/604.1

Sidalav 2 =






Sida 2 av 2

2020-04-05 14:44:51 Case signed by party: Judit Benedek, 195103309489 (BankID)
IP: 95.202.52.145
Useragent:

2020-04-05 16:42:47 Case signed by party: Carola Bjornfot, 197006178920 (BankID)

IP: 188.151.131.57

Useragent:

2020-04-05 16:42:47 All parties have signed, certificate generated









signatures/Carola Björnfot/signature.json

{"SigningTime":"2020-04-05T16:42:47.7146797Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Carola Björnfot","EmailAddress":"carolabjornfot@hotmail.com","NationalId":"197006178920","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"188.151.131.57","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Maria Pernilla Gyllner/signature.json

{"SigningTime":"2020-04-05T13:05:15","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Maria Pernilla Gyllner","EmailAddress":"pernilla.gyllner@gmail.com","NationalId":"197209161681","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"188.151.128.64","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Marcus Hammenstad/signature.json

{"SigningTime":"2020-04-05T12:57:05","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Marcus Hammenstad","EmailAddress":"marcus@aspuddens.se","NationalId":"196503291038","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.37.237","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Maj Åsa Margareta Öhman/signature.json

{"SigningTime":"2020-04-05T11:09:13","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Maj Åsa Margareta Öhman","EmailAddress":"ohman.m.asa@gmail.com","NationalId":"197306050381","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"188.151.116.216","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Judit Benedek/signature.json

{"SigningTime":"2020-04-05T14:44:51","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Judit Benedek","EmailAddress":"benedek.se@gmail.com","NationalId":"195103309489","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"95.202.52.145","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Sylvia Ceamanos/signature.json

{"SigningTime":"2020-04-05T11:18:17","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Sylvia Ceamanos","EmailAddress":"sylvia.ceamanos@sonora.se","NationalId":"196601160085","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.45.120.6","Signature":"","MobilePhone":""}
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Styrelsen for Brf Harvpinnen 11 & 12 fér hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2019.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-01-10 och fastigheten forvarvades 2015-06-02. Foreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-05-18 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-26
hos Bolagsverket. Foreningen ar en dkta bostadsréttsforening.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Harvpinnen 11 & 12 i Stockholms Kommun.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.
Foreningen har dven tecknat en forsékring avseende sanering mot skadedjur och bostadsohyra i
bostadslédgenheter och dartill hérande gemensamma utrymmen inom fastighetsbeteckningen.

Avtalet exkluderar lokaler som anvinds for foretagsverksamhet.

Byggnadens uppvarmning ar direktverkande el.

Harvpinnen 11 (Ostgdtagatan 85) byggdes under dren 1913-19 samt Harvpinnen 12 (Ostgdtagatan 83) har
byggnadsér 1913-14.

Byggnadernas totalyta uppgéar enligt taxeringsbeskedet till totalt 2 380 kvm, varav 2 066 kvim utgor
lagenhetsyta och 314 kvm utgor lokalyta.

Lagenheter
Foreningen uppléter 27 lagenheter med bostadsrétt och 5 hyreslokaler.

Ligenhetsfordelning

2 rok 15 st

3 rok 7 st

4 rok 5 st

Lokaler Loptid t o m
Caféverksamhet 2020-09-30
Kontor 2022-09-30
Pizzeria 2021-12-31
Kontor 2022-07-31

Lokal - ombildning till bostadsrétt pagar.
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Samtliga lokaler har 9 manaders uppsédgningstid och kontrakten forlangs med 3 éar.
Foreningen har inga garage- eller parkeringsplatser.

Byggnadens tekniska status
Foreningen har en underhéllsplan som uppréttades 2017. Vid behov kan den komma att revideras i
framtiden.

Plan

2020 Indragning av fiber

2020 Ommalning av skyltfonster

2021 Oversyn yttertak (2021-2024)

2022 Ommalning och utbyte av vissa fonster (2022-2025)
2022 Omputsning av fasader (2022-2025)

2025 Oversyn av avloppssystem, ev relining

Avtal

- Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB

- Yttre underhall TEKAB Fastighetsskotsel
- Bredband och digital-TV ComHem

- Vatten och hushallssopor Stockholm Vatten

- Returglas/grovsopor/returpapper ~ Recycling Stockholm

- Hissbesiktning Hissbesiktningar i Sverige AB
- Hiss-service Hissen Elektro Mekaniska
- Entrémattor Berendsen

- Rédgivning Fastighetsdgarna

- Snéskottning Fifty-Fifty Platslageri

- Fjarrvarme Fortum Fjarrvirme

- El Fortum Markets

- Revisor Revidentia

- Hemsida One.com

- Forsdkring Trygg-Hansa

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Nedanstdende dtgdrder har genomforts under dret 2019:

* Besiktning av husets bottenplatta.

* Byte av avloppsstammar i 83:ans bottenplatta.

* Omforhandlat hyresavtal med lokalhyresgést (Reactor).

* Omforhandlat hyresavtal med lokalhyresgist (Pizzeria Tusen och En Natt).

* Ny lokalhyresgést, Hello Studio. Karmosinas hyresavtal har 6verlatits med nytt hyresavtal.
* Fettavskiljare inkl ozongenerator installerat hos pizzerian.

* Nytt avtal for tdmning och service av ozongeneratorn tecknat.

* Méalning av vattenskadat innetak i 83:an.

* Aterstillning av vattenskadad ldgenhet i 83:an klar.
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* Tvittmaskin 1 83:an har atgérdats.

* Torkskapen i bada portarna har atgérdats.

* Nytt avtal gillande entrémattor har tecknats.
* Kalibrering av hissen i 83:an.

* Uppfraschning av lokal infor ombildning.

* Atgird av reva i takplat.

* Utbyte av laskista till kéllardorren i 85:an.

* Véggarna ner till kdllarna har spacklats.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid arets borjan och slut 50 st. Under aret har 3 st 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras koparen en overléatelseavgift (2,5% av géllande prisbassbelopp) och
pantnoteringsavgift debiteras pantséttaren (1% av gillande prisbasbelopp).

Foreningens policy for andrahandsupplatelse &r:

- Foreningen f6ljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militértjanst, arbete pd annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplételse &r en tillfdllig 16sing och begrinsad i tiden.

Styrelsens har efter ordinarie stimma den 2019-04-23 haft f6ljande sammanséttning:

Carola Bjornfot Ordforande
Judit Benedek Ledamot
Pernilla Gyllner Ledamot
Marcus Hammenstad Ledamot
Asa Ohman Ledamot

Andreas Bjurenborg Suppleant
Otto Fischer Suppleant
Hannes Hedlund Suppleant

Styrelsen har under éret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Sylvia Ceamanos Auktoriserad revisor

Foreningen hojde avgifterna med 10% fr o m den 1 januari 2020.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1 662 1510 1388 1385
Resultat efter finansiella poster -1 083 -1 028 -753 -1 843

Soliditet (%) 73,3 69,9 72,0 72,0
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Forindring av eget kapital

Medlemsinsatser
Upplatelseavgift
Kapitaltillskott balkonger
Fond for yttre underhall
Avsittning
balkongunderhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Belopp vid
arets inging
84 651 401
109 188

386 986

14 280
-3 185196
-1 027 694
80 948 965

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Forindring

under iret

2180 002
154 355

12 096
-1 182 049
-55310
1109 094

-4 367 245
-1 083 005
-5 450 250

233121
-404 000
-5279 371
-5 450 250

4(11)

Belopp vid arets
utgiang

84 651 401
109 188
2180 002
541 341

26376
-4 367 245
-1 083 004
82 058 059

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

()]

2019-01-01
-2019-12-31

1662221
542 194
2204 415

-1 823 336
-383 071
-38 506
-562 045
-2 806 958
-602 543

-480 462
-480 462
-1 083 005
-1 083 005

-1 083 005

5(11)

2018-01-01
-2018-12-31

1509 601
0
1509 601

-1 346 355
-135 401
-36 798
-515 450
-2 034 004
-524 403

-503 291
-503 291
-1 027 694
-1 027 694

-1 027 694
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

8 110917 675
110 917 675

110 917 675

585 567
10

0

585 577

433 858
433 858
1019 435

111 937 110

6(11)

2018-12-31

111 479 720
111 479 720

111 479 720

347973
21329
40 978

410 280

3980714
3980 714
4 390 994

115870 714
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

86 966 967
541 341
87 508 308

-4 367 245
-1 083 005
-5 450 250
82 058 058

29 000 000
0
29 000 000

88 439
205 588
137074
447 951
879 052

111 937 110

7(11)

2018-12-31

84 774 869
386 986
85161 855

-3 185195
-1 027 694
-4 212 889
80 948 966

31 695 000
108 096
31 803 096

200 295
194 084
2272 888
451 385
3118 652

115870 714
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgingar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Balkonger 50 ar
Not 2 Nettoomséttning
2019 2018
Arsavgifter 934 615 849 650
Lokalhyra 711 563 598 712
Fastighetsskatt 68 956 61 238
Kompensation uppsédgn hyresavtal -57 850 0
Overlatelse-/pantnoteringsavgift 3699 0
Paminnelseavgifter 1238 0
1662 221 1509 600
Not 3 Ovriga intikter
2019 2018
Forsdkringsersdttning 392 706 0
Inbet fettavskiljare lokal 140 000 0
Ovriga ersittningar 9488

542 194 0
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Not 4 Driftskostnader

Stadning

Fastighetsskotsel
Snoréjning/sandning
Tradgard/markytor
Besiktning hiss

Hiss

Entrémattor
Fastighetsforsakring
Rep/underhall lokal
Rep/underhall bostad
Stambyte

Ovriga reparationer

El

Virme

Vatten/avlopp
Sophidmtning/renhéllning
Killsortering

Kabel-TV
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltn tid forvaltare
Styrelse-/medlemsméoten
Konsult-/advokatarvoden

Bankkostnader

Foreningsavgifter
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader
Arvode och andra erséittningar samt sociala kostnader
Arvode och andra erséttningar

Sociala kostnader
Totala arvoden, andra ersittningar samt sociala avgifter

2019

50 625
55760
16 329
7611

0

68 350
7765
108 757
142 846
44 046
404 015
243210
107 091
62 245
70 460
17 899
99 228
9177
108 249
199 673
1 823 336

2019

0

60 755
12 535
2292
247 149
7296

6 537
9296
13 851
23360
383 071

2019

29300
9206
38 506

9(11)

2018

29 298
27063

1426
2625
42 036
7610
68 394
0

0

0

663 305
129 428
65311
65 816
27 340
100 991
5297
97 339
13 076
1346 355

2018
12 709

53902
900

58 185
3134
6571

0

0

0

135 401

2018

28 000
8798
36 798
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Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Balkongbygge
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 9 Langfristiga skulder

Stadshypotek

Stadshypotek ranta tn 2,130% villkorséndringsdag 2023-06-01
Stadshypotek rédnta tn 1,390% villkorséndringsdag 2020-06-01
Stadshypotek rdnta fn 1,050% villkorséndringsdag 2021-06-01
Stadshypotek rédnta tn 2,130% villkorséndringsdag 2023-06-01
Stadshypotek rénta fn 1,390% villkorsdndringsdag 2020-06-01
Stadshypotek rédnta tn 1,050% villkorséndringsdag 2021-06-01

Foreningen har extraamorterat ett lan pa 2 695 000 kr.

2019

480 462
480 462

2019-12-31

111 088 240
2195 555
113 283 795

-1 804 075
-562 045
-2 366 120

110 917 675

29303 000
48 404 000
77 707 000

2019-12-31

0

6 000 000
6 000 000
2 500 000
6 000 000
6 000 000
2500 000
29 000 000

10 (11)

2018

503 291
503 291

2018-12-31

111 088 240

111 088 240

-1 288 625
-515 450
-1 804 075

109 284 165

26 098 000
34226 000
60 324 000

2018-12-31

2 695 000
6 000 000
6 000 000
2 500 000
6 000 000
6 000 000
2500 000
31 695 000

De lan som forfaller under 2020 har féreningen inte for avsikt att ldsa utan att de kommer séttas om.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

36 320 000
36 320 000

2018-12-31

36 320 000
36 320 000







Brf Harvpinnen 11 & 12 11(11)
Org.nr 769606-5767

Stockholm
Carola Bjornfot Pernilla Gyllner
Ordforande
Asa Ohman Judit Benedek

Marcus Hammenstad

Min revisionsberittelse har lamnats

Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor
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