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A/B Haraldsted
Byfornyelse 2023: Projektbudget

Opdateret pr. 13-06-2022 Budget

Entreprisearbejder

Klimaskærm

Udskiftning af vinduer, kældervinduer samt altandøre 13.267.500        

Renovering/udskiftning af yderdøre (gård/gade/kælder) 1.419.875          

Reparation af facade/sokkel 1.916.563          

Energirenovering  

Efterisolering af loft i kælder 1.015.625          

El-arbejder ifm. efterisolering 212.500             

Byggepladsomkostninger

Stilladsleje 3.371.875          

Drift af byggeplads 750.000             

Midlertidig opbevaring af beboereffekter 425.000             

Samlede kontraktarbejder 22.378.938     

Hensættelse til uforudsigelige udgifter 10,0% 2.237.894       

Entreprisearbejder i alt 24.616.831     

Følgeomkostninger Budget

Byggeteknisk rådgivning 9,1% 2.243.750       

Tekniske bygherreudgifter; miljøundersøgelser, forbrug m.m. 3,0% 805.817          

Byggelån, interimrenter (støtteberettiget) 3,0% 270.000          

Låneomkostninger (støtteberettiget) 10.000            

Byggesagsadministration 3,0% 738.505          

Ekstraordinært bestyrelseshonorar 0,5% 123.000          

Hensættelse til juridisk rådgivning m.m. 50.000            

Udarbejdelse af projektregnskab 15.000            

Entrepriseforsikring 70.000            

Følgeomkostninger i alt 4.256.072       

I alt samlede projektudgifter 28.872.904     

Heraf

Finansiering

Anslået tilskud fra Københavns Kommune (50 %, maks. 125.000/lejl.) -14.436.452    

I alt til egenfinansiering 14.436.452     

Anvendelse af egenkapital (likvid beholdning) -2.000.000      

Låneomkostninger (ikke støtteberettiget andel) 200.000          

I alt til ekstraordinær egenfinansiering 12.636.452     

Bemærkninger til projektbudget

Alle beløb er angivet inkl. moms.

Budgettet er baseret på oplæg fra sbs rådgivning pr. 9.6.2022.

De enkelte budgetposter er anslåede ligesåvel som der er hensat et beløb til uforudsigelige udgifter. De 

enkelte poster kan derfor afvige indenfor det samlede budget, og det er den samlede projektramme, der 

godkendes af generalforsamlingen. Det står derfor bestyrelsen frit for at råde over det samlede beløb inden 

for projektets rammer.

I forhold til et eventuelt tilsagn om støtte fra Københavns Kommune, kan der være skærpede krav ift. hvad 

beløbene benyttes til. I så fald vil bestyrelsen naturligvis være forpligtet til disponere, således at støttevilkår 

overholdes og støttebeløb optimeres.

Ovenstående beløb "til ekstraordinær finansiering" er baseret på en forventning om tilskud fra Københavns 

Kommune. samt at der kan benyttes egenkapital som ovenfor anført. Skulle der indtræffe ekstraordinære 

forhold, så egenkapitalen mindskes eller bestyrelsen på anden vis ses sig nødsaget til at disponere 

anderledes inden projektets gennemførsel og afslutning, vil en eventuel formindskning af den anvendte 

egenkapital fordyre den ekstraordinære finansiering tilsvarende.

Foreningen forpligtes til, at byfornyelsesprojektet igangsættes uden yderligere behandling, såfremt 

der opnås støtte fra Københavns Kommune.
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A/B Haraldsted
Byfornyelse 2023: Lån og finansiering

Opdateret pr. 13-06-2022 Budget

I alt til ekstraordinær egenfinansiering 12.636.452   

Finansieringsforslag, budget: 4,0 % kontantlån med afdrag, 30 år, ydelse: 6,32%

Budgetteret årligt afdrag + renter 798.047,86

Forslag til finansiering af nyt lån

Anvendt hensættelse fra budgettet driftsoverskud 0

Anvendt reduktion i årlig budgethensættelse til vedligeholdelse 750.000

I alt 750.000

Finansieringsbehov til fordeling m2

Beløb til fordeling blandt andelshaverne pr. år pr. m2 10.468    48.047,86

Tillæg til boligafgift pr. år pr. m2 4,59

Nuværende boligafgift pr. år pr. m2 729,00

Stigningen svarer til en ændring af boligafgiften i % 0,63%

Stigning i boligafgiften pr. lejlighed på (m2) 61 23,33

Stigning i boligafgiften pr. lejlighed på (m2) 75 28,69

Stigning i boligafgiften pr. lejlighed på (m2) 122 46,66

Bemærkninger til finansiering

Ydelsen på finansieringen er baseret på kurserne uge 24 2022, hvorfor der vil ske en regulering af 

ydelsen når lånet endeligt optages herunder evt. ændring af selve lånerenten afhængigt af 

renteudviklingen. Udgifter til etablering (kurstab/låneomkostninger) er anslået.

Ved godkendelse af nærværende budget og finansieringsoplæg gives samtidigt mandat til bestyrelsen til 

en eventuel omlægning af eksisterende realkreditlån mhp. at opnå en eventuel ydelsesbesparelse på 

eksisterende gæld. Nuværende gæld kan samtidigt løbetidsforlænges, såfremt dette skønnes givtigt.

Bestyrelsen er med godkendelsen af dette projektbudget berettiget til at hæve boligafgiften med det 

ovenfor anførte niveau (+/- forbehold for ændringer i finansiering), når det er nødvendigt af hensyn til 

projektets finansiering med et varsel på minimum én måned.
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