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Referat af ekstraordinaer generalforsamling 2022

Mandag den 27. juni 2022 kl. 18.30 afholdtes i foreningens baggard ekstraordineer generalforsamling i
andelsboligforeningen Haraldsted.

Generalforsamlingen havde foglgende dagsorden:

1.

Valg af dirigent og referent

Bestyrelsen stiller forslag om at renovere foreningens ejendom samt ansgge Kebenhavns
Kommune om tilskud til byfornyelse jeevnfar vedlagte materiale.
Bestyrelsen gar opmaerksom pa, at byfornyelsesprojektet eventuelt godkendes betinget, saledes
at forstd, at hvis der opnas tilskud fra Kebenhavns Kommune, forpligter foreningens sig til at
gennemfgre projektet, savel som hvis der ikke opnas tilskud, gennemfares projektet ikke i
nuveerende form eller pa nuveerende tidspunkt.

Bestyrelsen stiller forslag om endelig vedtagelse om aendring af vedteegternes § 14, stk. 4+5 samt
§ 15, stk. 2
(forelabigt vedtaget pa OGF afholdt 27.4.2022)

Folgende medlemmer var repraesenteret enten personligt eller ved fuldmagt (FM):

Nedenstdende andelshavere deltog. | alt 21 ud af 156 andelshavere, heraf 1 ved fuldmagt.

Endelig deltog Bjern Amdi Sloth fra Azets Ejendomsadministration samt Helle Frey Jensen og Ulla Beilin fra
sbs radgivning.
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1. Valg af dirigent og referent
Forperson Christine Svensson bgd pé& bestyrelsens vegne velkommen til generalforsamlingen.

Forpersonen foreslog herefter Bjgrn Amdi Sloth som dirigent og referent, hvilket generalforsamlingen
tilsluttede sig.

Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet med Azets’ indkaldelse af
13.6.2022 og tillige beslutningsdygtig til begge dagsordenens punkter, da punkt 2 er til vedtagelse efter § 25,
stk. 1 (simpelt flertal) og punkt 3 er en vedteegtsaendring til endelig vedtagelse jeevnfor vedteegternes § 25,
stk. 2 (kvalificeret flertal)

2. Bestyrelsen stiller forslag om at renovere foreningens ejendom samt ansgge
Kobenhavnhs Kommune om tilskud til byfornyelse.

Helle Frey Jensen og Ulla Beilin fra sbs radgivning gennemgik kort det fremsendte projektmateriale og
forklarede om, hvilke arbejder, der var omfattet af den kvalificerede ansggning, der ville blive indsendt il
behandling hos Kabenhavns Kommune, safremt generalforsamlingen vedtog projektet. De gennemgik ved
samme lejlighed det til lejligheden udarbejdede projektopleeg, hvor de udvalgte arbejder var beskrevet lidt
mere i detaljer, samt gjorde opmaerksom p43, at arbejderne var udvalgt pa baggrund af foreningens
vedligeholdelsesplan, energimaerke samt en gennemgang af ejendommen sammen med bestyrelsen samt to
arkitekter fra Kebenhavns Kommunes Center for Bygningsfornyelse.

En andelshaver spurgte, om der var yderligere arbejder, der kunne indga i ansggningen, men som i dag ikke
var medtaget, som fx de vinduer, der pt. var taget ud under en forventning om en fremtidig byggetilladelse.
Sbs noterede sig, at disse vinduer med fordel kunne indga i ansggningen for i sa fald blot at udga senere,
hvis det skulle vise sig overfladigt (hvis man opnar byggetilladelse til altanprojektet).

Herefter gennemgik Bjgrn Amdi Sloth selve ansggningsprocessen og tidslinjen for at ssge kommunen om
tilskuddet, hvor sagen i farste omgang skal til administrativ behandling i Bygningsfornyelsen. Efter
indsendelsen af en forelgbig ansggning, er foreningen blevet inviteret til nu at indsende en kvalificeret
ansggning, som er den, sbs radgivning vil ga videre med at udarbejde, safremt projektet vedtages. Derefter
vil Bygningsfornyelsen forhabentlig indstille vores projekt til politisk godkendelse i Borgerrepraesentationen,
og safremt der opnas politisk tilsagn, tildeles vi forhabentlig gkonomisk statte jeevnfar det fremsendte og
vedlagte projektbudget.

Det blev her understreget, at safremt projektet blev godkendt i dag, ville foreningen vzaere forpligtet til
at ga videre med og gennemfare projektet, safremt der blev givet tilskud fra Kebenhavns Kommune.
Omvendt var foreningen ikke forpligtet til at ga videre med projektet, safremt der ikke blev givet
tilskud. Det er derfor de samlede forudsaetninger for projektbudgettet, der stemmes om, men vigtigst af alt,
at det gkonomiske mandat, bestyrelsen gives, er baseret pa projektbudgettet og ikke vedlagte
finansieringsforslag. Det er altsa uafhaengigt af den til en hver tid veerende realkreditrente, hvad den arlige
omkostning vil veere, men bestyrelsen er forpligtet til at fremskaffe sin egen andel af finansieringen, s&
projektet kan gennemfares.

Der var herefter enkelte afklarende spargsmal til dele af projektet, blandt andet til de konkrete arbejder,
farver og materialevalg, holdbarhed og vedligehold af nye vinduer, hvilke bygningsdele der ville blive
udskiftet henholdsvis forsagt restaureret m.v. De enkelte spargsmal blev besvaret til generalforsamlingens
tilfredshed.

Der var spergsmal til, hvad der ville ske, hvis projektet — efter godkendelse hos kommunen — viste sig at
blive dyrere end budgetteret. Sbs og dirigenten svarede, at tilsagnet fra kommunen var pa et fast
kronebelgb, og ikke ville eendre sig efter tilsagnet var givet (undtagen hvis det blev billigere, i hvilket fald de
50 % maksimumgraense naturligvis ville finde anvendelse). Skulle det derfor vise sig, at projektet ikke kan
gennemfgres for det budgetterede belgb inkl. tilskud, vil der enten skulle udga arbejder fra projektet i teet
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dialog med kommunen, eller foreningen ville selv skulle vedtage et tillaegsmandat, der ville vaere 100 %
egenfinansieret.

Der var et spgrgsmal til den foreslaede finansiering, hvor der var lagt op til et forholdsvist stort treek pa
foreningens nuveerende driftsbudget pa kr. 750.000 fra henseettelse til fremtidigt vedligehold. Bestyrelsen
gjorde opmeerksom p4, at man i dag — som ogsa tidligere — har en stor budgetpost til opsparing til fremtidige
vedligeholdelsesprojekter, som fx det neervaerende. Hvis man vedtog, fik tilskud til og gennemfarte projektet,
ville ejendommen veere i s& god en stand, at man p& den korte bane ikke havde behov for at spare
yderligere op. Naturligvis kunne man ikke give garantier for, at der de neeste 30 ar (lanets lgbetid) kunne
undgas stigninger, men at man pa den korte bane ikke umiddelbart havde behov for yderligere stigning end
de skitserede 0,63 % stigning i boligafgiften. Det blev dog igen gjort klart, at dette blot var en indikation, og at
det ikke var finansieringen, men lanebelgbet, der var til afstemning.

Da der ikke var flere sporgsmal til projektet, budgettet eller vilkarene herfor, satte dirigenten
forslaget til afstemning, hvor det blev vedtaget med 20 stemmer for og 1 blank stemme, og er derfor
endeligt vedtaget jeevnfor vedtaegternes § 25, stk. 1.

Bestyrelsen har derfor nu mandat til at ga videre med en kvalificeret ansagning til Kebenhavns Kommune for
et projekt pa anslaet 28.872.904 kr., hvor foreningen selv skal finansiere halvdelen af statteberettigede
arbejder op til 14.436.452 kr., safremt der opnas tilskud fra kommunen til den anden halvdel.

Bestyrelsen bemyndiges samtidigt til at optage relevant og nadvendigt realkreditlan med eller uden afdrag
op til 30 ars Igbetid efter bestyrelsens skan for den del af projektomkostningerne, der ikke opnas tilskud til
samt at optage ngdvendig byggekredit til mellemfinansiering af den del af projektomkostningerne, som
kommunen farst udbetaler efter byggeriets afslutning.

3. Bestyrelsen stiller forslag om endelig vedtagelse om a&ndring af vedtagternes §
14, stk. 4+5 samt § 15, stk. 2

Dirigent Bjorn Amdi Sloth gennemgik forslaget til eendring af vedtaegternes § 14, der blev forelgbigt godkendt
pa foreningens ordinaere generalforsamling 27. april 2022.

Da der ikke var nye spargsmal til forslaget, satte dirigenten dette til afstemning, hvor det blev
vedtaget med 20 stemmer for og 1 blank stemme, og er dermed endeligt vedtaget jeevnfor
vedtaegternes § 25, stk. 2 som herunder anfort:

Vedteegternes nuveerende § 14, stk. 4 og 5 slds sammen til nedenstaende.
Nuveerende stk. 6 konsekvensrettes til stk. 5.

stk. 4) Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og losere eller eventuelt pristilleeg
eller nedslag for vedligeholdelsesstand sker pa grundlag af ABFs regler og opgorelse
udarbejdes af sagkyndig vurderingsmand udpeget af bestyrelsen.

Seelger skal senest samtidigt med vurderingen fa foretaget el- og vvs-eftersyn af lejligheden
samt udbedre alle ulovlige installationer senest ved overdragelsen, medmindre szerlige vilkar
gor sig geeldende.

Safremt det skeonnes nodvendigt med ny vurdering eller eftersyn efter udbedring af
konstaterede mangler eller ulovligheder, skal dette udfores snarest muligt for endelig pris kan
fastseettes.

Honorar til sagkyndig vurderingsmand fordeles med halvdelen til saelger og halvdelen til
kober.

Honorar til el- og vvs-eftersyn afholdes af seelger.

Falgende seetning tilfgjes i § 15, stk. 2:

"Foreningen kan enadvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgifter til el- og vvs-
eftersynsrapporter [...]”
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Efter dreftelsen af dagsordenens almindelige punkter, var der en kort orientering vedrgrende de to gvrige
igangvaerende projekter; altanprojektet (status pa ansggning om byggetilladelsen) og vvs-projektet
(afslutning og mangelafhjeelpning/1-arsgennemgang), omkring hvilket der ville komme nzermere info ud
snarest muligt.

Dirigenten haevede herefter generalforsamlingen kl. 19.25 og takkede for god ro og orden.

Referatet er digitalt underskrevet af

e Dirigent Bjorn Amdi Sloth, Azets
e Bestyrelsesforperson Christine Svensson
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