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Forslag om maksimalt lovligt lejeniveau ved fremleje (Bestyrelsen)

Forslag om vedtaegtsaendring vedrgrende deloverdragelser (Bestyrelsen)

Forslag om etablering af automatisk seebedoseringsanlaeg (Pernille Olesen, HG 31, 4H)
Forslag om valg af ny Internetudbyder (Bestyrelsen/Internetudvalget)

Forslag om optagelse af nye realkreditlan (Bestyrelsen)

Forslag om afskaffelse af andelsbeviser (Bestyrelsen)

Forslag om aendring af husorden vedrgrende fuglefodring (Bestyrelsen)

Forslag om montering af vandmalere pa brugsvand (Bestyrelsen)

Forslag om renovering af keelderareal og kgkkentrappe (Louise Haugsted, HG 33, 2V)



5 a — Forslag om indhentelse af accept pa maksimal lovlig leje som grundlag for,
hvad bestyrelsen kan godkende ved fremleje.

Tilfejelse til nuvaerende regler om fremleje:

Forud for ethvert fremleje skal andelshaver indhente svar fra Huslejenevnet omkring maksimal leje for
andelen. Bestyrelsens godkendelse af fremlejekontrakten er betinget af, at et sddant svar er indhentet og at
lejen maksimalt udger det belab, som Huslejen@vnet har fastsat som maksimal lovlig leje. Bestyrelsen ger
opmarksom pé, at der er et gebyr til Huslejenavnet forbundet hermed. Bestyrelsen skal endvidere godkende
fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, idet det bemarkes, at bestyrelsen ikke er ansvarlig for
kontraktens konkrete indhold, hvis lovlighed andelshaveren alene hafter for overfor fremlejetager. Hvis der
indenfor 12 maneder fra en andelshavers henvendelse om muligheden for fremleje allerede er indhentet svar
fra Huslejenavnet fra en sammenlignelig andel af en anden andelshaver i1 foreningen, sd kan andelshaver
veelge at leegge denne besvarelse til grund for den maksimale lovlige leje, som bestyrelsen kan acceptere.
Andelshavere, der indhenter svar fra Huslejenavnet, samtykker pr. automatik til, at deres svar fra
Huslejenavnet kan anvendes af andre andelshavere i foreningen.



Forslag S b - Bestyrelsen stiller forslag om deloverdragelser som tillaeg til
vedtaegt

Tillegget indsattes som nyt punkt under punktet omkring samlivsophavelse & samlivstilfojelser.

Ved deloverdragelse grundet samlivsoph®velse eller samlivstilfojelse gelder folgende
serbestemmelser ved selve overdragelsen:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

Deloveroverdragelser i forbindelse med enten samlivsophavelser og samlivstilfajelser
handteres under bestemmelserne, der er geldende under den nuverende bestemmelse i
vedtaegten for samlivsophavelse

Ved deloverdragelser gaelder ikke krav om henholdsvis VVS og EL tjek.

Foreningen opfordrer til, at der udarbejdes ekstern vurdering af andelsboligen, men enskes
dette ikke af parterne, kan parterne foretage deres egen yderligere nedskrivning af
forbedringsvardierne og derved opdatere vurderingen indhentet ved det fzlles kab, saledes
at parterne opdaterer den frem indtil tidspunktet for deloverdragelsens indgéelse, hvilken
opgorelse og korrektheden heraf andelsboligforeningen eller adminstrator imidlertid ikke
kan gores ansvarlig for eller bistd med.

Der skal udarbejdes lovpligtige nagleoplysninger.

Parterne skal betale administrator og foreningen det mellem disse aftalte gebyr for
udarbejdelse af deloverdragelsesaftale, der medmindre andet aftales mellem parterne, deles
med halvdelen til hver.

Det pahviler parterne selv at sikre, at kebesummen berigtiges som aftalt, og at eventuelle
nedvendige geldsovertagelser sker korrekt med bistand fra deres respektive pengeinstitutter
og lignende.



5c. Forslag om automatisk miljgvenlig seebedosering i feellesvaskeriet

Kzere naboer

Jeg er efterhanden led og ked at skulle vaske mit tgj i vaskekaelderen, da det konstant lugter af
andres parfumerede sabe og skyllemiddel. Jeg kan forestille mig, at det er seerligt irriterende,
nar man anvender Neutral eller lignende, som jeg. Sa bgr ens tgj ikke lugte, og det er en stor
gene, at man ikke selv kan bestemme, hvordan ens tgj/krop skal lugte.

Det er desuden en irritation for kroppen, der kan udvikle allergi. Det kan der vist ikke herske
nogen videnskabelig tvivl om.

Dernaest oplever jeg gang pa gang at mit vasketgj er fyldt med plamager af saeberester fra de
tidligere vaske, der har veeret i vaskeriet.

Havde jeg mulighed for at installere en vaskemaskine i min lejlighed, gjorde jeg det. Men det
har jeg ikke p.t.

Parfumeret og miljgskadeligt vaskemiddel bgr efterhanden hgre fortiden til. Med det stigen
fokus pa hvor skadelige disse parfumestoffer er for vores miljg og ikke mindst vores hud,
mener jeg at vores forening bgr fglge med tiden og installere automatisk saeebedosering af
miljg- og allergigodkendt vaskemiddel. Der ligger flere hensyn i forslaget:

1) Et miljghensyn, som bgr laegge alle pa sinde

2) Hensynet til sin nabo, der ikke bgr udsattes for de miljgfarlige stoffer, der efterlades til
den naeste vask

3) Ingen overdosering, som efterlader store plamager af seeberester pa flere efterfglgende
vaske

Jeg hdber vi kan fa en god og saglig dialog omkring forslaget.

Venlig hilsen
Pernille Olesen 31, 4th



5d. Forslag om ny Internetudbyder — Andels.net

Internetudvalget har i lgbet af det sidste halve ar undersggt markedet og holdt mgder med fire
forskellige leverandgrer af Internetlgsninger og naet frem til, at indstille det bedste tilbud, vi
har kunnet forhandle, til behandling pa denne generalforsamling.

For kr. 10.000,- i etableringsomkostninger kan vi hos Andels.net fa tre forskellige
hastigheder/priser:

2/2 Mbit til kr. 0,-/maned
200/200 Mbit til kr. 89,-/maned
1000/1000 Mbit til kr. 120,-/maned

Andels.net tilbyder modsat Dansk Kabel TV/ComX ikke fastnettelefoni som en del af deres
lgsning, men anbefaler en IP-baseret lgsning, hvor deres kundeservice og teknikere har lovet
os at vaere de beboere behjzlpelige med installation af dette, safremt der fortsat er beboere,
der gnsker dette.

Bedst af alt har vi faet tilbudt en kontrakt uden bindingsperiode, hvor brancenormen er 36
maneder. Det er derfor tydeligvis en virksomhed, der stoler pa deres produkt og service. Og
skulle de ikke kunne leve op til dette, kan vi til enhver tid finde en ny leverandgr, og har i sa
fald kun mistet etableringsomkostningerne.

Bestyrelsen og Internetudvalget indstiller derfor til, at der stemmes for at skifte leverandgr fra
nuvaerende leverandgr Dansk Kabel TV til Andels.net.

[ sa fald vil der vaere en projekteringsfase pa omkring fire maneder, for vi vil vaere klar til at
tilbyde de nye produkter og priser.

Bestyrelsen og
Internetudvalget

- Martin Wendel, HG 41, 2V

- Casper Vester, HG 45, 1H

- Bjgrn Amdi Sloth, HG 43, 3V



5e. Forslag om optagelse af nye realkreditlan til renovering af
foreningens ejendom

Bestyrelsen har i april maned valgt at omlaegge foreningens realkreditlan, da rentevilkarene
igen har udviklet sig gunstigt for lantagers side, og bestyrelsen har derfor omlagt vores lan til
1,5 %-1an fremfor tidligere 2 %-1an.

Dette giver foreningen en ydelsesbesparelse pa omkring kr. 580.000 om aret.

Bestyrelsen stiller forslag om, at generalforsamlingen giver bestyrelsen mandat til at kunne
optage nyt lan svarende til ydelsesbesparelsen pa kr. 580.000 til brug for den fremtidige
vedligeholdelse af foreningens ejendom.

Det forventes, at vi med en ydelsesbesparelse pa kr. 580.000 vil kunne optage lan for op til
cirka kr. 12,5 millioner.

Derudover er der i budgettet afsat kr. 750.000 til den post, der hedder "henlaeggelse til
projektvedligeholdelse”. Hvis denne ogsa konverteres til afdrag pa et lan, vil dette kunne
finansiere op til yderligere kr. 16 millioner.

Derudover har foreningen en disponibel likvid beholdning pa omkring kr. 6 millioner.

Det giver foreningen mulighed for at igangseette vedligehold og projekter for sammenlagt kr.
34,5 millioner.

Det vil betyde at foreningen kan lane til en del af de vedligeholdelsesopgaver, vi gerne vil have
gennemfgrt, uden at dette medfgrer behovet for en szerskilt &ndring af boligafgiften. Samtidig
har vi i arsrapporten hensat kr. 32,5 mio. som "buffer” for at beskytte andelsvaerdierne, hvorfor
vi ogsa vil kunne gennemfgre renovering for hele belgbet UDEN at dette - alt andet lige - vil
betyde, at andelsvaerdierne falder. Og vi forventer da selvfglgelig, at en del af
renoveringsudgifterne vil medfgre, at ejendommen bliver mere vard, sa ikke hele
omkKkostningen vil vaere at betragte som ren vedligeholdelse.

Renteniveauet er pa det laveste, det har vaeret i mange ar, sa derfor mener bestyrelsen, at det
er det rigtige tidspunkt at fa lavet en del af de stgrre og mindre renoveringsprojekter, der
kunne traenge til at blive gennemfgrt.

Det er naturligvis ikke meningen at optage mere geeld, end de naevnte projekter kraever, men
det vil blot give bestyrelsen mandatet til at ggre det, der giver bedst mening fra bade en
gkonomisk og en vedligeholdelsesmaessig betragtning.

For at nevne dem med hgjst prioritet (priserne er kraftigt vejledende):
e Nye rgr og reguleringsventiler pa brugsvand (bedre "flow” pa varmt vand)
Pris: Omtrent 600.000,-
e Skift til et tostrenget varmeanlaeg (bedre varme om vinteren)
Pris: Omtrent 6 mio.
e Udskiftning af vinduer og for-/bagdgre (bedre isolering)
Pris: Omtrent 8-10 mio.
Derudover er der i bestyrelsens beretning 2019 ogsa neaevnt flere, mindre projekter.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen



5f. Forslag om afskaffelse af andelsbeviser

Bestyrelsen stiller forslag om at afskaffe andelsbeviserne som et ngdvendigt dokument i
forbindelse med fremtidige overdragelser af andelslejligheder.

Andelsbeviset har ikke laengere noget juridisk formal eller praktisk betydning i forbindelse
med handel af andelene, og bestyrelsen stiller derfor forslag om, at disse afskaffes.

Ved en afskaffelse undgar andelshaverne ogsa omkostninger til genudstedelser af
andelsbeviserne i forbindelse med salg, hvis disse matte vare bortkommet.

Da nogle andelshavere stadig har de oprindelige beviser fra foreningens stiftelse i december
1959, vil bestyrelsen naturligvis henstille til, at disse fremadrettet overdrages til nye
andelshavere som et historisk dokument.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen



5g. Forslag om andring af husorden vedrgrende fuglefodring

Pa Generalforsamlingen i 2018 havde vi en debat omkring fodring af fugle i garden, hvor flere
beboere navnte, at det stgrste problem opstod, nar man fodrede fugle med brgd, da dette
tiltrak stgrre fugle som mager og duer, der larmer og sviner vaesentligt mere end de mindre
fugle.

Bestyrelsen lovede i den forbindelse at stille forslag i ar om at opdatere husordenen, sa denne
afspejlede debatten fra dengang, og ggre det forbudt at fodre fugle med brgd i garden.

Det er ogsa konstateret, at nogle henligger brgd pa jorden, hvilket udover at tiltraekke de store
fugle, ogsa kan tiltraekke rotter.

Bestyrelsen stiller derfor forslag om at opdatere husordenen med en ordlyd, der gor det forbudt at
udlegge bragd i garden til fodring af fugle.

Det vil naturligvis stadig veere i orden at fodre med frg, korn, foderkugle med mere.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen



5h. Forslag om montering af vandmalere pa brugsvand

Bestyrelsen stiller forslag om at montere vandmalere pa stigstrengene til varmt og koldt vand
for at opna et lavere vandforbrug og give en mere fair fordeling af vandregnskabet. Derudover
opnar man som beboer ogsa muligheden for Igbende at fglge sit forbrug.

Motivation:

[ Igbet af det naeste ars tid skal der udskiftes varmemalere pa radiatorerne, da batterierne pa
disse er ved at lgbe tgr. Dette vil ske i Igbet af sommeren eller i forbindelse med eventuel
etablering af nye radiatorer.

Nar disse alligevel skal skiftes, vil de blive skiftet til en model, der kan fjernaflaeses, sa man
slipper for at skulle give adgang til en person, der fysisk skal ind og aflaese malerne i
forbindelse med ars- og flytteaflaesninger.

Bestyrelsen stiller forslag om, at vi i den forbindelse ogsa monterer individuelle malere pa
brugsvandet. Det vil sige, at man fremadrettet ogsa vil blive afregnet for pracis den mangde
vand, man bruger pr. lejlighed, hvor vi i dag bruger en fordelingsnggle, der ikke tager hgjde for,
hvor mange man bor i lejligheden, hvor lange bade man tager, har installeret vaskemaskine,
opvaskemaskine, m.m.

Med individuelle vandmalere vil man kunne afregne forbruget pr. lejlighed helt praecist, og
derudover viser al statistik ogsa, at forbruget mindskes med 10-25 % til gavn for miljget, nar
man har individuelle malere monteret, og op til 30-35 %, hvis man kan fglge forbruget Igbende.
Det er et kommende lovkrav (oktober 2020) at montere malere, der kan fjernaflaeses, og det vil
vi naturligvis ggre allerede nu, sd man kan fglge bade sit vand- og varmeforbrug lgbende via en
app til smartphone eller via Internettet.

Beregninger viser, at foreningen burde opna en mindre besparelse pa dette over en arrakke,
men vaesentligst far alle beboere et overblik over deres eget reelle forbrug og forbruget saenkes
som sagt - til gavn for miljget.

Etableringsomkostningerne ligger omkring kr. 250.000,- som engangsudgift for bade koldt og
varmt vand, hvorefter de har en levetid pa minimum 10 ar.
Man kan ogsa veelge kun at montere pa det varme vand for omtrent halvdelen af belgbet.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen



FORSLAG OM RENOVERING AF
KZALDERAREAL OG KAKKENTRAPPE

HEJ ALLE | A/B HARALDSTED,

Mit forslag er at vi ar far renoveret / opfrisket de arealer der virkelig treenger til at
blive |aftet, sa som keelder og kgkkentrappe. Jeg teenker det er et godt tidspunkt at fa
omraderne ordnet, nar vi forhabentlig alligevel skal have handveerkere i foreningen
pga nye altaner til garden.

Der er mange grunde til at fa denne renoveringen gennemfart!!

Et er at vores dgre i garden / byhaven bliver gdelagte af regn og vejr ved ikke at have
den rette beskyttelse fra en ordentlig maling. Vores bagtrapper bliver brugt meget pga
vaskkeelder, cykelparkering og vores hyggelige gardmilja - det vil Igfte vores oplevelse
af foreningen at fa omraderne renoveret.

Alt efter gkonomi og behov, er min overvejelse at vi skal prioritere malerarbejde mm.
(trappe / keeldre) og ydre dare! Vi kan tage udskiftning af linoleum som en bonus hvis
Vi synes ...

Jeg har indhentet nolge tilbud som er vedhaeftet forslaget her, de er repraesenteret pa
naeste side.

MVH
LOUISE HAUGSTED, NR 33 2.TV

En lille sidebemaerkning kunne vaere, om vi ikke kan fa opsat handsprit og evt sprit
til vaskemaskinerne for at holde snavset bgrnetgj nede. Jeg vasker selv en del pa fx
finvask 30 grader ...


Bjørn Amdi Sloth
Forslag 5i

Bjørn Amdi Sloth



KORT FINASIEL OVERSIGT

FORSLAG 1.
JAN FRA ATECO

OVERSLAGSPRISER

Maling af veegge, treeveerk og loft incl mindre murreperationer i keelder Kr 225.000
Malerbehandling af 17 kekkentrapper incl mindre murreperationer Kr 1.500.000
Udskiftning af linoleum pa 17 kgkkentrapper Kr 1.200.000

Alle priser er incl moms

FORSLAG 2.
MARTIN FRA JORGEN HOLM
OVERSLAGSPRISER
Maling af veegge, loft og traeveerk pr. kekkentrappe (17 stk.) Kr  53.000
Keelderarealer pr keelder (5 stk.) Kr  55.000
Udskitning af dare til byhaven (17 stk.) Kr  19.500

EVT. FORSLAG 3.
STEEN NIEBLING

Jeg har veeret kort i kontakt med Steen Niebling der har staet for renoveringen af vores fortrapper,
maske vil han kunne give et bedre tilbud pa kekkentrapperne ligesa. Ang. midlertidlig prissaetning
vil vi evt. kunne tage udgangspunkt i vores fortrappe revovering?

De tre fremsendte forslag kan downloades i sin helhed fra Haraldsted.net



Bjørn Amdi Sloth�
De tre fremsendte forslag kan downloades i sin helhed fra Haraldsted.net

Bjørn Amdi Sloth



