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Hvorfor lokalplan?

| Gladsaxe Kommune skal der normalt laves en lokalplan

e nar dele af kommuneplanen skal realiseres,

e nar der gennemfares stagrre udstykninger eller starre bygge- og anleegsarbejder,
herunder nedrivning af bygninger,

e og nar foreeldede byplanvedteaegter skal moderniseres.

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan bestar af to dele - en redeggrelse for planen og planens juridiske bestemmelser.
Formalet med redeggrelsen er at orientere kommunens borgere og andre interesserede
om den planlagte udvikling.

| redeggrelsen for planen beskrives de eksisterende forhold i omradet. Lokalplanens ind-
hold og dens forhold til den gvrige planlaegning beskrives. Desuden forklares lokalplanens
retsvirkninger.

Den juridiske del indeholder de bestemmelser, der efter lokalplanens vedtagelse er bin-
dende for grundejerne og brugerne. Lokalplanens bestemmelser er udformet som para-
graffer og suppleret med kortbilag, og kommunen tinglyser lokalplanen pa alle ejendom-
me inden for planens omrade.




g Redeggrelse for lokalplan nr. 176

" =2 ® Gyngemosepark i Gyngemose kvarter

Baggrund

Med udflytningen af Danmarks Radio til Qrestaden er det ble-
vet aktuelt for Gladsaxe Kommune at 8bne for nye muligheder
for anvendelsen af det store og velbeliggende byomréde. Glad-
saxe Byrad har derfor besluttet, at der udarbejdes en lokalplan
for omrédets fremtid.

Med vedtagelsen af neerveerende lokalplan opheeves lokal-
plan 21.02, som blev vedtaget i 1986 med det formal at sikre
en yderligere udbygning af Danmarks Radios aktiviteter.

De eendrede forudseetninger dbner muligheder for omdan-
nelse af eksisterende bebyggelse og et omfattende nybyggeri,
hvorved der kan skabes en levende bydel med en bred anven-
delse i form af erhverv, institutioner og boliger m.m.

Lokalplanens omrade

Lokalplanens omrade ligger teet pa de store naturarealer Gyn-
gemosen, Utterslev Mose og Vestvolden. Omradet er trafikalt
velbeliggende, teet pa Hilleradmotorvejen og i en afstand af ca.
1.000 m fra Gladsaxe Trafikplads.

Lokalplanen omfatter TV-byens areal gst for Morkhgjvej,
nord for Mgrkhgj Parkallé.

TV-byen blev etableret efter afholdelsen af en arkitektkon-
kurrence i 1959. Konkurrencen blev vundet af Vilhelm Laurit-
zens tegnestue, som herefter pabegyndte opferelsen af de for-
ste bygningsanleeg herunder de skulpturelle studiebygninger.
Efterfolgende blev omréadet udbygget i flere etaper blandt an-
det med det markante DR-hgjhus, ligesom der blev realiseret
en samlet beplantningsplan for hele omrédet. Beplantningen
omfatter bl.a. afskeermende beplantning mod omgivelserne
samt smukke haveanleeg.

Generalplanen for TV-byen blev eendret i en dispositions-
plan udarbejdet i 1973 af Vilhelm Lauritzens tegnestue og
Danmarks Radios planleegningssekretariat. Herefter var yder-
ligere udbygning sikret i en &rreekke.

TV-byens godt 182.000 m? store omrade er, trods de senere
udvidelser, som ogsd omfatter en reekke midlertidige bygnin-
ger, aldrig blevet fuldt udbygget, hvorfor der stadig er store
ubebyggede dele af omradet.

TV-byen er overtaget af Sjeelse Gruppen, som herefter har
pabegyndt udarbejdelsen af en masterplan for omradet. Dan-
marks Radios udflytning til Qrestaden foregar over en arreek-
ke, hvorfor der har veeret grundige overvejelser omkring en lg-
bende omdannelse og udbygning af det samlede omrade.

Lokalplanens formal

Lokalplan 176 giver mulighed for, at TV-byen kan omdannes
og udvikles til en ny levende bydel med boliger og en bred
vifte af erhvervsformal. Der kan placeres erhvervstyper som
kan sameksistere med boliger sasom kontor- og serviceer-
hveryv, undervisning, hotel, lager, finere produktion og de-
tailhandel i begraenset omfang.

Nar omradet er helt omdannet og udbygget, vil der vaere
mindst 600 etageboliger i omradet og ca. 3000 arbejds-
pladser. Kommer der flere boliger, bliver der plads til feerre
arbejdspladser. Boligerne kan opfares som nybyggeri eller
indrettes i eksisterende bygninger. Lokalplanen giver mulig-
hed for at kontorhgjhuset kan udvides i bredden, mens be-
byggelse i gvrigt kan opfgres med hgijst 7 etager, dog kun 4
etager teettest pa Mgrkhgj Kirke. Som et markant strukture-
rende element i omradet etableres der et gennemgaende
vandelement.




B Lokalplanomréadet

Den feelles bebyggelsesprocent betyder, at der kan bygges
teettere i nogle delomrader mod, at der bygges mindre i
andre, men det samlede byggeri md ikke blive sterre end
det maksimale etageareal pa 146.000 m?, og lokalplanens
gvrige bestemmelser, herunder de bebyggelsesreguleren-
de bestemmelser, skal naturligvis ogsa overholdes.

| delomrade A 1 kan der maksimalt opfgres 30.000 m?
| delomréde A 2 kan der maksimalt opfares 103.000 m?
| delomrade A 3 kan der maksimalt opfgres 39.000 m?

| delomrade A 4 kan der maksimalt opfares 25.000 m?

| delomréde A 5 kan der maksimalt opfares 42.000 m?

| delomrade A 6 kan der maksimalt opfgres 14.000 m?

| delomrade A 7 kan der maksimalt opfares 26.000 m?
| delomréde A 8 kan der maksimalt opfares 35.000 m?
| delomrade A 9 kan der maksimalt opferes 8.000 m?

| delomrade B kan der maksimalt opfgres 54.000 m?

Indhold

Lokalplanomradet omfatter T'V-byens nuveerende areal mel-
lem Morkhgjvej og Merkhej Parkallé. Det har som naevnt en
storrelse pa ca. 182.000 m® og opdeles i en raekke delomrader
med forskellig anvendelse m.m.

Inden for lokalplanomradet findes i 2003 en samlet byg-
ningsmasse pa ca. 83.500 m”* etageareal, fordelt med ca.
37.000 m® kontorareal og ca. 46.500 m* studier, lagerfunktio-
ner m.m.

Lokalplanen abner med sine bestemmelser mulighed for en
meget bredere anvendelse af omradet end den aktuelle. Det
bliver muligt at omdanne og nybygge et samlet bykvarter med
funktioner, der speender fra forskellige typer af erhverv, offent-
lige og private institutioner til forskellige former for boliger
samt i begreenset omfang butikker. Det forudseettes, at mindst
1/3 af det fremtidige samlede etageareal er boliger.

Med en bebyggelsesprocent pa maks. 80 i lokalplanomréadet
muliggeres et samlet etageareal pa ca. 146.000 m”. Bebyggel-
sens hgjde kan variere fra op til 7 etager i de fleste delomrader,
til en maksimal hgjde i det centrale delomrade, der svarer til
det eksisterende hejhus. Bymiljeet tilfores et steerkt aktiv i
form af et opholds- og friareal med et vandelement, bl.a. be-
stdende af spejlbassiner. Sidstneevnte er en del af et vigtigt
strukturerende element, - den interne fordelingsvej, »Rambla-
en«, som forlgber langs hgjhusets nordvestlige facade.

»Ramblaen« bliver den fornemme ankomstplads eller gade
til de eksisterende og nye bygninger, der omkranser den. Pla-
cering af ny bebyggelse styres af faste byggelinier og enkelte
faste placeringer af bygningshjorner, hvilket skal sikre gode
byrum. Mod nordvest er der hen over den eksisterende P-
plads bade fysisk og visuelt forbindelse mellem hgjhuset og
Morkhgjvej.

Generelt er byggefelterne udlagt som relativt store delomra-
der, da det bl.a. pa grund af uvished om tempoet i udbygnin-
gen er et gnske at have en stor fleksibilitet i forhold til nybyg-
geriets anvendelse og dermed struktur og placering i det sam-
lede lokalplanomrade.

Planleegningsmaessig begrundelse for faelles
bebyggelsesprocent
Hele planleegningen vedrgrende TV-byens omrade har til for-
maél at skabe et anvendeligt grundlag for en byomdannelses-
proces, saledes at omdannelsen af omradet kan fungere i for-
hold til eksisterende bygningsmeessige veerdier, efterspargsel
efter ny bebyggelse til boliger og/eller erhverv, og at udbygnin-
gen vil finde sted over en leengere arreekke. Bebyggelsespro-
centen for lokalplanomradet under ét har netop til formal at
give den ngdvendige fleksibilitet i omdannelsen og udbygnin-
gen af omradet.

Modelfotos afbildet i planen og visualiseringen pé kortbilag
4 viser, hvordan omradet er teenkt udbygget inden for en be-
byggelsesprocent pa 80. Omradet er opdelt i mere overskueli-
ge delomrader. Byggemulighederne her skal ses i sammen-
heeng med de ret detaljerede bebyggelsesregulerende bestem-
melser, lokalplanen indeholder, og omrédets overordnede



struktur, fordelingen mellem bebyggede arealer og felles fri-
arealer, herunder vandelementet, samt trafikstrukturen som
er fastlagt ganske ngje.

Hele lokalplanomradet bestar stort set af en enkelt ejendom,
matr. nr. 1 ms. Det betyder, at der ved vedtagelsen af lokalpla-
nen ikke kan opsta modstridende interesser mellem forskellige
grundejere, eller at nogle ejere kan blive frataget byggeret.

Bevaring af bebyggelse og beplantning

TV-byens bebyggelse har - bortset fra midlertidige barakbyg-
ninger - store arkitektoniske kvaliteter. Det geelder i seerlig
grad det landskendte DR- hgjhus, den lange bygning langs
Hilleredmotorvejen og studiebygningerne med de konkave/
konvekse tage. De midlertidige bygninger forudseettes gradvis
flernet og erstattet af nybyggeri.

I forbindelse med den oprindelige bebyggelsesplan for TV-
byen blev der udarbejdet en samlet beplantningsplan, som i alt
veesentligt er realiseret og respekteret. Den afskeermende be-
plantning, det store P-areal, en lund af frugttreeer samt nogle
pergolahaver m.m. udgor et samlet hele i smukt samspil med
bebyggelsen.

Ny bebyggelse skal placeres og udformes med respekt for de
eksisterende bygnings- og landskabsmaessige store kvaliteter.

Beskyttede dyrearter

Der findes inden for lokalplanomradet mindst én art, spids-
snudet frg, der er omfattet af beskyttelsen i habitatdirektivets
artikel 12, og som yngler i en af de to sger (so 1, kortbilag 5).
Der kan ogsa veere tale om, at spidssnudet frg i &r med sen ud-
terring kan yngle i den anden s@ (so 2, kortbilag 5). Det kan
ikke udelukkes, at den af direktivet beskyttede store vandsala-
mander yngler et eller begge steder, selvom det ikke anses for
sandsynligt pa grund af lokaliteternes karakter. Lokalplanen
er derfor udformet, sa begge soer bevares, og ud fra at begge
sger er ynglesteder for begge arter.

Da habitatdirektivet ikke entydigt definerer »rasteomraderx,
er lokalplanen udformet, sa direktivets hovedformal, at sikre
opretholdelse af bestanden af de beskyttede arter, vil veere til-
godeset. Hermed er direktivet overholdt.

Opretholdelse af de beskyttede paddebestande forudseetter
sikring af ynglesteder i form af lavvandede vandhuller og sma-
sger. For at sperne kan veere optimale ynglesteder, ma der ikke
forekomme fisk eller udseettes og fodres eender i sperne. Egne-
de levesteder er dels vegetationen i og omkring seerne og dels
buskads, treegrupper og ekstensivt plejede (helst fugtige) area-
ler med grees og urter. Der skal veere mulighed for de voksne
dyrs vandringer mellem ynglesteder, levesteder pa land og
overvintringssteder og for de unge dyrs spredning fra yngle-
stederne til levesteder pa land. For at bestanden kan oprethol-
des pa leengere sigt, er det desuden vigtigt, at der sikres spred-
ningskorridorer mellem lokalplanomradet og Gyngemosen.

Hensyn til paddebestandene omfatter ud over sikring af
nodvendige yngle- og gvrige levesteder ogsa sikring af dyrene
mod forseetlig forstyrrelse pa ynglestedet, i overvintringsste-

Model - der viser bebyggelsesplanens principper - set fra gst

Modellen set fra nord




der, under vandringer mv.

De beskyttede padder er ikke seerlig falsomme for forstyr-
relser, men kun over for fysiske indgreb i deres levesteder. For
at minimere risikoen for eventuel forseetlige forstyrrelser er
det i lokalplanens bilag E foreskrevet, hvordan man tilrette-
leegger byggeriet.

Detailhandel

Da lokalplanens fremtidige anvendelse sigter mod et blandet
byomréde med bade erhverv, institutioner og boliger m.m.,
abner lokalplanen mulighed for etablering af detailhandel med
et samlet max. bruttoetageareal pa 1.000 m”

Bestemmelsen er i overensstemmelse med Gladsaxe Kom-
muneplan 2001 i tilleeg 27, der har veeret fremlagt til offentlig
debat sidelgbende med lokalplanen.

Trafik

Overordnet ligger lokalplanens omrade meget teet pé en til-
slutning til Hilleredmotorvejen. Den kollektive trafikbetjening
sker med busser, og der er ca. 1.000 m’s afstand til Gladsaxe
Trafikplads. Der arbejdedes i 2003 i regionalt regi med for-
skellige forslag til en mulig ny kollektiv trafikforbindelse, for-

lgbende langs Ring 3. Endvidere er der overvejelser om en
supplerende buslinie 2A, som yderligere kan forbedre den kol-
lektive trafikbetjening af omrédet.

Lokalplanens omrade trafikbetjenes fra Markhgjvej, og in-
terne veje giver adgang til de enkelte delomrader. Den centrale
»Rambla«, med et gennemgéende vandelement, fungerer som
den »repreesentative« adgangsvej og sti, og den rummer sam-
tidig parkeringsmuligheder, primeert for besggende.

Lokalplanomradet forudseettes trafikalt indrettet som en
»max. 40 km/t zone«.

Stisystemet bestar dels af selvsteendigt forlabende stier, dels
af fortove langs de interne fordelings- og adgangsveje. Der sik-
res stiforbindelser til de omgivne omrader og veje, herunder
til de rekreative moseomrader sydest for lokalplanens omréde.

Parkering

Der eksisterer i dag ca. 750 P-pladser i lokalplanens omrade.
Pladserne omfatter den store centrale plads foran hgjhuset
samt P-pladser langs de interne adgangsveje.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for etablering af P-
pladser i forbindelse med nybyggeri.

Vejtrafikstgj

I forbindelse med nybyggeri til og etablering af stgjfelsom an-
vendelse skal det sikres, at kommuneplanens krav til maksi-
malt stgjniveau pa 55 dB(A) overholdes pa udenders opholds-
arealer. For offentlig og privat administration, liberale erhverv
mv. er det maksimale stgjniveau 60 dB(A).

Varmeforsyning

Lokalplanens omrade ligger inden for Gladsaxe Kommunes
fiernvarmeforsyningsomrade.

Afvandingsforhold

Det er kommunens malseetning at fremme grundvandsdan-
nelsen. Der opfordres derfor til, at tagvand og overfladevand
fra befeestede arealer ved storre nyanleeg nedsives. Befeestede
arealer kan eksempelvis udfores som greesarmerede flader.

Nedsivning af regnvand fra veje og parkering samt tagvand
fra storre byggeri og erhvervsbygninger kreever tilladelse efter
miljobeskyttelseslovens bestemmelser.

Ny bebyggelse tilsluttes kommunens eksisterende kloaknet.

I forbindelse med opfarelse og indretning af ny bebyggelse
ber der tilstreebes tekniske tiltag, der sigter mod besparelser i
brugen af drikkevand.

Energibesparende initiativer

Nybyggeri i lokalplanens omrade ber i materialevalg og tekni-
ske installationer sigte mod besparelser pa energiomradet.



Forurening

Der er konstateret jordforurening med tungmetaller, PAH'er
og kulbrinter i jorden flere steder i lokalplanomradet. Dele af
lokalplanomrédet er kortlagt pa henholdsvis vidensniveau 1
og vidensniveau 2 i henhold til lov om forurenet jord.

Fortidsminder

Der er begrundet formodning om tilstedeveerelsen af fortids-

minder inden for lokalplanomradet. Findes der fortidsminder
under jordarbejdet pa arealet, vil de i givet fald veere omfattet

af Museumslovens § 27 (lov. nr. 473 af 7. juni 2001). De antik-

variske myndigheder anbefaler, at omradet udgraves arkeeolo-
gisk forud for anleegsarbejdernes iveerkseettelse.

Regionplan

Lokalplanen er i overensstemmelse med tilleeg til Regionplan
2001 om T'V-byens fremtidige anvendelse, som HUR vedtog
17.12.2003.

Kommuneplan
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammebe-
stemmelser for omrade 10.D.4. Disse rammebestemmelser
muligger ikke en realisering af naerveerende lokalplans samle-
de udbygningsmuligheder.

Byrédet har derfor sidelobende med lokalplanen fremlagt et
tilleeg 27 til Kommuneplan 2001 med folgende indhold:

Tilladelse fra andre myndigheder

Ifelge lov om naturbeskyttelse af 03.01.1992, § 3, ma der ikke
ske indgreb i sger med en storrelse pa mere end 100 m* uden
Kgbenhavns Amts godkendelse. Bestemmelsen har betydning
for de to seer, der ligger inden for lokalplanomradet. Sgerne er
temporeere sger, og deres placering er vist pd planens kortbilag.

Kgbenhavns Amt har meddelt dispensation til nedleeggelse
af sperne pa betingelse af, at der skabes en frg- og paddevenlig
udformning af det planlagte vandelement i den nye bebyggel-
se, som amtet kan godkende. Sagen er indanket for Naturkla-
geneevnet, og neevnet skal tage stilling til, om sgerne er vee-
sentlige levesteder for visse frg og padde arter. Sdfremt Natur-
klageneevnet pa den baggrund eendrer den meddelte dispensa-
tion, vil byggeriet blive afpasset herefter, og der skal sikres go-
de livsbetingelser for de beskyttede arter i omréadet i henhold
til habitatsdirektivets artikel 12.

Naturklagenaevnet har under offentlighedsfasen opheevet
dispensationerne og sendt sagen til fornyet behandling i Ke-
benhavns Amt. Lokalplanen er herefter udformet, sa de to sg-
er bevares, og sa habitatdirektivets artikel 12 er overholdt, néar
de to sger anses som ynglesteder for de beskyttede arter
spidssnudet frg og stor vandsalamander, jf. afsnittet om be-
skyttede arter.

Lokalplanens gennemforelse er herefter ikke afheengig af en
dispensation fra Naturbeskyttelseslovens §3.

Lokalplanens fremleeggelse og vedtagelse

Lokalplanen blev vedtaget af Byradet den 06.10.2004 og var
fremlagt til offentlig hering i perioden 19.10.2004 til
14.12.2004.

Fremleeggelsen gav anledning til 10 tilkendegivelser. P4 bag-
grund af en tilkendegivelse fra ejeren er lokalplanens bestem-
melser blevet suppleret med detaljerede bestemmelser, som
har til formal at sikre livsbetingelserne for den truede art
spidssnudet frg bade under og efter omdannelsen af omradet.
Bestemmelserne er udarbejdet af Amphi Consult, Biologiske
radgivning og planleegning.

Byradet vedtog den 12.01.2005 lokalplanen endeligt med de
neevnte tilfojelser, der alle har til formal at opfylde habitatdi-
rektivets bestemmelser om sikring af truede arter. Herudover
er der vedtaget nogle justering i lokalplanen.

Den endeligt vedtagne lokalplan blev offentligt bekendtgjort
den 25.01.2005.

Enkeltomrade 10.D.4
Betegnelse TV-Byen
Anvendelse Danmarks Radio

Maks. Bebyggelsesprocent

Maks. antal etager

Enkeltomrade
Betegnelse

Anvendelse

Maks. Bebyggelsesprocent
Maks. antal etager

Andet

80
15

10.B/E.1
Gyngemosepark

Blandet bolig- og erhvervs-
formal

80
15

Mindst 1/3 af det maksimale
tilladte etageareal skal an-
vendes til boligformal. Der
kan etableres detailhandel
med et samlet maksimalt
bruttoetageareal pa

1.000 m2.

Retsvirkninger

Efter Byradets offentlige bekendtgerelse af lokalplanens endeli-
ge vedtagelse har lokalplanen retsvirkninger som beskrevet i § 16.



Miljgvurdering, TV-byen

Miljgvurderingen vedrgrer Kommuneplan 2001 enkeltomrade
10.D.4:

Forslag til tilleeg 27 til Kommuneplan 2001

Forslag til lokalplan 176, Gyngemosepark

I henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer §
7, stk. 2, bilag 1

a) Danmarks Radios beslutning om at flytte T'V- byen til
@restaden har abnet for nye muligheder i TV- byen i Morkhg;.
Gladsaxe Kommune gnsker at omdanne TV- byens omrade til
en ny bydel med bolig og erhverv som kontor, service, uddan-
nelse, laboratorier, lager o.1. samt detailhandel i begreenset
omfang (1.000 m?).

TV-byen omfatter et grundareal pa 183.000 m? og har i dag
et etageareal pa ca. 83.000 m? Der er ca. 1.800 arbejdspladser.
Bebyggelsen er domineret af kontorhgjhusets 15 etager, og
hgjden pé den gvrige bebyggelse varierer med 1-4 etager.

Gladsaxe Kommune har i samarbejde med ejeren Sjeelso
Gruppen udarbejdet forslag til kommuneplantilleeg 27 og lo-
kalplan 176. Anvendelsen fastleegges til boligformal og en bred
vifte af erhvervsformal fra kontor, service, over uddannelse,
hotel m.m. til lager og finere produktionsvirksomhed. Der ma
etableres virksomheder til og med forureningsklasse 2, d.v.s.
med et afstandskrav pa min. 20 m til boliger.

Det er et stort projekt, men der kan ikke opferes mere byg-
geri end den eksisterende lokalplan giver mulighed for. Bebyg-
gelsesprocenten er fastsat som hidtil til maksimalt 80, og
mindst 1/3 af det tilladelige etageareal skal anvendes til bolig-
formal. I omrddet kan opferes maksimalt 146.000 m?, d.v.s. at
der udover det eksisterende etageareal kan opferes yderligere
ca. 63.000 m?. Mindst 1/3 skal anvendes til boliger svarende
til, at der kan opferes eller indrettes mindst 600 boliger ved en
gennemsnitsstorrelse pd 80 m?* Lokalplanen giver mulighed
for, at kontorhgjhuset kan udvides i bredden, mens bebyggelse
i ovrigt kan opferes med hgjst 7 etager. Som et markant struk-
turerende element i omradet etableres der et gennemgéende
vandelement.

Planforslagene er i overensstemmelse med det regionplan-
tilleeg, som HUR vedtog 17.12.2003. HUR gennemforte en
VVM screening forud for udarbejdelse af regionplantillegget.
Pa det tidspunkt var det planen at omdanne TV-byen til en ny
erhvervspark med kontor- og serviceerhverv. Kravet om, at 1/3
af etagearealet skal anvendes til boligformal, kom ind i det en-
delige tilleeg til Regionplan 2001. HUR vurderede, at projektet
ikke var omfattet af VVM-pligt. Afgorelsen blev indklaget til
Naturklagenaevnet, som stadfeestede HURs afggrelse.

b) Miljepavirkningerne fra boliger, kontor- og serviceer-
hverv vurderes ikke at veere veesentlig forskellig fra den nuvee-
rende anvendelse til offentlige formal, tv-produktion. Hvis DR
ikke havde valgt at flytte, métte man kunne forvente, at en ud-
bygning med moderne tv-faciliteter ville veere sket i TV-byen

efter lokalplan 21.02.
Der vurderes saledes ikke at veere forskel pa miljgstatus nu
og i den planlagte eller forventede fremtid.

¢) Rambell Nyvig har udarbejdet analyser af de trafikale
konsekvenser af en udvidelse af TV-byen. Nar omrédet er
fuldt omdannet og udbygget, forventes der eget trafik til og
fra omrédet i den eksisterende og eneste til- og frakersel ved
Merkhgijvej. Den forventede trafik kan afvikles, men vil give
anledning til miljgpavirkninger i form af eget stgj, luftforure-
ning og energiforbrug. Vurderingen af de trafikale konsekven-
ser af en omdannelse og udvidelse af bebyggelsen i TV-byen
viser, at det vil betyde en stigning i trafikken i 2010 pa ca. 24%
nord for TV-byen og en stigning pé ca. 16% syd for TV-byen.
Den almindelige trafikstigning i perioden 2001-2010, som er
en del af veeksten, er forudsat til ca. 9%.

Kravet om, at mindst 1/3 af etagearealet skal anvendes til
boliger, betyder, at de trafikale konsekvenser af udvidelse bli-
ver mindre belastende, end hvis udvidelsen alene omfattede
erhverv. Det vurderes ligeledes, at trafikstigningerne kan af-
vikles uden veesentlige problemer med et rimeligt serviceni-
veau pd Markhgjvej og i krydset adgangsvejen/Morkhgjvej.
Skulle der opsta afviklingsproblemer f.eks. i spidstimen, kan
forholdene forbedres ved at foretage en mindre ombygning af
krydset.

Pa det videre forlgb af Merkhgjvej mod syd mod Frederiks-
sundsvej og mod nord med Gladsaxe Mgllevej vil virkningen
af trafikstigningen gradvist blive mindre, fordi trafikken til/fra
TV-byen hurtigt vil veelge andre ruter i det samlede vejnet.
Stigningen i den registrerbare eendring i trafikstejen vil veere
marginal, og pd grund af omradets &bne karakter vil stignin-
gen ikke give anledning til eendringer i luftkvaliteten.

Endelig vil de ubebyggede omrader inden for lokalplanens
omrade eendre karakter ved at blive bebygget, se pkt. d).

d) Omradet greenser ikke direkte op til det fredede omréde i
Gyngemosen og forventes ikke at give anledning til andre pa-
virkninger end visuelle. Byggeriet vil, efter kommunens vur-
dering og erfaring med byggeri i omradet, ikke sendre pé
grundvandsspejlet i Gyngemosen og neerliggende omrader.

Der ligger to mindre temporeere sger i omradet. Keben-
havns Amt er myndighed for naturbeskyttelsesomradet, og
amtet har fastslaet, at der er tale om temporeere sger, der er
omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Amtet har meddelt
dispensation til nedleeggelse af seerne pa betingelse af, at der
skabes en fre- og paddevenlig udformning af det planlagte
vandelement i den nye bebyggelse, som amtet kan godkende.
Sagen er indanket for Naturklagenaevnet, og naevnet skal tage
stilling til, om sgerne er veesentlige levesteder for truede dyre-
arter jf. habitatsdirektivets artikel 12. Safremt Naturklage-
neevnet pa den baggrund eendrer den meddelte dispensation,
vil byggeriet blive afpasset herefter.

e) Den planlagte udvikling af omradet vurderes ikke at ska-
be miljgkonflikter i forhold til de overordnede miljgbeskyttel-



sesmal. Afgores det, at habitatsdirektivets artikel 12 geelder for
den ene eller for begge temporeere soer, skal der iveerkseettes
foranstaltninger, der sikrer dette, idet habitatdirektivet har di-
rekte og bindende virkning over for kommunens aktiviteter og
administration.

Omradet er ikke udpeget som habitatomrade, og spargsma-
let er derfor ikke indgéet i planleegningen af byggemuligheder-
ne. Det er ikke kommunens opfattelse, at omradet, der ligger i
byomradet, er i konflikt med overordnede miljgbeskyttelses-
mal.

f) Omréadet er placeret i neerheden af en gron kile i byomré-
det, der er udpeget til regionalt friluftsomréade. De neerliggen-
de omrader er desuden udpeget til veerdifulde levesteder for
planter og dyr. Udbygningen af omradet vil kunne pavirke den
gronne kile og det regionale friluftsomrade visuelt. Projektet
forventes dog ikke at pavirke den gronne kile og det regionale
friluftsomrade veesentligt. Kontorhgjhuset kan udvides i bred-
den, mens alt gvrig nybyggeri hajst kan opferes i 7 etager, og
det skal ses i forhold til den eksisterende bebyggelse i omradet
- TV-byens 60 m hgje kontorhgjhus pa 15 etager og Hoje
Gladsaxe bebyggelsens 14 etager pa den anden side af motor-
vejen.

P& omradet vil der blive opfert moderne boligbyggeri i hojst
7 etager. Hgjden pa nybyggeri i omradets sydvestlige hjorne er
afpasset i forhold til Merkhgj Kirke, som tidligere aftalt med
Stiftsgvrigheden. Her mé bebyggelse hgjst opfores med 4 etager.

g) Der vil veere opmeerksomhed pé trafikudviklingen pé
Morkhejvej og pa, om der skal foretages reguleringer i krydset
TV-by/ Merkhgjve;j.

Viser det sig, at der ved de to temporeaere sger, der er omfat-
tet af naturbeskyttelseslovens § 3, findes dyreliv, som er om-
fattet af habitatsdirektivets artikel 12, skal der iveerkseettes
foranstaltninger om sgernes udformning, som kan sikre disse

dyrs levevis og mangfoldighed.
h) Der har ikke veeret valgt eller behandlet alternativer.

i)  Der er ikke pateenkt iveerksat yderligere foranstaltninger
for at sikre miljoet end de allerede neevnte.

j)  Deter et stort projekt, men det vurderes ikke at have vee-
sentlig miljgmeessig betydning, da der ikke kan opferes mere
byggeri, end lokalplan 21.02 gav mulighed for. Der forventes at
kunne komme smé 1.000 flere arbejdspladser og mindst 6-700
boliger i omrédet. Kommer der flere boliger, vil der blive feerre
arbejdspladser.

Planerne omfatter aktiviteter, der normalt finder sted i teet
befolkede omrader, og der vurderes ikke at veere miljemeessige
problemer ved placeringen i den tidligere TV-by.

Omdannelsen medferer, at TV-byen fra at veere et ret lukket
omrade dbnes op og bliver en ny levende bydel med bade boli-
ger og erhverv. Der kan kun lokaliseres erhvervsvirksomheder,
som kan fungere i samspil med boliger uden miljegener. Er-

hvervsvirksomhederne giver liv om dagen og boligerne om af-
tenen, og alle er feelles brugere af Ramblaen og det sammen-
hengende vandelement. Samlet set vurderes projektet at kun-
ne tilfore omradet store miljoveerdier og skabe gode rammer
om moderne boliger og virksomheder.

Redeggrelse

I forleengelse af den offentlige debat er der indarbejdet detalje-
rede bestemmelser i den endelige lokalplan, som skal sikre, at
habitatdirektivet for sd vidt angér yngle- og levevilkar for truet
dyreart, spidssnudet frg og eventuel stor vandsalamander,
overholdes under og efter omdannelsen af omradet.

Gladsaxe Kommune vil overvage udviklingen under og efter
byggeriets afslutning med udgangspunkt i en registrering af
bestanden fordr 2005. Overvagningen vil ske én gang om éret
og ophere 2 ar efter, at nybyggeri og anleegsarbejder er afslut-
tet, eller senest nir bestanden vurderes at veere stabil. Den
indledende registrering og den lgbende overvagning vil endvi-
dere danne baggrund for beslutninger om etablering af seerlige
foranstaltninger som faunapassager m.v. Overvigningen vil
ske inden for de eksisterende og supplerende naturomrader,
som vist pa lokalplanens kortbilag 5.



- Lokalplan nr. 176
e # Gyngemosepark i Gyngemose kvarter

I henhold til lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr. 883 af
18.08.2004) fastseettes folgende bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade:

§ 1 Lokalplanens formal

Denne lokalplan har til formal:

+ at fastleegge det planleegningsmaeessige grundlag for omdan-
nelse af TV-byens omrade til et attraktivt blandet bolig- og
erhvervsomrade,

« at fastleegge en overordnet fysisk og funktionel struktur i
omradet, der skal sikre, at omdannelse og nybyggeri sker i et
samspil med »Ramblaen« og det ssmmenheengende vande-
lement,

» at sikre omradets samlede arkitektoniske kvalitet,

« at fastleegge principper for placering og omfang af fremtidig
bebyggelse,

» at fastleegge adgangsforhold, veje og stier samt parkerings-
forhold,

« at sikre friarealer, herunder mulighed for anleg af vandare-
aler som en del af disse,

« at sikre yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der er be-
skyttet af habitatdirektivet,

« at fastleegge beplantningsbeelter langs omradets greenser
mod veje og naboomréder, og

« at opheeve lokalplan nr. 21.02 i sin helhed.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet, der er beliggende i byzone, har en samlet
storrelse pa ca. 182.000 m® og afgreenses som vist pa kortbilag
nr. 1.

2.2

Lokalplanomradet omfatter folgende matrikelnumre, alle af
Merkhej:

1 ms, 1 mt,

l1ne,1nk 1nr,1nt

og 30

23

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A1-A9, B, C1, C2,
D og P, som vist pa kortbilag nr. 2.

10

24

De enkelte delomraders praecise afgreensning i forhold til hin-
anden kan, af hensyn til opnéelse af en god helhedsvirkning,
reguleres.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1
Boliganvendelsen for lokalplanomréadet under ét skal udgere
mindst 1/3 af det samlede etageareal.

3.2
Inden for lokalplanens omréade skal der veere mulighed for at
opfore op til 5.000 m? etageareal til ungdomsboliger.

3.3

Det samlede bruttoetageareal til butikker ma ikke overstige
1.000 m?. Dagligvarebutikker ma hejst veere pa 1.000 m?, og
udvalgsvarebutikker mé hgjst veere pa 100 m? bruttoetageare-
al. Inden for den samlede ramme kan der etableres butikker
med salg af egne produkter pa maksimalt 200 m? for dagligva-
rer og 100 m? for udvalgsvarer.

3.4
Delomraderne A1-A9 ma anvendes til boliger, helarsbeboelse,
etageboliger, kontor- og serviceerhverv, saisom offentlig- og
privat service, liberale erhverv, undervisning, forskning, hej-
teknologiske virksomheder, laboratorier, hospitaler, klinikker,
hotel- og konferencevirksomhed samt finere produktionsvirk-
somhed og lager.

Der ma etableres virksomheder til og med forureningsklasse 2,
d.v.s. med et afstandskrav pd min. 20 m til boliger og lignende.

3.5

Delomrade B mé anvendes til boliger, helarsbeboelse, etagebo-
liger, kontor- og serviceerhverv, sésom offentlig- og privat ser-
vice, liberale erhverv, undervisning, forskning, hejteknologi-
ske virksomheder, laboratorier, hospitaler, klinikker, hotel- og
konferencevirksomhed.

3.6
Delomraderne C1 og C2 ma anvendes til opholds- / friarealer.

3.7
Delomrade D ma anvendes til opholds- / friareal og vandbas-
siner.



3.8
Delomrade P ma anvendes til feelles parkering for lokalplan-
omradet.

3.9
Pa kortbilag 5 er markeret naturomrader, herunder principiel-
le spredningskorridorer. Der skelnes mellem eksisterende na-
turomréder (sger) og omrader inden for hvilke, der skal eta-
bleres supplerende naturomrader.

De eksisterende naturomrader skal veere friarealer og skal
bevares uden indgreb og plejes iht. § 11.12 og bilag A.

3.10

Inden for de omrader, som pa kortbilag 5 er markeret med
seerlig signatur, skal der som friarealer mellem bebyggelserne
etableres supplerende naturomrader, séledes at det samlede
areal af eksisterende og supplerende naturomrader, inkl. de
beskyttede sger og spredningskorridorerne, i alt omfatter ca. 2
ha. Inden for de supplerende naturomréder etableres lav-
bundsarealer i et omfang svarende til mindst 1500 m? i til-
knytning til sg 1 og yderligere 1000 m? i resten af omradet.
Lavbundsarealer etableres og plejes i overensstemmelse med
beskrivelsen i bilag A. Dette skal sikre et tilstraekkeligt fode-
grundlag m.v. for de beskyttede dyrearter. Supplerende natur-
omréader bor iseer udleegges omkring og neer de eksisterende
soer. Eksisterende naturomréder og supplerende naturomra-
der skal have en sddan sammenheeng, at de beskyttede padder
kan beveaege sig igennem omrédet, uden at passage er afskéret
af bygninger, ligesom passage af veje sa vidt muligt skal seges
undgdet. Saledes vil naturomraderne opretholde sprednings-
korridorer gennem bebyggelsen. Hvor spredningskorridorer
passerer veesentligt befeerdede veje, geelder reglerne som be-
skrevet i §§ 4.11 og 4.12.

De supplerende naturomrader, der skal etableres, skal dels
sikre principiel forbindelse mellem de eksisterende naturom-
rader og omrader uden for lokalplanens greenser, som angivet
ved spredningskorridorerne, og dels fungere som levested for
beskyttede dyrearter.

Angivelsen af spredningskorridorer pa kortbilag 5 viser kun
hvilke omrader, der i princippet skal forbindes af hensyn til
dyrenes vandringer. Den ngjagtige placering af disse korrido-
rer er ikke afgerende. Spredningskorridorerne skal dog princi-
pielt veere minimum 10-15 meter brede naturomrader, men
kan pd kortere passager veere sneevrere, ned til 4-5 meter pa
korte straekninger.

3.1

De pa kortbilag 5 viste sger er omfattet af Naturbeskyttelses-
lovens § 3 og skal bevares og ma kun eendres efter forudgden-
de dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 3.

3.12

De eksisterende og de supplerende naturomrader ma som fri-
arealer anvendes som opholdsarealer under overholdelse af
kravene i § 11.12 og bilag A.

§ 4 Vej-, sti- og parkeringsforhold

4.1
Lokalplanomradet vejbetjenes, som vist pa kortbilag 3, fra
Morkhgjvej.

4.2
Der udleegges areal til de interne fordelingsveje, herunder den
centrale »Rambla«, som vist pa kortbilag 2 og 3.
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I forbindelse med krydsning af nye vandarealer kan der eta-
bleres broer i en bredde og med en udformning til bil- og/eller
fodgeengerpassage, aftheengig af anvendelsen af tilstedende
arealer og bebyggelse.

4.4

Der udleegges areal til overordnede stier som vist pa kortbilag
3. Herudover kan der anleegges sekundzere stier med en belig-
genhed og en udstrakning, der aftheenger af bebyggelsens
struktur og anvendelse.

4.5

Der sikres mulighed for en stiforbindelse mellem lokalplan-
omradet og omradet sydest for dette og til stisystemet langs
Hilleredmotorvejen.

4.6

Der skal inden for lokalplanomradet som helhed udlegges

areal til P-pladser efter folgende normer:

« Serviceerhverv samt finere produktionsvirksomhed: 1 plads
pr. 50 m? bruttoetageareal.

+ Handverks- og lagervirksomhed: 1 plads pr. 75 m? brutto-
etageareal.

+ Udvalgsvarebutikker: 1 plads pr. 50 m® bruttoetageareal.

« Dagligvarebutikker: 1 plads pr. 25 m® bruttoetageareal.

« Boliger: 1 plads pr. 100 m? bruttoetageareal.

+ Offentlige og private kollektive anleeg, institutioner m.m.
samt offentlige og private hospitaler o.lign.: 1 plads pr.
100 m® bruttoetageareal. Dog kan parkeringskravet her, af-
heengig af den preecise anvendelse, reduceres efter Byradets
sken.

4.7

Inden for lokalplanomréadet som helhed kan anleeg af parke-

ringspladser reduceres til 75% af ovennaevnte udleegsnormer,
idet der i forbindelse med forskellig bygningsanvendelse kan
blive tale om dobbeltudnyttelse af de respektive parkerings-

pladser, bade eksisterende og nye.

4.8

Det arkitektoniske hovedanslag i den eksisterende parkerings-
plads i delomrade P skal bevares. Parkering i omrade P skal
foregé pa terraen eller derunder. Herudover kan P-pladser an-
leegges i »Ramblaen« og inden for delomraderne A1-A9 og B.

11



4.9

En del P-pladser kan etableres inden for de pa kortbilag 2 viste
afskeermende randbeplantninger, forudsat beplantningspree-
get bevares.

4.10
P-pladser kan anlegges bade p4 terreen og i konstruktion,
f.eks. i parkeringskeeldre.

4.11

Hvor spredningskorridorer for beskyttede arter krydser vee-
sentligt befeerdede veje, skal der etableres faunapassager og
-hegn, hvor der fagbiologisk vurderes at veere behov herfor, for
at sikre eksistensen af beskyttede arter inden for lokalplanom-
radet. Denne vurdering baseres pa oplysninger om den for-
ventede trafikintensitet samt forekomst af seesonbestemte
vandringer for beskyttede dyrearter. Etablering af faunapassa-
ger og -hegn skal ske i overensstemmelse med principperne
angivet i bilagene B, C og D. Den ngjagtige placering af fauna-
passager og -hegn fastleegges ud fra det konkrete biologiske
behov.

4.12

Inden for det omréade, som er markeret med seerlig signatur pa
kortbilag 5, skal beskyttede padders mulighed for at beveaege
sig gennem omréadet generelt sikres ved at undlade anvendelse
af kantsten, eller anvende skra kantsten eller kantsten, som ik-
ke overstiger ca. 3 cm hojde. Aflgbsbrande i vejbanen anlaeg-

ges, sd der er nogle cm afstand mellem kantsten og aflobs-
brgnd.

§ 5 Afvandingsforhold

5.1
Ved afvanding til kloaksystemet mé den maksimale vand-
maengde ikke overstige de geeldende aflgbskoefficienter.

5.2

Regnvand kan opsamles i nyanlagte vandomrader og/eller
nedsives pa neermere angivne vilkar, sdfremt jordbunds- og
forureningsforhold tillader det.

53

Der ma kun anvendes riste, herunder kloak- og plantehulsri-
ste, udfert med en ribbeafstand pa hgjst 2 cm inden for det
omrade, som er markeret med orange pé kortbilag 5.

54

Fremtidig kloakering og draening ma ikke fore til, at vandstan-
den i de eksisterende sger eendres jf. § 3. Dette forudseetter
jordbundsundersogelser, som kortleegger mulighederne for
vandtransport i undergrunden, og som dermed fastsaetter in-
den for hvilken afstand til vandhullerne, der kan bygges og
kloakeres, i det omfang virkningen ikke p4 anden made img-
degas.

12

§ 6 Byggelinier

6.1

Mod Hilleredmotorvejen fastleegges en byggelinie pa 20 m fra
vejskel, idet der geelder den af vejbestyrelsen til enhver tid
fastsatte byggelinie mod Hilleredmotorvejen. Byggelinien sva-
rer til delomrade Al og A2’s nordestlige afgreensning.

6.2
Mod Merkhgjvej fastleegges en byggelinie pa 20 m fra vejskel.

6.3

I delomrade A7 fastlaegges en byggelinie mod Merkhgj Par-
kallé og mod denne forlengelse mod @st pa 10 m fra vejskel. I
delomrade A9 fastleegges ligeledes en byggelinien mod Merk-
hej Parkallé pa 10 m fra vejskel.

6.4
Der fastleegges jfr. § 8.11 enkelte faste facadebyggelinier og fa-
ste hjornebyggelinier, som vist pa kortbilag 2.

§ 7 Udstykning

Inden for lokalplanens omrade kan parceller bl.a. udstykkes i
form af sokkelgrunde.

§ 8 Bebyggelsens omfang og placering

8.1
Bebyggelsesprocenten for lokalplanens omrade under ét ma
ikke overstige 80%.

8.2

Ny bebyggelse skal placeres inden for delomraderne A1-A9 og
B, som vist pa kortbilag 2. Hvor ovennaevnte delomrader stg-
der op til opholds- eller friareal med vandbassiner, kan dele af
bebyggelsen opferes i omrade D.

83

Ny bebyggelse skal opferes efter principperne som illustreret
pé kortbilag 4. Placering af bebyggelsen skal overholde be-
stemmelserne i § 3 om eksisterende og supplerende naturom-
rader herunder spredningskorridorer.

8.4

I delomrade Al1-A4, A6-A8 og B ma bebyggelsen hgjst opfores
i7 etager og med en storste hgjde til gesims pa 28 m. I delom-
rade A9 ma bebyggelse hgjst opfores i 4 etager og med en stor-
ste hgjde pa 12 m.

8.5
I delomrade A5 ma bebyggelsen hejst opferes med en storste
hgjde svarende til bygningshgjden pa det eksisterende hgjhus.



8.6

Uanset bestemmelserne i § 8.4 og § 8.5 kan der tillades etable-
ring af tagterrasser anvendelige til ophold, uden at hgjden pa
saddanne anleeg indgér i hojdeberegningen af bygningerne.

8.7
I forbindelse med nybyggeri tillades etablering af keelder.

8.8

Storre bygningshejde end neevnt i § 8.4 og § 8.5 kan tillades,
safremt det efter Byradets skeon kan begrundes arkitektonisk,
funktions- og helhedsmeessigt.

8.9

Mindre bygninger, som er ngdvendige for ejendommens drift,
eller som kan begrundes arkitektonisk, funktions- og helheds-
meessigt, kan placeres uden for byggefelterne efter Byrédets
seerlige tilladelse.

8.10

Hvor der pa kortbilag 2 er vist faste facadebyggelinier, skal be-
byggelse opfores med min. 40% af den respektive facade i dis-
se byggelinier. Den gvrige del af facaden kan veere tilbagelig-
gende facadepartier eller »ophold« i bebyggelsen. Hvor der er
vist faste hjornebyggelinier, skal bebyggelse fremtreede med en
markering af de pageeldende hjorner.

8.11

I de pé kortbilag 2 med seerlig signatur viste vejbyggelinier
mod Hillersdmotorvejen og Merkhgjvej ma bebyggelse opfo-
res med en storste hgjde pa 28 m.

I de pa kortbilag 2 med seerlig signatur viste facadebyggeli-
nier ma der inden for delomrade A1, A7 og B opfores facader
med en storste hgjde pa 28 m i 40% af facadebyggeliniens ud-
straekning,

8.12
I omrader, der anvendes til parkeringsformal, ma der opfores
carporte, mindre bygninger til cykelparkering, udhuse m.v.

8.13

Boliger

Ved nybyggeri og veesentlige ombygninger skal afstanden mel-
lem bygninger til boligformal og afstanden til bygninger med
andre formal veere mindst 1,35 gange hgjden pa den hgjeste

bygning.

Erhverv og andre formdl

Ved nybyggeri og veesentlige ombygninger skal afstanden mel-
lem bygninger til erhvervs- eller andre formal mindst svare til
hgjden pé den hgjeste bygning.

8.14
Byréadet kan dispensere fra kravene i § 8.13 ved veesentlige om-
bygninger, hvis kravene ikke kan opfyldes fuld ud.

8.15

Mindre afstand mellem bygninger end neevnt i § 8.13 kan til-
lades, sdfremt det efter Byradets sken kan begrundes arkitek-
tonisk, funktions- og helhedsmeessigt.

8.16

Hvor der inden for lokalplanens delomréder er tale om to
modstdende bygninger med facader uden lyskrav, er der ikke
krav til afstand mellem bygningerne, som saledes ogsa kan
sammenbygges.

§ 9 Bebyggelsens ydre fremtreeden og bevaring

9.1
Der mé ikke ske eendringer p4 DR-hgjhusets markante lamel-
facader uden Byradets godkendelse.

9.2
Bebyggelsens materialer, udformning, farver og dens gvrige
ydre fremtreeden, herunder skiltning, skal godkendes af Byradet.

9.3

Bebyggelsen skal gives en ydre fremtreeden i hgj arkitektonisk
kvalitet, saledes at der skabes og viderefores en arkitektonisk
og smuk sammenheeng i helheden. Facaderne mé fremsta i
tegl (evt. vandskurede eller pudsede), natursten, glat beton,
glas, tree og stal.

9.4

Bebyggelsens tage kan udformes som flade tage med ensidig
tagheeldning eller som sadeltag. Andre tagformer kan tillades,
safremt det efter Byradets skeon kan begrundes arkitektonisk,
funktions- og helhedsmeessigt.

9.5
Trappe- og lysskakter forsynes med ramper eller skra reor, som
padderne kan kravle pa/i.

§ 10 Bevaring af beplantning

10.1

Lokalplanomrédets gronne karakter skal sikres opretholdt
blandt andet gennem fastleeggelsen af de pa kortbilag 2 viste
opholds- og friarealer, samt delomride C1 og C2, som frihol-
des for bebyggelse. De med seerlig signatur angivne eksisteren-
de beplantninger og haveanlaeg skal bevares.

10.2

Der kan dog med Byréddets seerlige tilladelse ske begreenset ud-
tynding i beplantningen i omrade C 2 med det formal at eta-
blere neerlegeplads eller opholdsareal for beboerne og under
forudseetning af, at omradets karakter af eeblehave ikke sendres.

13



10.3

Inden for det omréade, som er markeret med seerlig signatur pa
kortbilag 5, skal eksisterende beplantning, der har betydning
som levesteder for beskyttede padder, bevares i videst muligt
omfang jvf. principperne beskrevet i Bilag A. For at sikre ufor-
styrrede levesteder for beskyttede dyrearter i anleegsperioden
gennemfores ngdvendige rydninger forst, nar det er kraevet af hen-
syn til byggeprocessen, og ny bevoksning etableres tidligst muligt.

§ 11 Ubebyggede arealer og hegning

1.1

Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til parkering eller vej,
skal anleegges og vedligeholdes som grenne arealer, »Rambla«
eller vandelement, spejlbassiner.

11.2
Udendgrs oplag ma ikke finde sted.

1.3

Pa ubebyggede arealer, som efter Byrédets skon henligger i
skeemmende, forsemt eller uordentlig tilstand, kan Byradet
stille krav om foranstaltninger, der bringer den gnskede situa-
tion til opher.

11.4

Der udlegges arealer til afskeermende randbeplantning med
en placering og udstreekning som vist pa kortbilag 2. Parke-
ring i disse arealer skal respektere den eksisterende gronne
karakter.

11.5
Parkering i terreen skal sikres en gron karakter.

11.6

Inden for lokalplanomrédet som helhed skal der i forbindelse
med ny bebyggelse til boligformal sikres feelles udenders op-
holdsarealer svarende til mindst 50% af bruttoetagearealet, og
i forbindelse med @vrig ny bebyggelse sikres opholdsarealer
svarende til mindst 10% af bruttoetagearealet. En del af de
feelles udenders opholdsarealer skal anleegges som boligneere
opholdsarealer.

I beregningen af feelles udenders opholdsarealer kan delom-
rade C1 og C2 samt bassinomradet, delomrade D, som vist pa
kortbilag nr. 2 medregnes. Desuden kan terrasser, altaner og
tagterrasser medregnes som dele af de samlede friarealer.

11.7

Eksisterende traebeplantninger uden for delomrade C1 og C2
skal, sdfremt de skonnes af veerdi for det samlede miljg, og sa-
fremt det er muligt, bevares og sogt indpasset i den fremtidige
bebyggelse.

11.8

Ved anleeg og vedligeholdelse af adgangs- og opholdsarealer skal
der tages videst muligt hensyn til beveaegelsesheemmedes feerden.
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11.9

Hegning internt i lokalplanomradet og hegning mod naboare-
aler og offentlig vej skal overvejende udformes som levende
hegn, eventuelt som tradhegn med beplantning. Hvor sikker-
hedsmeessige eller andre hensyn taler for det, kan der hegnes
med fast hegn i form af mur eller tilsvarende.

11.10
Belysning inden for omradet skal udferes som parkbelysning.

11.11

Der udleegges friarealer til eksisterende og supplerende natur-
omrader, som anfort i § 3 jf. ogsd kortbilag 5, der kan fungere
som levesteder og spredningskorridorer for de beskyttede arter.

11.12

Friarealer, der iht. §§ 3 og 11.11 etableres som supplerende na-
turomrdder, skal anleegges og vedligeholdes som fugtige lav-
bundsarealer, beplantninger af treeer og buske eller som eks-
tensivt plejede graesarealer med spredte grupper af buske og
treeer jf. principperne i bilag A. Der kan indpasses mindre le-
gepladser o.lign i naturomraderne. Der mé ikke anvendes
kunstgedning og sprejtemidler, og greesarealerne mé maksi-
malt klippes ca. 3-4 gange érligt. Ved nyplantning skal der an-
vendes hjemmehgrende arter af lovfeeldende buske og treeer.
Grees iblandet hjemmehgrende blomsterfre kan med fordel
anvendes til vegetationsdeekke i lavbundsomrader.

P4 arealer, der iht. §§ 3 og 11.11 er udlagt som eksisterende
naturomrader, eller som etableres som supplerende naturom-
rader, ma der ikke opfares nogen form for bebyggelse, ligesom
der ikke mé opstilles hegn eller etableres noget anlaeg, herun-
der befeestede arealer, anleeg af pleener, boldbaner eller haver.
Placering af legepladser og beenke o.lign. kan accepteres inden
for de supplerende naturomrader, som skitseret i bilag A.

Der skal veere skjule- og overvintringssteder for beskyttede
padder i form af stendiger og paddegruber mindst 2 steder i
omradet pa de eksisterende eller supplerende naturomrader.
Den mest hensigtsmeessige placering fastleegges ud fra en
neermere fagbiologisk vurdering.

11.13

Der indrettes de i § 3 neevnte spredningskorridorer, som skal
plejes i henhold til beskrivelserne anfert i bilag A. Sprednings-
korridorerne skal overholde principperne i § 11.12.

11.14

Eksisterende beskyttede vandhuller og deres karakter skal be-
vares jf. § 3. Der md ikke etableres ny beplantning, der har dree-
nende effekt pa vandhullerne. Der mé ikke ske udseetning af
eender, fisk, krebs, skildpadder eller andre dyr i vandhullerne,
og der ma ikke opsaettes andehuse eller fodres i eller neer
vandhullerne.

11.15
Der skal veere skilte i omradet for forholdene i bestemmelser-
nei§ 11.14.



§ 12 Antenner, skiltning og reklamering

12.1

Storre radio- og Tv-antenner, herunder parabolantenner, ma
kun opseettes efter Byradets neermere godkendelse og ma ikke
virke skeemmende for omradet.

12.2

Skiltning og reklamering skal tilpasses bygningens arkitekto-
niske udtryk og ma kun finde sted med Byradets tilladelse i
det enkelte tilfeelde.

§ 13 Forudseetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

13.1

For en ny bebyggelse inden for lokalplanens omrade tages i
brug, skal den veere tilsluttet fiernvarmeomradet. Der skal
desuden veere sikret opholds- og parkeringsarealer i overens-
stemmelse med bestemmelserne i § 4 og § 11.

13.2

Som betingelse for eendret anvendelse af ubebyggede omréder,
herunder igangseettelse af bygge- og anleegsarbejder pa disse,
stilles der ved udstedelse af byggetilladelse, inden pabegyndel-
se af byggearbejdet, krav om neermere afskeermende foran-
staltninger af hensyn til de beskyttede dyrearter, herunder om
tilretteleeggelse af byggearbejdet i anleegsperioden, som neer-
mere beskrevet i principperne i bilag E.

§ 14 Grundejerforening

14.1
Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af ejendomme, der udstykkes inden for lokalpla-
nomradet.

Foreningen har pligt til at optage ejere af allerede udstykkede
ejendomme. Foreningen skal oprettes, nar Byradet forlanger det.

14.2

Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og vedlige-
holdelse af dei§ 10, § 11 og i § 12 neevnte feellesarealer og feel-
lesanleeg.

14.3

Grundejerforeningens vedteegter skal indeholde feelles ret-
ningslinier for byggemodningen, retningslinier for beplant-
ning samt retningslinier for anleeg og vedligeholdelse af
»Rambla«, vandelementer, parkeringspladser, vejadgange og
andre foranstaltninger pa vej- og stiarealer, herunder belys-
ning. Grundejerforeningens vedteegter om beplantning, anlaeg
og vedligeholdelse af naturomrader skal veere i overensstem-
melse med retningslinierne beskrevet i Bilag A.

14.4
Grundejerforeningens vedteegter og eendringer heri skal god-
kendes af Byradet.

§ 15 Opheevelse af lokalplan

Den af Byradet den 14. maj 1986 vedtagne lokalplan 21.02,
tinglyst den 9. juli 1987, opheeves i sin helhed.

§ 16 Lokalplanens retsvirkninger

16.1
Ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, ma kun udstyk-
kes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Eksisterende lovlig anvendelse af ejendommene kan fortseet-
te som hidtil, idet lokalplanen ikke medferer en »handlepligt«
i form af krav om etablering af de anleeg, som planen muligger.

16.2
Byrédet kan meddele dispensationer til mindre afvigelser i lo-
kalplanens bestemmelser under forudseetning af, at dette ikke
er i strid med principperne i planen.

Videregéende afgivelser kan kun finde sted ved tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.

16.3

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Saledes vedtaget af Gladsaxe Byrad, den 6. oktober 2004
Karin Sgjberg Holst

Marius Ibsen

Lokalplanen er i henhold til planlovens § 27 vedtaget endeligt
af Gladsaxe Byrad den 12. januar 2005

Karin Sgjberg Holst
/
Marius Ibsen
Indfert i dagbogen 2495
Gladsaxe Civilret, den 26. januar 2005
Lyst
Hjordis Bach
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Bilag A:

Beskrivelse af pleje, beplantning og indretning af eksisterende og supplerende naturomrader

Indledning

Naturhensyn skal sikres fremover gennem beplantning og na-
turvenlig udformning og pleje af ikke-bebyggede arealer, der
er eller etableres som naturomrader. Der skal fortsat tages
hensyn efter anleegsfasens afslutning, herunder via regler i
vedteegter for grundejerforening.

Generelt skal naturomréderne udformes, s& de er bedst mu-
lige levesteder for padder. Dette indebeerer ekstensivt plejede,
gerne fugtige, arealer med graes og busk/treebeplantninger.
Disse forhold behandles i detaljer i det folgende. Krav til mini-
mumsarealer for naturomrader inden for lokalplanomradet
fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Soer

I umiddelbar neerhed af sgerne mé der ikke plantes treeer, som
kan belaste vandkvaliteten gennem bladfald. Der ma pga.
skyggevirkningen ikke plantes treeer og buske pé sydsiden af
vandhullerne. Hvor eksisterende treeer skygger vandhullerne,
bar disse fjernes, iseer piletraeer. Nar treeer ved vandhullet
fiernes, skal radder og sted skrabes bort. @vrige treeer, hvis
lpv heenger meget ud over vandfladen, beskeeres for at reduce-
re bladnedfald i vandet. Denne form for indgreb i beskyttede
soer kreever dispensation fra Amtet og skal udfares i sensom-
meren eller vinterhalvaret, nar der er mindst risiko for at ska-
de padderne under arbejdet.

Pleje af sger, f.eks. ved rydning af kraftigt skyggende pile-
krat, vil betyde, at padderne gennem en sterre ynglesucces i et
vist omfang kan kompensere for eventuel foroget dedelighed
pga. trafik mv.

Der skal indferes forbud mod udseetning og fodring af een-
der, fisk, skildpadder mv. i sgerne, da fodringen forringer
vandkvaliteten, og udseetning af fisk og skildpadder udger en
trussel mod paddeyngel.

Lavbundsarealer

For at gore de ubebyggede omréader attraktive for spidssnudet
fre, udformes dele af disse som lavbundsarealer (se arealkrav i
lokalplanens bestemmelser). Ved lavbundsarealer forstas area-
ler, der ligger i en lavere kote end omgivelserne, og som er fug-
tige i bunden, evt. vade, i de vadeste vinterméaneder. Metoder
til etablering af lavninger afheenger af jordbundsforholdene.
Normalt kan fugtige lavninger etableres ved at fjerne overfla-
dejorden ned til en kote lidt over grundvandspejlet, og/eller at
udleegge lerjord for at ggre bunden mere vandstandsende. Der
skal ikke etableres beplantninger i lavbundsarealerne, men i
stedet sigtes efter at der gradvis indfinder sig en naturlig vege-
tation med karakter af engflora. Udséning af blomsterfre med
typiske hjemmehgrende plantearter tilpasset fugtige forhold
kan anvendes for at fremskynde etablering af ny vegetation.

Bevarelse af bevoksning

Bortset fra treeer der skygger vandhuller, kan eksisterende be-
voksning bevares, iseer hvis det bestér af eeldre lovtraeer med
en hgj maengde dadt ved. Storre treegrupper efterlades urort,
dvs. der generelt ikke flernes dgde treeer og grene. Enkeltsta-
ende treeer har ikke betydning for de beskyttede padder, med
mindre der er buskads omkring stammen.

Nyplantning
Buskadser og treegrupper vil fungere som skjule- og levesteder
for padder. Ved anvendelse af hjemmehgrende arter af treeer
og buske kan der sikres gode skjulesteder og fadesagningsom-
rader for padderne og et rigt dyreliv i gvrigt. Ved treeplantning
foretreekkes lystreeer, der tillader en teet undervegetation (fx
eg og birk). I smalle spredningskorridorer er det seerlig vigtigt,
at der skabes gode skjulesteder i form af stenbunker, teet bu-
skads, levende hegn o. lign. Buske og treeer plantes pa de torre
omrader, mens fugtige lavbundsarealer friholdes fra treeer.
Dette skyldes, at treeer og buske virker udterrende pa fugtig
jord ved at oge fordampningen. P4 ter jord hjeelper treeerne
derimod med at bevare fugtigheden ved at mindske solind-
stralingen.

Spredningskorridorer

Spredningskorridorerne skal skabe forbindelse mellem natur-
omrader og sikre mulighed for, at padderne kan spredes mel-

lem sgerne inden for omradet og yderligere levesteder og yng-
lesteder uden for omradet.

En spredningskorridor ma ikke indeholde barrierer, der
umuligger paddernes ferdsel. Abne omrader med et ringe na-
turindhold (greespleener, parkeringspladser, veje) indgar i
spredningskorridoren, men benyttes kun af padderne til feerd-
sel, ikke ophold. Store abne omrader uden skjulesteder (f.eks.
store parkeringspladser) kan virke som barriere for spidssnu-
det fro og stor vandsalamander, men spredte skjulesteder
(f.eks. mindre beplantninger) kan muliggere krydsning. Hoje
kantsten og terreenmure kan ogsa virke som barrierer.

Mindre friarealer, der ikke kan udformes som sterre sam-
menheengende naturomréder, vil primeert fungere som spred-
ningskorridor og i begreenset omfang som permanente eller
midlertidige levesteder for padderne.

Spredningskorridorer bgr indeholde spredte grupper af be-
plantning, hvor padderne kan skjule sig og soge fede. Beplant-
ningerne ber ikke udgere mere end ca 30% af korridorernes
areal og skal placeres pa de torreste omréder. I de smalleste
dele af korridorerne er det seerligt vigtigt, at der er gode skju-
lesteder i vegetationen.

Det anbefales at anvende levende hegn ved hegning i skel,
gerne med underplantning af buske.
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Overvintringssteder mv.

For at gge veerdien af levestederne, i seerdeleshed mens de er
nyanlagte, kan man etablere kunstige skjulesteder til padder-
ne. Disse skal sikre skyggede fugtige skjulesteder, hvor der og-
sd normalt vil veere mange insekter o.lign. Dette kan bl.a. ga-
res ved at udleegge grene og treestammer, helst gammelt tree i
forradnelse. Kvasbunker mv. vil ogsd gavne andet dyreliv i om-
radet, f.eks. pindsvin og smafugle. P4 kort sigt kan der udleeg-
ges plader, som padderne kan skjule sig under, men dette er af
eestetiske grunde ikke hensigtsmeessigt pa leengere sigt.

En anden mulighed er at udleegges stenbunker eller etablere
stendiger. Stenene ma ikke veere muret sammen, men skal lig-
ge lost. Stendynger bor placeres delvist nedgravet i de grenne
dele af spredningskorridorerne eller teet ved vandhullerne. Det
anbefales ikke at placere stendynger meget teet pa befeerdede
veje. Overvintringssteder kan etableres som en paddegrube,
der er en stenfyldt fordybning med en minimumsdybde pé 1
m og et volumen pa ca. 1 m®. Stenene mé ikke veere for sma, da
der skal veere mellemrum imellem dem, hvor padderne kan
presse sig ind og gemme sig vinteren over.

Vedligeholdelse af naturomrader

Vegetationen i lavbundsarealer ma hgjst slas to gange arligt,
forste gang i perioden 1. - 20. juni, og anden gang i sensom-
meren (august-september). Lavbundsarealer ma ikke overga til
anden type naturomrade og skal plejes i overensstemmelse
hermed og veere utilgroede. Vegetationen pa torre arealer ma
plejes ved greeslaning hgjst 4 gange om aret. Slaning af grees-
arealer ma kun foretages i torre perioder, hvor padder sjeeldent
vil feerdes i greesset.

Det bar generelt forhindres, at der gadskes og sprojtes pa al-
le arealer uden for private haver, med henblik pa at opna et va-
rieret plante- og insektliv.

Veje og faunapassager

Der skal etableres paddehegn og faunapassager de steder, hvor
dyrenes seesonbestemte vandringer krydses af en relativt be-
feerdet vej, hvis det efter en vurdering af trafikkens indflydelse
pa bestanden af beskyttede padder anses for ngdvendigt for at
sikre denne. Den rette placering af faunapassager og -hegn
skal baseres pa viden om dyrenes vandringer.

Faunapassager under veje skal veere mindst 100 cm brede og
75 cm hgje. Lange tunneler kreever storre dimensioner. Mate-
rialet skal veere holdbart, og da stélrer pga. bl.a. uheldige var-
meledningsegenskaber er udelukkede, er beton det eneste brug-
bare materiale. Faunapassagen skal slutte teet til paddehegnet,
som skal lede padderne frem til faunapassagen. Der skal veere
jord i bunden af tunnelen, da det sikrer de bedste forhold for
padderne, nér de passerer. Der ma ikke st& vand i passagen.

22

Paddehegnet (afskeermningen) skal have en lodret hgjde pa
mindst 40 cm pé den side, der vender bort fra vejbanen. Der
md ikke veere afbrydelser eller spreekker for neden eller mel-
lem elementerne, som padder kan passere igennem. Hegnet
skal konstrueres saledes, at det er robust over for skader pga.
heerveerk o.lign. Paddehegn skal etableres i beton eller andet
bestandigt materiale. Yderligere oplysninger om hegn- og pas-
sager fremgar af bilag B, C og D.

Det skal veere muligt for padder at passere over hegnet fra
vejsiden. En zone pa 1 m langs hegnet skal friholdes for hej ve-
getation og andet, som padderne kan benytte til at klatre over
hegnet. Ved etablering af faunapassager og -hegn er det meget
vigtigt, at de tekniske detaljer planleegges grundigt, da meget
sma fejl kan fore til helt ubrugelige losninger.

[ umiddelbar neerhed af veje, der ikke afskeermes med pad-
dehegn, ber man undga teet vegetation, der kan tiltreekke pad-
der. Vejtraeer ber vedligeholdes saledes, at der er aben om-
kring stammen for neden. Derved formindskes antallet af
padder, der opholder sig neer vejene.

Legepladser og andre anleeg inden for naturomraderne

Naturomraderne vil ogsa veere attraktive rekreative omrader.
Legepladser og andre mindre arealer til intensiv rekreativ be-
nyttelse kan indpasses i naturomraderne, hvilket skal ske, sa
de ikke begreenser muligheden for at sikre sammenheengende
naturarealer og fungerende spredningskorridorer. Legepladser
kan eksemplevis placeres pa torre randarealer. Arealer til in-
tensiv rekreativ benyttelse skal i videst muligt omfang udfor-
mes uden fast beleegning.



Bilag B:

Principskitser for faunapassager

SKEMATISK FREMSTILLING AF STYLTETUNNEL MED GENNEMGAENDE ABEN
BUND, BEREGNET FOR PADDER OG MINDRE PATTEDYR
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Bilag C:

Principskitse for faunahegn

[ SKEMATISK FREMSTILLING AF FREMBUKKET LEDEMODUL, DER LEDER PADDER
OG MINDRE PATTEDYR TIL TUNNELGENNEMF@RINGERNE OG FORHINDRER
DYRENES ADGANG TIL VEJEN
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Bilag D:

Principskitse for etablering af faunapassage

Principskitse for etablering af faunapassage, samt sikring af faunapassagens funktion i tilfeelde af indkersler eller mindre
beferdede sideveje.
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Bilag E:

Hensyn til beskyttede dyrearter i forbindelse med anleegsarbejde

Indledning

Bygge- og anleegsaktiviteter kan udgere en risiko for de be-
skyttede paddearter. Det grundleeggende princip er derfor, at
risikoen for evt forseetlig forstyrrelse af padderne skal mini-
meres under byggeriet.

Disponering af arealer

Paddernes levesteder bevares leengst muligt ubergrte ved, at
indgreb i et omrade forst begynder samtidigt med byggeriet.
Dette kan opnas gennem etapedeling af byggeriet, saledes at
der ikke bygges pa hele arealet samtidigt.

Plejeindgreb, der gennemfores for at forbedre paddernes le-
ve- og ynglevilkér, kan med fordel gennemfores, for byggeriet
starter. Disse plejeindgreb omfatter typisk oprensning af sger
og feeldning af krat, der skygger vandfladen. Hvis byggeriet
bergrer sa stor en del af omradet, at disse krat udger en vee-
sentlig del af de resterende uforstyrrede levesteder, er det dog
bedst at vente med plejeindgreb til slutningen af byggeperio-
den. Plejeindgreb i §3-beskyttede lokaliteter vil neesten altid
kreeve dispensation fra Amtet.

Nye naturarealer anlegges tidligst muligt, gerne mens byg-
geriet endnu foregér i andre omrader. Etablering af vegetation
med gode skjulesteder og et rigt fadeudbud for padderne tager
flere ar. Etablering af kunstige skjulesteder fremskynder pro-
cessen.

Beskyttelse af naturomrader

Omrader, der ikke ma forstyrres, markeres synligt i terreenet.
Eksisterende og allerede etablerede supplerende naturomrader
ma ikke benyttes til arbejdsareal, opstilling af skurvogne og
opleeg af materialer. Feeldede treeer, afskirne grene, opgravede
sten o.lign. kan evt. benyttes til at forage naturindholdet i na-
turomraderne, hvis det sker efter indhentning af fagbiologisk
ekspertise. Deponering af grene mv. ma ikke ske i eller neer
(under 5 m fra) swer .

Ud over de beskyttede sger, der er vist pa kortbilag 5, skal
eksisterende bevoksninger i det med orange viste omrade i vi-
dest muligt omfang bevares, sa leenge byggeri foregar i neerhe-
den.

Forud for iveerkseettelse af grave- og dreeningsarbejder skal
det f.eks. gennem jordbundsundersegelser klarleegges, om der
er risiko for dreening af vidomrader (sger og moser), der fun-
gerer som levested eller ynglested for beskyttede padder, og/
eller som er omfattet af Naturbeskyttelseslovens §3. Pavirk-
ning af vaidomradernes vandstand skal undgas. Det skal gene-
relt undgas, at kloaksystemer mv. virker draenende pa vaidom-
raderne, f.eks. ved at etablere lerpropper i udgravningerne.

Hvis en sg primeert modtager vand fra regnvand, skal det
ved bebyggelse af de neere omgivelser sikres, at der fortsat er

tilstraekkeligt tilstremningsopland til at sikre ueendrede vand-
standsforhold. Alle eendringer af tilstanden af en §3-beskyttet
s kraever dispensation fra Amtet, ogsa f.eks. tilledning af tag-
vand som kompensation for formindsket regnvandsopland.

Ved gravearbejde neer sger, der fungerer som levested eller
ynglested for beskyttede padder, og/eller som er omfattet af
Naturbeskyttelseslovens §3, skal det forud for arbejdet sikres,
at dette ikke kan medfere dreening af sgen.

Tilretteleeggelse af arbejdet sa risikoen for evt forseetlige
forstyrrelser minimeres

Under byggeriet skal risikoen for evt forsaetlig forstyrrelse af
padderne og deres levesteder minimeres.

Paddernes levesteder bevares leengst muligt ubergrte, ved at
indgreb i et omrade forst begynder samtidigt med byggeriet.
Dette kan opnas gennem etapedeling af byggeriet, siledes at
der ikke bygges pa hele arealet samtidigt.

Nye naturomrader ber etableres tidligst muligt, da der gar
nogen tid, for de opnar fuld veerdi som levesteder. Det anbefa-
les at gennemfore evt. forbedringer af ynglestederne, for byg-
geriet pabegyndes, s& padderne gennem forgget ynglesucces
kan kompensere for forgget dedelighed under byggeriet. Hvis
dette ikke er muligt, skal plejeindgrebet vente til efter bygge-
perioden. Der kreeves meget fa hensyn for byggeaktiviteter,
som udferes i paddernes dvaleperiode (1/11-29/2), hvor pad-
derne er koncentreret pa overvintringsstederne, der forudseet-
tes friholdt for forstyrrelse. Hvis indgreb bererer overvin-
tringssteder, ma de ikke foretages i dvaleperioden, med min-
dre padderne gennem opsetning af midlertidige hegn om ef-
terdret forhindres i at opsege disse overvintringssteder.

Ved arbejde inden for paddernes aktivperiode (ca. 1/3-30/10)
skal der tages seerlige forholdsregler for at undga at skade pad-
derne. Disse forholdsregler skal tages, hvor byggeriet foregar,
neer (inden for 50-100 m afstand) omrader med ynglesteder,
neer gode levesteder for padderne eller hvor, der i gvrigt kan
forventes sa omfattende seesonvandringer af beskyttede pad-
der, at en veesentlig del af bestanden i omradet passerer bygge-
pladsen. Anlegsarbejder, der kan veere skadelige for vandren-
de padder, omfatter bl.a. dybe udgravninger, pafersel af jord,
intensiv feerdsel med keretgjer og omfattende indgreb i leve-
steder og overvintringssteder. Dertil kommer utilsigtede for-
ringelser af levestederne gennem f.eks. dreening (se seerskilt
afsnit ovenfor).

Forholdsreglerne inden for aktivperioden (1/3-30/10), der
kan kombineres og tilpasses den enkelte situation, omfatter
felgende metoder:

a) Etablering af midlertidige paddehegn

Hegnene skal lede vandrende padder uden om risikoomrader
(fx udgravninger) og forhindre deres adgang til mulige leveste-



der (f.eks.overvintringssteder), der planlegges fijernet. Af-
speerringernes omfang tilpasses paddernes vandringsmenster,
sa bestanden ikke trues, ved at paddernes vandringer mellem
ynglesteder og levesteder pa land forhindres. Langtidsafspeer-
ring af store byggepladser er i reglen ikke nedvendigt, da disse
rummer meget f egnede levesteder for padderne. Mobile
midlertidige paddehegn skal forhindre passage af padder, og
udferes bedst i plastic eller eternit. Materialer, som f.eks. fi-
berdug, mé ikke anvendes. Tradhegn kan heller ikke anbefales,
da de mindste padder kan passere igennem maskerne, og pad-
derne let kan klatre over dem, hvis de ikke ombulkkes foroven.
Hegnet skal veere nedgravet i jorden (ca 10 cm), og de enkelte
dele af hegnet skal veere teet sammenfgjet. Minimumshgjde
skal veere 30 cm over jordoverfladen. Da det midlertidige pad-
dehegn kun skal fungere i kort tid, er kravene mindre end ved
etablering af permanente hegn.

b) Arbejdet tilretteleegges sé det foregar pa tidspunkter,
hvor der feerdes feerrest padder i omradet

Dette vil veere afheengigt af arbejdsomradets afstand til og
placering i forhold til paddernes levesteder, evt. forekomst af
levesteder inden for arbejdsomradet og vejrforhold. I et omra-
de, der primeert krydses af padder under seesonvandringerne,
vil der f.eks. veere mindre risiko for at skade padder i yngleti-
den, mens padderne opholder sig i soerne, mens indgreb i sg-
erne omvendt tidligst ber foregd i midten af august, nar ster-
steparten af paddeyngelen er feerdigudviklet og har spredt sig
pa land. Tildeekning af udgravninger ber ske i tert vejr. Forud
for tildeekningen fjernes evt. padder fra hullerne, og padderne
placeres i skyggefulde fugtige omgivelser. Arbejde om natten
skal undgas, idet vandringer og paddernes andre aktiviteter
hovedsagelig foregar om natten.

¢) Risikoen for, at padder fanges i udgravninger, skal
minimeres

Det kan forhindres at vandrende padder fanges i udgravninger
(f.eks. til kloakering) ved at mindst een side i hullet er skré
(45°). Alternativt kan udgravninger indhegnes (se pkt a). Ud-
gravninger skal tildeekkes hurtigst muligt.

d) Antallet af padder, der opholder sig pa byggepladsen,
reduceres mest muligt

Det kan ikke undgas, at padder vil krydse byggepladserne un-
der vandringen mellem sger og levesteder pa land, hvis bygge-
pladserne ligger imellem disse. Omfanget af attraktive op-
holdsteder inden for byggepladsens greenser skal derfor mini-
meres for at forhindre, at padderne tager ophold der. Det bety-
der, at man skal undgé dynger med affald samt efterladte ud-
gravninger pa byggepladsomradet. Der ber veere seerlig op-
meerksomhed pa midlertidige seer pa byggepladsen, som folge
af indsivende regnvand i udgravninger. Disse kan om foraret

tiltreekke ynglende padder, hvilket er uheldigt, hvis seerne
fiernes igen, inden paddeynglen er feerdigudviklet. Attraktive
levesteder uden for arbejdsomradet vil medfere, at feerre pad-
der tilfeeldigt vandrer ind péa byggepladsen.

Tilsyn og vedligeholdelse

I hele forlgbet (planleegning, anlegsfase, byggeriets udform-
ning, samt reetablering af dbne arealer og sger) inddrages fag-
biologisk ekspertise. Skader pa paddehegn skal udbedres om-
gaende, da veerdien af disse som beskyttelse forringes kraftigt
af blot enkelte huller i jordhgjde. Der fores lobende tilsyn med
tilstanden af beskyttede sger og sger, der er ynglesteder for
beskyttede padder.
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