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P4 cjelflejlighedemé nr, 1-16 af matr, nr, 27 bx Middelfart Markjorder, beliggende Fengsund
Park 10-12, 5500 Middelfarl begeeres nedennmynte vedtegter tinglyst servitutstiftende og for

s vidt angdr § 18 tillige pantstiftende pd cjerlejlighederne 1-16 med Ejerforeningen Fang-
sund Park 10-12 som pataleberettiget,

VEDTAGTER
¥ OR
Zw2EJERFORENINGEN FAN@GSUND PA RK 10-12¢

Yndledning, foxmfl, medlemskah og hoftelse:

§ 1.

Sik. 1.

Newrveerende vedtegt regulerer, medmindre andet or vedtaget og tinglyst, forholdene om ejer-
foreningens ledelse, regnskabsaflaggelse, revision, vedligeholdelse og udgifisfordeling muv. i
det omfang, forholdet ikke er xeguleret i lov om ejerlejligheder, Ejerforeningens formdl er at
adnainistrere den felles ejendom og pvrige fmllesanliggender for medlemmerne, der er samt-
lige ejere af ejerlejlighederne 1-16 af matr, 27 bx Middelfart Markjorder, beliggende Fena-
sund Park 10-12, 5500 Middelfart,

Stk. 2,

For Ejerforepingens forpligtelser heeftey medlemmerne solidarlsk, men | det indbyrdes forhold
pro rata i forhold til deres fordelingstal.

Slido 1



Generalforsamling:

52,

Stk. 1.
Generalforsamlingen et ejerforeningens gverste myndighed.
Stk. 2.

De al beslyrelsen trufne afgorelser kan af ethvert medlem, hvem afgorelsen vedrarer, indbrin-
ges for general forsamlingen,

Stk. 3.
Beslutninger pd generalforsamlingen treffes ved stemmeflerhed cfter forde]mgstal

Stk. 4.

Til beslutuinger om veesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbehor cller om salg af
veesentlige dele af disse eller om @mndring 1 denne vediegt kreeves dog, at 2/3 al de stemmebe-
reffigede medlemmer séivel efler antal som efter fordelingstal stemmer herfor, Sfremt forsla-
get uden at vere vediagel efler denne regel har opndet tilsluining fra mindst 2/3 af de vepree-
senterede snedlemmer stivel efter antal som efter fordelingstal, afholdes ekstraordincer gene-
ralforsamling inden 8 uger, og ph denne kan forslaget — uanset antallet af representerede —
vediages med 2/3 af de angivhe slemmer efter antal og fordelingstal.

Ordinger gencralforsamling:
§ 3.

Stk. 1.
Ordinar gencralforsamling afholdes hvert & inden udgangen of maj m’mcd Dagsordenen for
denne skal omfalle mindst felgende punkter:

1. Valg af dirigent og refeyent

2. Besiyrelsens beretning for det senest forlebne dr.

3, Forelmggelse af Arsregnskab med revisors pategning 1il godkendelse,
4. Forelieggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen il godkendelse,
5. Yorslag, jf. § 4.

6. Forelreggelse af budget til godkendelse,

7. Valg af formand for beslyrelsen i lige ar,

8. Valg af andre medlemmer il bestyrelsen.

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen,
10. Valg af revisor.,
11, Bventuelt,

Stk. 2.

Den ordinmre generalforsamling indkaldes skyiftligt af bestyrelsen med mindst 4 ugers og
hajest 8 ugers varsel, Arsregnskab og budget udsendes sammen med indkaldelsen eller senest
1 uge for generalforsamlingen



Stk. 3,

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Il‘nrslag:‘

§ 4.

Stk. 1.
Bthvert medlem har ret til at fi et angivet emne behandlet pd den ordinzre generalforsamling.

Stk. 2. .

Forslag, der agtes stillet pd gencralforsamlingen, skal veere bestyrelsens formand i hende se-
nest 3 uger for generalforsamlingen. Sddanne forslag samt forslag, som beslyrelsen agter at
stille, skal udsendes til medlemmerne senest 1 uge feor generalforsamlingen.

Elestraordinzer generalforsamling:

§ 5.

Stk. 1. : e

Bksttaordinar generalforsamling afholdes, nér bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til
behandling af et angivet emne bepaeres af mindst, ¥4 af cjerforeningens medlemmer cfter antal
eller efter fordelingstal, eller ndr en tidligere genexalforsamling har besluttet det.

Stk. 2. ; ;
. Eksitnordiner generalforsaraling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 2 ugers varsel.

Stk. 3.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for gencralforsam)ingen samt dagsordenen,

Stemmeyet og fuldmagt

§ 6.

Stk. 1,
Ethvert tnedlem har slemmeret,

Stk, 2,

Stemmerelten kan ndeves af et medlems mgtefelle/snmlever. Stemineretten kan desuden ud-
sves af en myndig person ellér ejerforéningens bestyrelse, som medlemmet skriftligt har pivet
fuldmagt hertil. '

Stk 3,

En fuldimagishaver kan kun afgive stemme i henhold (il to fuldmagley. Bestyrelsen kan dog
afgive stemme i henhold til et ubegrensel antal fuldmagter. Afgivelse af fuldmagt er ikke til
hinder for, at medlemmet selv dellager 1 generalforsamlingen



Stk. 4.

Dirigenten kan begrznse taleretten til en person pr. lejlighed.

Dirigent og referat:

§7.

Stkl 1‘
Generalforsamlingen veelger selv sin divigent, der ikke behover at vasre medlem af ejerfor-
eningen,

Stk. 2.
Dey ndarbejdes referat af forhandlingerne, Referatet underskrives af dirigenten og formanden
for bestyrelsen og udsendes i) medlemmerne senest 4 uger cfler generalforsamlingens afhol-
delse.

Bestyrelsens medlemmers

§ 8.

Stk. 1.

Bestyrglsen vaplges af generalforsamlingen, Den bestér af 2-4 medlemmer foruden forman-
den, der veelges swrskilt, Desuden valges 2 suppleanter, Valgbave som formand, medlernmer
af bestyrelsen og som suppleanter er kun cjerforeningens medlemmer, disses ®ptefel-
ler/samlevere og myndige husstandsmedlemmer

Stk, 2.

Formanden. og bestyrelsens pvrige medlemmer valges for 2 &r, shledes at formanden og halv-
delen af bestyrelsens pyrige medlemmer afglr i lige ft, og den anden halvdel af bestyrelsens
pyrige medlemmer afgdr 1 ulige &c, Suppleanter afgdr hvert &r. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. ’

Ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om ikke at vil kunne deltage i bestyrelsesarbejde i en
periode p& mindst 12 uger indtrader en valgt suppleant i beslyrelsen, Findes ingen supplean-
ter, indkaldes til cksteaordinéer generﬂforsamling 1il valg af beslylelsesmcdlcmmci og sup-
pleanlel. Safremt formanden frateeeder 1 en valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig med en
ny formand indil farstkommende gcneralforsnmlmg

Stk. 4.
Bestyrelsen veelger en nestformand qf sin midte,

Stk. 5.
Safiemt bestyrelsen ikke har antaget administrator, valger bestyrelsen en kasserer,

Stk. 6.
Ved en forretningsorden kan bestyrelsen {reffe nermere bestemmelse om udfﬂrc]sen af sit.
erhvery,



Bestyrclsens forpligtelser:

§9.

Stk. 1.
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Stlk. 2.

Det pahviler bestyrelsen at sarge for god og forsvarlig varelagelse af ejendommens feelles
anliggender, herunder overholdelse af god skik og orden, betaling af feslles udgifier, tegning
af smedvanlige forsikringer (herunder brandforsikring, kombineret grundcjcrforsﬂmng 0g
eventuel bestyrelsesansvarsforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det om-
fang, sddanne foranstallmm_,cr efter gjendommens kamkler ma anses for pﬁkra:vcde

Stk. 3,

Beslyrelsen sgrger for, at der udarbejdes budget og feres forsvarligt regnskab over de pé fel-
lesskabets vegne afholdte udgifter og oppebdrne indlzgler, herunder de ejerne afkizvede bi-
dnag til fielles udgifier, Bidragene opkraves med passende varsel og forfalder til betaling den
I. i betalingsméneden, Bestyrelsen udarbejder desuden vedligeholdelsesplun for ejendommen
og husorden med almindelige ordensregler til godkendelse pd generalforsamling, -

Stk. 4.

Bestyrelsesmede indkaldes af formanden eller i tilfieldet af formandens forfald af nazstfor-
manden, ¢4 ofte anledning findes at foreligge, samt név 2 medlemmer af bestyrelsen begaerer
det.

Sik. 5.
Bestyrelsen er besluluingsdypgtig, nér mere end halvdelen af den samlede bestyrelse, herunder
formanden eller neslformanden, er til stede

Stk. 6.
Beslutning treffes af de medonde bestyrclscsmedlemmer ved simpel slemmeflerhed, Stéc
stemmerne lige, gar formandens e]lcr i formandens forfald nestformandens stemme ndslaget,

Stk. 7.
Beslyrelsen udarbejder referat af maodet, Referatel underskrives senesl pa dcl efierfelgende
made af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget 1 mgsdet,

Stk, 8. '

Bestyrelsen kan selvstendigt beslulte, at ejerforeningen skal tepue bestyrelsesansvarsforsik-
ring. Bndvidere kan generalforsamlingen med tilsluining fra mindst ¥ af cjerforeningens
medlemmer efter antal eller efter fordelingstal palezpge bestyrelsen at sorge for, at ejerfor-
eningen tegner bestyrelsesansvarsforsiking.



Administration:
§ 10,

Stk. 1.

Bestyrelsen kan selvstendipl beslutte, at ejerforeningen skal antage en administrator til bi-
stand ved varctagelsen af ejendommens daglige drift, Endvidere kan generaltorsamlingen med
tilslutning fra mindst % af ejerforeningens medlemmer cfter antal eller efter fordelingstal pa-
lmgpe bestyrelsen at antage en administrator.

Stk. 2.
Administtator md ikke vazre medlem af ejerforeningen og ma ikke vare dennes revisor.

Tegningsvet:
§ 11.

Stk. 1. ; :
Bjerforeningen forpligtes ved wnderslaift af formanden eller nwestforinanden for bestyrelsen
og et andet inedlem af denne,

i, VIR Opsparing til vedligeholdelse og forbedring (grundfond) .
§ 12.

Stk, 1. :

Nér det begzres af mindst ¥ af ejerforeningens medlemmer efler antal eller efter fordelings-
tal, skal der 1i] bestridelse af do fislles udgifter il vedligeholdelse og forbedring oprettes en
opspating, hvortil ejerne frligt skal bidrage med maksimalt 10 pet. af det &nlige ordinzre fil-
lesbidrag eksl, varme, indlil opsparingens slerrelse svaver il det seneste ars budgetterede ox-
dinere faellesbidrag Opsparingen tilhorer ejerforeningen, og den enkelte cjer kan ikke dispo-
nere derover,

Stk. 2.

Besluining om benyttelse af opsparingen tra:ff'es pa en gencralforsamlmg Herudover kan ge-
neralforsamlingen med almindeligt flertal beslutte yderligere opsparing i nadvendigt omfang
til konkrete stenrve vedligeholdelsesarbejder.

Revision:
§ 13,

Stk. 1.
Ejerforeningens regnskab revideres af en yevisor, der valges af generalforsamlingen. Revisor
skal vare statsautoriseret eller regislrerel.

Stk. 2.
Revisor afgdr hiverl &, Genvalg kan finde sted,



Stk. 3.
Revisor mé ikke vare medlem a€ bestyrelsen og mé jkke velges som kasserer.

Stk 4,
Revisionen skal ndferes i overensstemmelse med god revisorskik, og regnskabet pdtegnes af
revisor.

Avsregnskab:

§ 14,

Stk. 1.

Ejerforeningens regnskabsdr er kalenderdret

Stkl 2F

Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopgerclse og balance,

Stk. 3. . ;
Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning om, at
regnskabet ev fremlagt og godkendt pd generalforsamlingen,

. Vedlig;c]mldelsc:
§ 15.

Stk. 1.

Ljerforeningen foretager forsvarlig udvendig vedligeholdelse og fornyelse. Den faclles udven-
dige vedligeholdelse og fornyelse omfatter dere mod fallesarealer, udvendige ruder og vindu-
cr samt allaner, elevalorer, fe)les forsyningsledninger og fellesinstallationer, herunder fetlles
varmeanlzg,

Stk. 2.

Indvendig vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighederne pdhviler de enkelte cjere. Den
omfatter jkke alene hvidining, maling og lapetsering, men ogsh vedligeholdelse og fornyelse
af pulvbelwgning, gulvbreedder, loftpuds, fuisalsvinduer, indvendige dare, egne derldse og alt
cjerlejlighedens ndstyr, herunder el-Jedninger, el-kontakter, toiletter, vaske, vandhancy, radia-
torer, radiatorventiler, radiatormilere, brugsvandror, varmeforsyningsrgr, aflebsrer ogy pasier,
hvorimod cjeifowmngen sorger for vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighedens fielles
forsyningsledninger og faellesinstallationer indtil disses individuelle forgreninger til /i de en-
kelte cjerlejligheder

Stk. 3,
Bjerforeningen betaler for udbedring af skader i ejerlejlighederne, der skyldes forhold omfat-
tet af ejerforeningens vedligeholdelsespligl.

Stk. 4.
Hvis cn gjerlejlighed grofi forspmmes, eller forsammelsen vil vare til gene for de ovrige
medlemmer, kan bestyrelsen kresve forngden renholdelse, vedligeholdelse og istandseztielse



foretaget inden for en Fastsat frist, Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa
foreningens vegne saztle ejerlejligheden i stand for medlemmets regning.

Stk. S.

Medlemmerne ma ikke Jade forelage @ndringer, reparationer eller maling af ejendommens
ydre, af ydersiderne af vinduemne eller af dore mod fazllesavealer eller lade opswtte anten-
ner/paraboler, skilte, veklamer m.m. uden bestyrelsens samtykke.

Udlejning:
§ 16.

Stkl j. '
Udlejning af en ejerlejlighed til bebocelse i sin helhed mé kun ske ved skriftlig lejekontrakt,
hvoraf kopi skal gives til bestyrelsen inden lejerforholdets begyndelse.

Stk. 2,
Udlejning i forbindelse med forazldrekab/omvendt formldreksab til bmnffoveldre er tilhdt

Stk. 3.
Den oprindelige udstykker er bereftiget til at udleje lejligheder, som ikke bliver solgt. Be-
stemmelsen i stk, 1 skal falges.

Haveareal
§ 17,

Stlc. l

For s& vidt angr sluclejligheder med c_lcﬂc_;llghedsnumrene 1,2,9 0g 10 tillegges (le1 hver af
disse ejerlejligheder en eksklusiv brugsret over havearealet i en bredde svarende til [ejlighe-
dens og en dybde svarende til afstanden fra bygningsskel til den naturlige afgraensning imod
gangarealer. Avealemo tilsas med grees og af hen:»yn til havearealernes ensartethed skal en evi.
senere @ndring af arealernes udseende veere el ejerforeningsanliggende, herunder for s3 vidt
angdr evl. afgriensning af avealerne med haek, hegn og lignende samt beplantning m.v.

Safremt der i ejerforeningen ireeffes bcelutnmg om afgrensning af havearealeme, fm:phgw:
ejerlejlighedscjeren (brugsrcttlghcdshave;cn) sig til at forestd vedligeholdelse og pasning af
havearealel.

Stk. 2.
Den eksklusive brugsyet | henhold 13} stk, 1 kan til enhver fid af ejer Foremngen opsiges til op-
her med et varsel pA 30 v,



Silklcerhedsstillelse (pantstiftende tinglysning af vedtzegten):
§ 18.

Stk. 1.

Vedteglerne tinglyses pantsiifiende for kr. 41 000 ,00, 1 hver ejerlejlighed ~ ejerlejlighederne
1-16 af matr, 27 bx Middelfart Markjorder, til sikkerhed for ethvert tilgodehavende med til-
Jazg af renter og omkoslninger, som ejerforeningen mafte [a hos et medlem, herunder for kray

efter § 15, stk. 4,

Stk. 2,

Panteretten efter stlc. 1 respekterer med oprykkende panteet alene de pm_xtehoaﬁclser, byrder
og scrvitulter, der hviler pa de enkelte lejligheder pd tidspunktet for tinglysning af panterctten.

Middelfart, den 12 2012

Som gjer af ¢jerlejlighed nr, 1 af matr. nr. 27 bx Middelfad Markjorder:

i B i Cl s Dovros.

Alice Kirsten Jensen / Eli Harry Jensen / /

Arhus, den / 2012

Som ejer af ejetlejlighederne nr. 2-16 af matr. nv. 27 bx Middelfait Markjorder:

For chndonmclskabct af30/11 2006 ApS:

(,/?/h?f\ ///{J;,A el

Erik Pedersen

Slde t



