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Indholids for tegnelse

-Lokalplanens baggrund og mdlsatning.

-l,okalplanens indhoid.

-Lokalplanens forhold til anden planlagning.

-Lokalplanens retsvirkninger.

-Lokaiplanens bestemmelser.

1. Lokalplanens afgransning.
2. Omraddets anvendelse.
- Tilleg nr. 10 til kommuneplan 19B835-92

for Prastg kommune.
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§ 1 Lokalplanens formél.

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus.
8§ 3 Omradets anvendelse.

§ 4 Udstykning.

& 5 Veje, stier og parkering.

§ 6 Ledningsanlag og varmeforsyning.

8 7 DBebyggelsens omfang og placering.
6§ B8 Bebyggelsens ydre fremtraden.

§ 9 Ubebyggede aresler.

§ 10 Grundejerforening.

§ 11 Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.
E 12 Aflysning af byplanvedt=gt.
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Lokalplanens baggrund og milsatning

Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af aktuelle planer om at
udstykke del af STRANDGARDEN Nabvej 3, matr. nr. 2la Skibinge
by, Skibinge 0g herpd opfgre 12 boliger ( tat lav }.
Lokalplanens omrdde er centralt placeret i det omkringliggende
boligomrade, det er derfor planens malsatning, at skabe en tat/
lav bebyggelse,med boligve} fra Nabvej, som indpasser sig

harmonisk i boligomradet.

Lokalplanens indhold.

Planen omfatter 12 boliger ( tzt lav ), som skal udformes i
overensstemmelse med planens bebyggelsesskitser og planens
bestemmelser om bygningers placering og hgjde, taghzldning,
materialer m.m..

1 vestlige hjdrne af planens omrdde forbindes bebyggelsen med

eksisterende stiforlpb fra det gvrige boligowrade.
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Lokalplanens forhold _til anden planlagning.

Kommuneplanen:

lL.okalplanens omrade er beliggende indefor omré&de B 5 i
kommuneplanen. For omrdde B 5 gelder fglgende rammer for

lokalplanlagningen.

DOmr&dernes anvendelse fastlzgges til boligformal ( aben/lav ?,

kolonihaver samt mindre butikker til omradets daglige fersyning.

- Bebyggelsesprocenten mé& ikke averstige 25 for den enkelte

ejendom.

- Bebyggelsen md& ikke opfgres i mere end ! 1/2 etage med en

maximal gesimshgjde p& 3,00 meter.

~ I omrdde B 4 og B 5 kan der etableres ocpholds- og legeomrader,
gennemfgres stier samt etableres trafikdazmpende foranstaltninger
1 overensstemmelse med de principer, der fremgdr af

trafikstrukturen ( side 13 i kommuneplanen!

Derudover fastlagges det i de generelle retningslinier i
kommuneplanen, at omradet ikke md pafgres et stgjniveau hgjere

end 45 dB (A).

Lokalplanen er saledes ikke i overensstemmelse med
kommuneplanen, idet lokalplanens omrade udle®gges til tat-lav

heboelse 1 stedet far aben-lav.

Lokalplanen fglges derfor af et kommuneplantilleg, som Abner
mulighed for, at der kan placeres te®t-lav boliger indenfor

lokalplanens omridde.
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Byplanvedtaqt nr. 4:

Lokalplanens omrdde er beliggende indenfor omrddet af
byplanvedtegt nr. 4. Byplanvedtagten fastlegger omradets
anvendelse til fritliggende enfamiliehuse. Der er derfor
medtaget bestemmelse i lokalplanen om, at byplanvedtagt nr. 4
aflyses f.s.v. det omrdde som er amfattet af lokalplaner, og

erstattet af lokalplanens bestemmelser.

Forsyning:

Vej — sti: Omradet vejforsynes ad en boligvei med tilslutning
til Nazbvej. Fra omrddets vestlige hierne etableres tilslutning

til eksisterende stinet 1 omrdde B S.

Varme: Omradet er i varmeplanen udlagt til forsyning med
naturgas fra Naturgas Sj®lland I[/S5. Lokalplanen indeholder
bestemmelse om, at der ikke ma etableres el-varme i omradet for,

at sikre grundlaget for naturgasinstallationerne.

Vand: Omr8det vandfursynes fra Prastg vandvark,

El: Omr&det el-forsynes af SEAS A/S.

Klaak: Omrddet falder ind under kloakaopland 1.10 i henhold til

spildevandsplanen. Lokalplanen indeholder bestemmelse om, at ny

bebyggelse skal vere tilsluttet kloak forinden ibrugtagen.
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tokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Indtil foreslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de
ejendomme der er omfattet af forslaget, ikke benyttes pd en made

der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gelder efter kommuneplanlovens & 22 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og endring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsaztte som

hidtil.

Nar fristen far fremsattelse af indsigelser og andringsforslag
er udlgbet ( d.v.s. fra den 13-12-15989 ),
kan byrédet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i

overensstemmelse med forslaget.

En forudsetning herfer er, at kommuneplanlovens bestemmelser om
mindste grundstgrrelse, om maksimal bebyggelsesprocent nog om

maksimal bebyggeliseshgjde og etageantal averholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 18-10-1989,
ag indtil foreslaget er endeligt vedtaget af byrddet, dog senest
1l Ar efter foreslagets offentliggerelse.
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Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse, af
lokalplanen, m38 ejendommen der er omfattet af planen ifdlge
kammuneplanlovens & 31 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt

anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmelser,

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medfdvrer ikke i sig selv krav om

etablering af de anlag m.v., der er indeholdt i planen.

Byraddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser
af lgkalplanens bestemmelser under foruds=®tning af, at det ikke
zndrer den sarlige karakter af det omrdde der sgges skabt( eller

fastholdt ) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres

veg tilvejebringelse af en ny lokalplan,

l.okalplanforslaget indeholder i1 8 2 bestemmelser om, at en del

af det af planen omfattende omrade overfgres til byzone.

Retsvirkningerne heraf fremgar bl.a. af lov om friggrelsesafgift
(Finansministeriets bekendtggrelse nr. 301 af 12 juni 1977 om
frigerelsesafgift) samt lov nr. 328 af 18 juni 1969 om
tilbudspligt.
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LOKALPLAN NR.3O
FOR ET TET—LAV BOLIGOMRADE
VED " STRANDGARD -

1 henhgld til kemmuneplanloven ( lov nr. 2B7 af 26. juni 1975 )
fastsettes hermed fglgende bestemmelser for det 1 8 2 navnte

omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formil

- at sikre, at der kan opfdres tzt-lav boliger i

lokalplanomr@det 1 overensstemmelse wmed kartbilag 2.

- at sikre, at der tilvejebringes faelles friareal til

bebyggelsen.

- at sikre at bebyggelsens udseende tilpasses bebyggelsen opfart
under byplanvedtegt nr. 4.

- at sikre, at bebyggelsen har forbindelse til stiareal mod

sydvest.

- at sikre, at boligvej og indkgrsel tilpasses eksisterende

vejplan (Nazbvej)

8 2. LOKALPLANENS OMBADE_OG_ZONESTATUS

2.1 Lokalplanens omrade afgranses som vist p& kortbilag 1 og

omfatter del af matr. nr. 21 & Skibinge by, Skibinge.

2.2 Lokalplanens omrade er heliggende i byzone.
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Omradet md kun anvendes til tet-lav boliger med tilhgrende

Der udlegges areal til en 8 meter bred intern

Der udl®=gges areal til forbindelsesstier og torv i
bebyggelsen, 1 princippet som vist pd kortbilag 2. Pa

stierne og torvet m& kun vare adgang for gdende og cyklende

Fellesarealet tilsluttes stiforbindelse i udstykningens

sydvestlige hjgrne, i princippet som vist pd kaorthilag 2.

I tat-lav bebyggelse, skal der indrettes parkeringspladser
svarende til 1,9 plads pr. bolig samt plads for

affaldscontainer, i princippet som vist pad kortbilag 2.

Stadig henstilling af campingvogne, lastbiler, busser og

bade indenfor lokalplanens omrade er ikke tilladt.

§ 3. OMRADETS_ANVENDELSE
3.1
friarealer.
8§ 4. UDSTYKNING
4.1 ODmradet m8 ikke udstykkes yderligere.
§ 3. VEJE, STIER 0OG_PARKERING
3.1
boligvei, som vist pd korthilag 2.
5.2
fardsel.
5.3
S5.4
3.3
5_6. Ledningsanlag_og_varmeforsyning.
6.1

El-ledninger, herunder til vejbelysning, m& ikke fremfares

som luftledninger, men skal udferes som jordkabler,
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De for omrddets forsyning ngdvendige ledningsanlag, til el,

telefon-, vand—, klpak- og antenneanlag eller andet, skal

fellesantenneanlag, hvorfor montering af udvendige antenner

Bebyggelsen skal opvarmes fra naturgasfarsyningsnetet.

Tat-lav bebyggelsen m38 kun placeres 1 overenstemmelse med

de principper der fremgdr af bebyggelsesskitse, vist p&

Bebyggelsesprocenten for bebyggelsen md8 ikke overstige 25.

1 omraddet skal alle bygningsdele holdes mindst 2,50 meter

Bygringernes facadehgjde md8 ikke overstige 3 meter malt fra

Tagene skal udfarmes som sadeltage med en tagheldning pa
mellem 25° og 45°. Intet punkt af en bygnings ydervag eller

tagflade m3 gives en hpjde, der averstiger 8,3 m aver na-

6.2
tdles anbragt pa parcellen uden erstatning.
6.3 Der skal pa omradet udfgres tilslutning til
ikke er tilladt.
6.4
Der m& ikke etableres el-varme i omradet.
B 7. BEBYGGELSENS OMFANG_OG_PLACERING
7.1
kortbilag 2.
7.2
7.3
fra naboskel og boligvej.
7.4 Bebyggelsen md ikke opfgres med mere end en etage med
udnyttelig tagetage.
7.5
terran til skaring mellem facade og tagflade.
7.6
turligt terran.
6§ 8. BEBYGGELSENS YDRE_FREMTREDEN
8.1

Ingen form for skiltning g reklamering md finde sted uden

byradets godkendelse.
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Ydervegge skal opfgres af tegl og fremtrede i farver dannet
af jordfarver (akker, terva de slienna,engelskradt,italiensk

rgdt, dodenkop) hvid eller sort eller ved de nevnte farvers

Tagene skal dekkes med bglgeeternitplader, cenentteg! eller

brandte tegl. Blanke og reflekterende tagmaterialer m&

Der vil dog efter godkendelse af byraddet 1 hver enkelt

tilfelde vere mulighed for indbygning af solfangere i

Udhuse kan udfgres med ydervegge udfgrt i trabekladning ag
fremtrade 1 farver dannet af jordfarver som beskrevet 1

pkt. 8.2, tagene dazkkes som beskvevet 1 pkt.8.2

Udestuer kan godkendes af byradet, nar der for bebyggelsen
er udarbejdet og godkendt af grundejerforeningen el. lign.

forening, et ensartet princip for ldgsning af udestuer,

De pa kortbilag 2 med prikket signatur viste arealer ma
ikke anvendes til bebyggelse, men udl®gges til fazlles

friarealer for bebyggelsen.

Hegn langs boligvei, stier og torv samt mod velskel m8 kun

Mod naboskel skal der etableres et tat ievende hegn. Ved
etableringen af hegnet skal den eksisterende beplantning sé&

vidt muligt bevares. Beplantningern kan suppleres med

Beplantningsplanen for beplantning 1 skel skal udarbejdes 1
samrdad med ejerne af de tilgransende arealer, og skal

fremsendes til byradets godkendelse.

8.2
blanding.
ikke anvendes.
tagfladen.
8.3
8.4
§ 9 UBEBYGGEDE_AREALER
3.1
9.2
udfgres som levende hegn.
9.3
trédhegn eller plankeverk
9.4
9.5

Lokalplianomrddet md ikke p&fgres et stgjnivaue hgjere end

1o,
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vist nedenst8ende:

Mandag-Fredag kl. 07.00-18.00 45 dB{A)
Mandag-Fredag Kl. 18.00-22.00 40 dB(A)
Alle dage kKl. 22.00-07.0u 35 dB(A)
Lerdag Kl. 07.00-14.00 45 dB(A)
Lerdag Kl. 14.00-22.00 40 dB(A)Y
Sgn- og hellidage kl. 07.00-22.00 40 dB(A)
GRUNDE JERFORENING

AL PRt e e B A

10.2

10.3

§_11.

Der skal opretites en grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere af bebyggelsen inden for lokalplanens
omrdde, ndr en evt. andelsboligfovrening el., lign. er

stiftet.

Grundejer foreningen skal forestd etablering, drift og
vedligeholdelse af de i lokalplanen udlagte grgnne amrader
og torve samt drift og vedligeholdelse af stianl®ggene,

herunder snerydning og glatfgregrusning.

Grundejer foreningens vedtagter skal godkendes af byradet.

11.1

1.2

§_12.

Ny bebyggelse indefor lokalplanens omrdde md ikke tages i
brug fgr der er etableret vej og P-anlag som omtalt i 8 3
stk, 1-4 samt etableret felles friarealer som omtalt i B

3.1,

Ny bebyggelse indenfor lokalplanens comrade m& ikke tages i
brug fgr der er etableret tilslutning til

naturgasforsyning.

AFLYSNING_AF_BYPLANVEDTEGT

11,
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12.1 Byplanvedtagi nr. &, godkendt af Boligministeriet den 3.
august 1971, opheves f.s.v. angdy den del af gmriddet, som

er omfattet af narvarende lokalplan.

Sdledes vedtaget af Prastg byrad, den 27-35-198%

V. Ringius / Henning H, Petersen
1 henhold til lov om kommuneplaner, vedtages foranstdende

lokalplan endeligt.

Prests byrad, den 24-1-1990

Peter Madsen

borgmester

/ ‘ Z‘

PAtersen
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KORTBILAG 1

SIGNATURER:

T,
esesstisesvassesty)

VEDTEGTENS GRANSE.

SKEL.

RETNINGSGIVENDE VEJPRINCIP.
VEJUDVIDELSESLINIE.
BYGGELINIER.

FALLESAREAL.
1

TAT-LAV BEBYGGELSE.
LOKALPLANENS GRANSE.
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Justhaministeriers genpartkalkertarred. Til kort.

19 90

d. 25 april

Preestd

At denne kort-genpart er ngjagtig genpart af det originale kort vedrgrende ejendommen(e)
del af 212 Skibinge by, Skibinge

attesteres herved.

Jonsen g Kjeldshoy, Diapnnt Ass. Kebgat.avn

(1) 12 2 67

Akt: Skab nr.

{ydiyides af dommerkontoret)

SKITSE TIL TAT-LAV BEBYGGELSE
PA PARCEL 21a

KORTBILAG 2 11000
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TILLEG NR. 10
TIL
KOMMUNEPLAN 1985—9a2
FOR PRESTS KOMMUNE

Tillegget betyder, at de bebyggelsesregulerende
bestemmelser for omrade BS5, Prastg, andres saledes, at der

kan opfgres en tet-lav bebyggelse indenfor omriadet.

Felgende rammer for lokalplanlzgningen fastlagges for

omrade B3:

Omra&dets anvendelse fastl®gges til boligformal samt

mindre butikker til omrlddets daglige forsyning.

- Ny bebyggelse skal som hovedregel opfgres som 8ben-lav
bebyggelse. Der kan dog opfgres en tet-lav bebyggelse pa
den del af matr. nr. 2la Skibinge by, Skibinge
(Strandgard).

—~ Bebyggelsesprocenten md8 ikke overstige 23 for den enkelte

ejendom.

- Bebyggelsen md8 ikke opfgres 1 mere end 1 1/2 etage med en

maximal gesimshpide pa 3,00 meter.

~ I omrddet kan der etableres opholds-og legeomrdder,
gennemfgres stier samt etableres trafikdampende
foranstaltninger i overensstemmelse med de principper,
der fremglr af trafikstrukturen ( side 13 i kommune-

planen).

Vedtaget, den 27-9-1989

\J%M

V. Rlnglus

A ]

e

nning H. Fefersen

13,



4-10-2003 08:59:35

I henheld til 8 9 i lov om kommuneplaner, vedtaget

foranstlende kommuneplantillag nr. 10 endeligt.

Prasteg byrad, den 24-1-1950

Peter Madsen
borgmester
/ 9&Zia:j7 &7
Hénning H ﬁ‘z
//é stadgingenier

INDF@RT | DAGBOGEN
27 AR 1930 79 )

NAESTVED RETSKREDS
LYST
NP
 Greta Hagge ;. ’

l4.
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VEDTAGTENS GRANSE.
SKEL.

RETNINGSGIVENDE VEJPRINCIP.
YEJUDVIDELSESLINIE.

-~ —— - —— - BYGGELINIER.

FELLESAREAL.

T2 TRT-LAV BEBYGEELSE.
QOOCOIO00000CID  LOKALPLANENS GRANSE.
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SKITSE TiL TAT-LAV BEBYGGELSE

PA PARCEL 21a

KORTBILAG 2 11000



