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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt tillaegget til drsrapporten for regnskabséret 1.

januar 2023 - 31. december 2023 for A/B Uldalen.

Det er vores opfattelse, at tillcegget til &rsregnskabet giver et retvisende billede.

Tillcegget til &rsrapport indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrresundby, den / 2024

Bestyrelsen:

Karen Sge Pedersen Lotte Bang

Line Juhl
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Administratorpategning

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestdet administrationen af foreningen i
regnskabsdret 2023. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at tilloegget til Arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Aalborg, den / 2024
Administrator:

Spar Nord Bank A/S
Spar Nord Ejendomsadministratfion

Marc Bergmann Rommerdahl
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Noter til balancen for 2023

Veerdianscettelse i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2 litra ¢ (offentlig ejendomsvurdering), samt foreningens vedtcegter.

Andelskronen er beregnet p& baggrund af en offentlig ejendomsvurdering foretaget inden
1. juli 2020 og kan derfor anvendes fil fastscettelse af andelskronen i en ubegreenset periode
indtil en ny vurdering eller anden opgearelsesmetode for andelskronen besluttes pd en
generalforsamling.

Kr.
Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 9.949.339
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Ejiendom til offentlig ejendomsvurdering, fastholdt 23.500.000
- ejendommens regnskabsmaessig veerdi iflg. balancen 15.200.000 8.300.000
Prioritetsgceld, regnskabsmaessig vaerdi 4.660.299
Prioritetsgeceld, kursvoerdi -3.532.817 1.127.481
Reguleret egenkapital 19.376.821
Reguleret egenkapital 19.376.821
Veerdi pr. indskudt andelskrone 1.646 11.772,0661
Veerdianscettelse i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2 litra d (indekseret offentlig ejendomsvurdering), samt foreningens vedtcegter.

Kr.
Foreningens egenkapital far generalforsamlingsbestemte reserver 9.949.339
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Reguleret (indekseret) offentlig vurdering 28.310.081
- ejendommens regnskabsmaessig veerdi iflg. balancen 15.200.000 13.110.081
Overfart fil reserve -1.000.000
Prioritetsgceld, regnskabsmcaessig veerdi 4.660.299
Prioritetsgceld, kursvcerdi -3.532.817 1.127.481
Reguleret egenkapital 23.186.902
Reguleret egenkapital 23.186.902
Veerdi pr. indskudt andelskrone 1.646 14.086,8179

Ejendommen er indregnet til reguleret (indekseret) offentlig voerdi pr. 1. oktober 2022 kr.
23.500.000, der i henhold til § 5, stk. 2, litra d i Lov om andelsboligforeninger, er reguleret efter
udviklingen i Danmarks Statistik nettoprisindeks for oktober 2012 til oktober 2023 svarende Hil
kr. 23.500.000/98,2*118,3 = kr. 28.310.081

Fordelingen af andelsvcerdien pd typer af andele:

(indekseret)
Antal Offentlig Offentlig
andele m2 vurdering vurdering
7 110,00 1.294.927 1.549.550
1 130,00 1.530.369 1.831.286
5 86,60 1.019.461 1.219.918
S 62,60 736.931 881.835
18 1.646 19.376.821 23.186.902
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Noter til balance pr. 31. december 2023

Note 18. Nagletal
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primcert udregnet p& baggrund af
arealer. | A/B Uldalen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de arealbaserede

nggletal for andelsvcerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret goelder for den enkelte
andelshaver.

Lovkreevede nggleoplysninger
I bilag 1 fil bekendtgarelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en raekke nagleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til &rsregnskabet. Disse nagleoplysninger falger

This document has esignatur Agreement-ID: 98b3aaXJnsP252241442

her:
Antal BBR Areal
(kvm)
B1 |Andelsboliger 18 1.646
Bé |l alt 18 1.646
Scet kryds Boligernes Boligernes Oprinde- Andet
areal areal ligf
(BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgarelse af andelsvcerdien? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 . . X
opgerelse af boligafgiften?
Hvis andet, beskrives
C3 . Se seneste budget.
fordelingsngglen her:
Ar
D1 |Foreningens stiftelsesdr 1982
D2 [Ejendommens opfarelsesdr 1983
Scet kryds Ja Nej
Hcoeffer den enkelfe andelshaver for mere, end der er betalf for
ET [andelenz X
E2 |Foreningens medlemmer hcoefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Scet kryds Anskaf- Offentlig
felses Valuar- ejendoms-
prisen vurdering Vurdering

= Anvendt vurderingsprincip ved beregning af X
andelsvcerdien

Scet kryds Ja Nej

F1a|Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20202 X
Anvendt veerdi pr. Ejendomsvcerdi
Forklaring p& udregning 31.12.23 (F2) divideret med
kvm ultimo &ret
i alt (Bé)
kr. kr. pr. kvm.
rp [FiSndommens veerdi ved det 28.310.081 17.199
anvendte vurderingsprincip.
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Noter til balance pr. 31. december 2023

Anvendt veerdi pr. Andre reserver (F3)
Forklaring p& udregning 31.12.23 divideret med kvm.
ultimo dret i alt
(B6)
kr. kr. pr. kvm.
F3 Generalforsamlingsbestemte 1.800.000 1 094
reserver
Forklaring p& udregning Andre reserver (F3) divideret med ejen-
domsveerdi (F2) ganget med 100
o
Reserver i procent af
F4 | . . 6
ejendomsvcerdi
Scet kryds Ja Nej
Har roreningen modtragert oftentligt tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplasning? X
Er foreningens ejendom palagt filskudsbestemmelser, jf. lov om
G2 [frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse X
nr. 978 af 19. oktober 2009)2
Er der 1inglyst en tilbagekabsklausul (hiemtaldspligt) pa
G3 [foreningens ejendome X
Ultimomdnedens indtcegt (uden
Forklaring p& udregning fradrag for tomgang, tab m.v.)
ganget med 12 og divideret med
det samlede areal for andele pd kr. pr.
balancedagen (B1+B2) kvm.
H1 |Boligafgift 63.390 x12/ 1.646 462
H2 |Erhvervslejeindtcegter 0 x12/ 1.646 0
H3 |Boliglejeindtcegter 1.632 x12/ 1.646 12
Arets resultat divideret med det samlede
Forklaring p& udregning areal for andele pd balancedagen
(B1+B2)
2021 2022 2023
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
J ;‘.\re’rs resul:rcl’r pr. andels-kvm. de Y 93 48
sidste fre ar
kr. pr. kvm. Forklaring p& udregning
Andelsvcerdi pd balancedagen divideret
K1 |Andelsvcerdi 14.087 med det samlede areal for andele pd
balancedagen (B1+B2)
(gceldsforpligtelser jf. balancen minus
. . omscetningsaktiver jf. balancen) divideret
K2 |Gceeld - omscetningsaktiver 2.704 .
med det samlede areal for andele pd
balancedagen (B1+B2)
K3 |Teknisk andelsveerdi 16.791 K1 + K2
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Noter til balance pr. 31. december 2023

Forklaring p& udregning

Vedligehold (hhv. lgbende og
genopretning renovering) jf.
resultatopgerelsen divideret med det
samlede areal for andele pd
balancedagen (B1+B2)

2021 2022 2023
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
M1 |Vedligeholdelse, lzbende 12 76 33
M2 |Vedligeholdelse, genopretn. og renovering 0 0 0
M3 |Vedligeholdelse i alt 12 76 33
(Regnskabsmcessig voerdi af eiendommen
(if. balancen) - geeldsforpligtelseri alt (jf.
Forklaring p& udregning balancen) divideret med den
regnskabsmaessige voerdi af eiendommen
(if. balancen) ganget med 100
%
Frivcerdi (gceldsforpligtelser sammenholdt med
P . . . 68
ejendommens regnskabsmaessige veerdi)
Arets afdrag divideret med det samlede
Forklaring p& udregning areal for andele pd balancedagen
(B1+B2)
2021 2022 2023
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
Arets afdrag pr. andels-kvm. de
R lsigste 3 ar 100 100 101
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