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Foreningsoplysninger

Navn

Beliggende

CVR-nummer

Bestyrelse

Administrator

Revision (ekstern)

Revision (intern)

Forsikringsselskab:

Pengeinstitut:

Varmeingenigrfirma:

A/B Uldalen

Uldalsvej 8 A-H, 10 A-E og 12 A-F
9400 Ngrresundby

30165012

Karen S@e Pedersen
Lotte Bang
Line Juhl

Spar Nord Bank A/S

Spar Nord Ejendomsadministration

@stre Havnepromenade 26

9000 Aalborg

Eiendomsadministrator : Marc Bergmann Rommerdahl

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Kristen Molbo

Uldalsvej 12E

9400 Ngrresundby

Lis Carlsen

Uldalsvej 8H

9400 Ngrresundby

Codan Forsikring A/S

Spar Nord Bank A/S, Narresundby afdeling

Varmekontrol
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. januar 2023 -
31. december 2023 for A/B Uldalen.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaoessig, og efter vores opfattelse giver
Arsregnskabet et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet.

Samtlige aktiver, der filhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt vecerdiansat.
Foreningens akfiver er ikke pantsat eller behceftet med ejendomsforbehold udover de i
Arsrapporten anferte, og der pdhviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af
Arsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser mod
foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsdrets udigb indfil dato indtruffet
ekstraordincere forhold eller opstdet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for bedgmmelsen af
foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar 2023 - 31. december 2023.

Arsrapport indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Negrresundby, den 2. april 2024

Bestyrelsen:

Karen Sge Pedersen

Lotte Bang Line Juhl
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Administratorpategning

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestdet administrationen af foreningen i
regnskabsdret 2023. Ud fra vores administration og faring af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at rsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Acalborg, den 2. april 2024

Administrator:
Spar Nord Bank A/S
Spar Nord Ejendomsadministration

Marc Bergmann Rommerdahl
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Interne revisorers pategning
Til medlemmerne i A/B Uldalen.
Pategning pa arsregnskabet

Jeg har gennemgdet arsregnskabet og bilagene for A/B Uldalen for regnskabsdret 1. januar 2023 -
31. december 2023.

Jeg har ikke fundet noget at bemcerke.

Ligeledes har jeg konstateret at saldo pd kontoudtog pr. 31. december 2023 stemmer med det, der
star i regnskabet.

Ngrresundby, den 2. april 2024

Kristen Molbo Lis Carlsen
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Den vafhcengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i A/B Uldalen.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Uldalen for regnskabsdret 1. januar 2023 til 31. december
2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtcegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsdret 1.januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven,
andelsboligloven og foreningens vedtcegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er goeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
noermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet".
Vi er uafhcengige af foreningen i overensstemmelse med internationale Ethics Standards Board for
Accountants- internationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
filstroekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhcevelse af forhold vedrgrende revisionen

A/B Uldalen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsdret 2023 valgt at
medtage det godkendte resultatbudget for 2023. Resultatbudgettet har, som det fremgdr af
Arsregnskabet, ikke voeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtcegter.
Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortscette driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
bestyrelsen enten har fil hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdcekke voesentlig fejlinformation, nér séddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer p& grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfagres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den vafhcengige revisors revisionspategning

- |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hgjere end ved vcesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse af
intern kontrol.

- Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skegn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerned forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne ftil at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdategning gare opmaerksom pd oplysninger herom i
Arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspdategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke
lcengere kan fortscette driften.

- Tager vi stilling til den samlede proesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan mdade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
fidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 2. april 2024

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Henrik Hougaard
Statsautoriseret revisor
MNE-NR. 16553
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Uldalen er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtcegter.

Formdlet med d&rsrapporten er at give et retvisende billede aof foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrcevede boligafgift
er filstraekkelig.

Endvidere er formdlet at give krcevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vcerdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedragrende evt. modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er ucendret i forhold fil tidligere ér.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgdr af resultatopgerelsen, er medtaget for
at vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de
opkrcevede boligafgifter i henhold til budgettet har vceret ftilstroekkelige til at doekke de
realiserede omkostninger.

Indtcegter
Boligafgift, feellesudgifter m.v. vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopgarelsen.

Indtcegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtcegtsferes i takt med administrators modtagelse
af oplysninger om indbetalte indtcegter. Disse indtcegter er sGledes ikke nadvendigvis periodiseret
fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedragrende regnskabsperioden indgdr i resultatopgarelsen. Omkostninger bestér af
ejendoms- og  forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse,  administrations-  og
foreningsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indtoegter bestdr af udbytte fra aktier.

Finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger og bidrag vedragrende prioritetsgoeld samt
negative renter af bankindestdende.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pd&
foreningens ejendom. Det fremgdr ogsd, hvis der i érets Igb er anvendt og omkostningsfert belab,
der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse p& foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgearelsen af likviditetsresultatet viser &rets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab evt. amortisering af kurstab og
ldneomkostninger) og med fradrag af &rets betalte prioritetsafdrag. Opgarelsen illustrerer om den
opkrcevede boliaafaift er tilstroekkelia til at doekke foreninaens betalte prioritetsafdraa.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) vecerdianscettes til kostpris p& anskaffelsestidspunket
med fillceg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer p&, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsvcerdi, som er den hgjeste veerdi af en forventet
nettosalgspris, og en beregnet kapitalvcerdi . Kapitalveerdi er nutidsvcerdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pd& balancedagen forventes at indbringe ved forsat
benyttelse i den nuvcerende funktion.

Der afskrives ikke p& foreningens ejendom.

Veerdipapirer
Veerdipapirer males til dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vcerdianscettes til nominel vcerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning il
imadegdelse af tab.

Periodeafgrcensningsposter
Periodeafgrcensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninaer bestdr af indestdende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pd foreningens egenkapital.

"Overfert resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af &rets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragér belab
der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belgb til imadegdelse af voerdiforringelse
af foreningens ejendom m.v. Posten kan ogsd indeholde belgb, som er overfert fra andre reserver.

"Andre reserver" omfatter reservede belgb til formdl, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegdelse af
veerdiforringelse, starre kursreguleringer mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre starre
reservationer overfares direkte fra egenkapitalpost "overfart resultat" og indgdr sdledes ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgceld
Prioritetsgceld mailes til den nominelle restgceld pd balancedagen.

Qvrige geeldsforpligtelser
@vrige gceldsforpligtelser veerdianscettes til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nggleoplysninger
Nggleoplysningerne er opgjort i henhold ftil bekendtggrelsen om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v.

Andelsvcerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvoerdi fremgdr af note 19.

Vedtoegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsveerdi, er det den pd& generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er goeldende.

Side 11 aof 24

This document has esignatur Agreement-1D: 8d778dztUys251678295



Resultatopgearelse for 2023

Realiseret Budget Realiseret
2023 2023 2022

(ej revideret)

Note kr. kr. kr.
Indtcegter
Boligafgift 760.680 760.700 680.460
Vaskeriindtcegter 1 19.579 6.000 15.202
@vrige indtcegter 2 30.161 35.000 26.894
Indicegter i alt 810.420 801.700 722.556
Omkostninger
Drift af feelleshus 3 12.071 15.000 20.979
Ejendoms- og forbrugsudgifter 4 300.300 305.500 286.652
Renholdelse og udenomsarealer 5 13.491 16.000 10.793
Vedligeholdelse, labende 6 53.655 80.000 125.744
Administrations- og foreningsomkostninge 7 60.179 84.200 51.083
Ekstraordincere udgifter 200.919 75.000 11.066
Omkostninger i alt 640.616 575.700 506.315
Resultat fer finansielle poster 169.805 226.000 216.240
Finansielle indtcegter 8 1.776 0 1.650
Finansielle omkostninger 9 59.952 60.000 64.576
Finansielle poster netto 58.176 60.000 62.926
Arets resultat 111.629 166.000 153.315
Forslag fil resultatdisponering:
Overfert restandel af drets resultat til egenkapital 111.629 166.000 153.315
Disponeret i alt 111.629 166.000 153.315
Likviditetsresultat:
,&refs resultat 111.629 166.000 153.315
Betalte prioritetsafdrag -166.004 -166.000 -164.948
Likviditetsresultat i alt -54.375 0 -11.634
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Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Ejendommmens vcerdi
Materielle anleegsaktiver
Anlcegsaktiver
Varmeregnskab

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Vcerdipapirer

Omscetningsaktiver

Aktiver

2023 2022

Note kr. kr.
10 15.200.000 15.200.000
15.200.000 15.200.000
15.200.000 15.200.000

11 17.170 6.152
12 22.812 28.100
19.206 17.117

59.189 51.369

13 248.066 270.864
14 35.178 35.112
342.433 357.345

15.542.433 15.557.345
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Balance pr. 31. december 2023

Passiver
Overfert resultat m.v.

Andre reserver
Sikringsfond, henlceg fil kursregulering
Andre reserver

Egenkapital og reserver

Prioritetsgceld
Langfristede gceldsforpligtelser

Prioritetsgceld
@vrig geeld
Kortfristede gceldsforpligtelser

Gceeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.
Nggleoplysninger

Beregning af andelsvcerdi

Note

15
16

2023 2022

kr. kr.

9.949 339 9.553.644
9.949.339 9.553.644
800.000 1.084.000
800.000 1.084.000
10.749.339 10.637.644
4.493.233 4.660.299
4.493.233 4.660.299
167.066 166.004
132.795 93.398
299.861 259.402
4.793.094 4.919.701
15.542.433 15.557.345
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Egenkapitalopgerelse pr. 31.

Overfort resultat mv.

Overfart resultat m.v. pr. 1. januar
Kursregulering veerdipapirer
Afdrag I&n

Overfart il sikringsfond

Overfart fra sikringsfond

Rest af arets resultat

Egenkapital fer andre reserver
Sikringsfond, henlceg til kursregulering
Reserve primo

Arets bevoegelse

Andre reserver

Egenkapital i alt

december 2023
2023 2022
kr. kr.
9.553.644 10.477.796
66 6.534
166.004 164.948
0 -1.084.000
284.000 0
-54.375 -11.634
9.949.339 9.553.644
9.949.339 9.553.644
1.084.000 0
-284.000 1.084.000
800.000 1.084.000
800.000 1.084.000
10.749.339 10.637.644
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Noter til resultatopgerelse for 2023

Note 1. Drift af vaskeri
Indtcegter
Vaskerigruppe

Note 2. @vrige inditcegter
Tilskud fra staten - etablering i 2021
Ladeindtcegter fra elladestandere

Note 3. Drift af fcelleshus/fcelleslokale
Vedl./drift - feelleshus
Feelleshusgruppen

Kakkengruppen

Alarm brend

Note 4. Ejendoms- og forbrugsudgifter
Ejendomsskat

Renovation

Forsikringer

Vand/kloak

Elforbrug inkl. ladestandere

Note 5. Renholdelse og udenomsarealer
Snerydning og saltning
Feellesarealgruppen

Vicevcertgruppen

Note 6. Vedligeholdelse, Iebende
Vedligeh. bygninger

Realiseret Budget Realiseret
2023 2023 2022

(ej revideret)
kr. kr. kr.
22.734 14.000 20.489
-3.155 -8.000 -5.287
19.579 6.000 15.202
0 0 13.000
30.161 35.000 13.894
30.161 35.000 26.894
2.903 5.000 1.498
2.118 3.000 1.451
6.331 6.000 17.301
719 1.000 729
12.071 15.000 20.979
120.554 125.000 120.465
43.979 44.500 44,248
26.720 26.000 25.340
66.514 72.000 56.002
42.532 38.000 40.597
300.300 305.500 286.652
800 2.000 200
11.804 12.000 9.763
888 2.000 830
13.491 16.000 10.793
53.655 80.000 125.744
53.655 80.000 125.744
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Noter til resultatopgerelse for 2023

Realiseret Budget Realiseret
2023 2023 2022
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Note 7. Administrations- og foreningsomkostninger
Revision 9.750 8.500 8.350
Fordelingsregnskaber 3.300 3.000 3.350
Administrationshonorar 30.742 31.000 30.155
Betalingsservicegebyr (MPS) 3.096 3.200 1.815
Kontorhold, gebyrer 6.373 5.000 6.136
Administrationsomkostninger 53.261 50.700 49.805
Elladestandere (el + abonnement) 0 33.500 0
Generalforsamling, mader, arrangementer 6.919 0 1.277
Foreningsomkostninger 6.919 33.500 1.277
60.179 84.200 51.083
Note 8. Finansielle indtcegter
Renteindtcegter 291 0 0
Udbytte 1.485 0 1.650
1.776 0 1.650
Note 9. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 30.414 30.500 31.470
Prioritetsbidrag 29.538 29.500 30.563
@vrige renteudgifter 0 0 2.543
59.952 60.000 64.576
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Note 10. Eiendommens vcerdi
Kostpris pr. 31. december

Regnskabsmcessig veerdi pr. 31. december

Seneste offentlige vurdering

Note 11. Varmeregnskab
Opkreevet aconto varme, indevoerende ér
Varmeudgift

Note 12. Andre tilgodehavender
@vrige tilgodehavender
Mellemregning Spar Nord Ejendomsadm.

Note 13. Likvide beholdninger
Spar Nord Bank 9314-2160401616

Note 14. Vcerdipapirer
Aktier depot

2023 2022

kr. kr.
15.200.000 15.200.000
15.200.000 15.200.000
23.500.000 23.500.000
-87.150 -79.295
104.320 85.447
17.170 6.152
22.812 23.100

0 5.000

22.812 28.100
248.066 270.864
248.066 270.864
35.178 35.112
35.178 35.112
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Note 15. Prioritetsgceld
Renter og

Realkredit Danmark
opr. 5.359.000
Pantebrevsrestgoeld

Kursregulering af
prioritetsgceld

Specifikation af prioritetsgceld i balancen:
Kort del af geeld (under 1 r)
Lang del of geeld (mere end 1 Ar)

Restgceld efter 5 ar, afrundet

Informationer om indregnede I&n:
Realkredit Danmark opr. 5.359.000

Note 16. @vrig gceld
Skyldige omkostninger
Skyldig afr. tidl. &rs forbrugsregnsk.

Bidrag Afdrag i aret Kursveerdi 2023 2022
59.952 166.004  3.532.817 4.660.299 4.826.303
4.660.299 4.826.303
-1.127.481 -1.412.404
Prioritetsgceld i alt 59.952 166.004 3.532.817 3.532.817 3.413.899
2023 2022
kr. kr.
167.066 166.004
4.493.233 4.660.299
4.660.299 4.826.303
3.814.208 3.985.592

Kontantldn, rente 0,6384 %, restlgbetid 25 &r og 9 mdr., Idnet afdrages.

131.755 92.358
1.040 1.040
132.795 93.398
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Note 17. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter hovedstol p& kr. 5.359.000, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis bogferte vaerdi udgear kr. 15.200.000.

Ydelsesstgtte

Foreningen har modtaget stgtte fra staten og kommunen fil etablering aof
andelsboligforeningen. Af denne stgtte kan kr. 10.915.913,87, jf. §160 i love om almene
boliger, krceves filbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved
sammenloegning med en anden andelsboligforening.

Den modtagene statte fra staten og kommunen er ligeledes oplyst i Negleoplysninger, Feltnr.
Gl

Hceeftelsesforhold
Foreningens medlemmer hcefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Heeftelsesforhold er ligeledes oplyst i note Nagleoplysninger, Flt. nr. E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Bestyrelsesansvarsforsikring

Foreningen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring med en forsikringssum p& kr. 580.933 pr.
skade, maksimal 2.323.730 kr. pr. forsikringsar.
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Note 18. Naggletal
Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primcert udregnet p& baggrund af
arealer. | A/B Uldalen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de arealbaserede

nagletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gcelder for den enkelte
andelshaver.

Lovkrcevede nggleoplysninger
| bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rcekke n@gleoplysninger om
foreningens skonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse nggleoplysninger falger

her:
Antal BBR Areal
(kvm)
B1 |Andelsboliger 18 1.646
Bé [l alt 18 1.646
Scet kryds Boligernes Boligernes Oprinde- Andet
areal areal ligt
(BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgearelse af andelsvcerdien?2 X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 . . X
opgearelse af boligafgiften?
Hvis andet, beskrives
C3 . Se seneste budget.
fordelingsn@glen her:
Ar
D1 |Foreningens stiftelsesdr 1982
D2 |Ejendommens opfarelsesdr 1983
Scet kryds Ja Nej
Hcoetter den enkelte andelshaver tor mere, end der er bertalr tfor
ET landelene X
E2 [Foreningens medlemmer hoefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Scet kryds Anskaf- Offentlig
felses Valuar- ejendoms-
prisen vurdering Vurdering

F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af X
andelsveerdien

Scet kryds Ja Nej

F1al|Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20202 X
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Anvendt vcerdi pr.

Ejendomsvcerdi

Forklaring p& udregning 31.12.23 (F2) divideret med
kvm ultimo é&ret
ialt (Bé)
kr. kr. pr. kvm.
pp |Fiendommens veerdived det 23.500.000 14.277
anvendte vurderingsprincip.
Anvendt vcerdi pr. Andre reserver (F3)
Forklaring p& udregning 31.12.23 divideret med kvm.
ultimo dret i alt
(B6)
kr. kr. pr. kvm.
F3 Generalforsamlingsbestemte 800.000 486
reserver
Forklaring p& udregning Andre reserver (F3) divideret med ejen-
domsveerdi (F2) ganget med 100
(o]
Reserver i procent af
F4 | . : 3
ejendomsveerdi
Scet kryds Ja Nej
Har foreningen modtagert otfentligt tilskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplgsning? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, |t. lov om
G2 |frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse X
nr. 978 af 19. oktober 2009)2
Er der 1inglyst en tiloagekabsklausul (hjemraldspligr) pa
G3 foreningens ejendom? X
Ultimomdnedens indtcegt (uden
Forklaring p& udregning fradrag for tomgang, tab m.v.)
ganget med 12 og divideret med
det samlede areal for andele pd kr. pr.
balancedagen (B1+B2) kvm.
H1 |Boligafgift 63.390 x12/ 1.646 462
H2 |Erhvervslejeindtcegter 0 x12/ 1.646 0
H3 |Boliglejeindtcegter 1.632 x12/ 1.646 12
Eorklaring bd udreanin Arets resultat divideret med det samlede
gp gning areal for andele pd balancedagen (B1+B2)
2021 2022 2023
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
J AreTs resuIOTcuT pr. andels-kvm. de a1 93 68
sidste tre ar
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sidste 3 &r

kr. pr. kvm. Forklaring p& udregning
Andelsveerdi p& balancedagen divideret
K1 |Andelsvcerdi 11.772 med det samlede areal for andele pd&
balancedagen (B1+B2)
(geeldsforpligtelser jf. balancen minus
k2 |Geeld - omscetningsaktiver 2704 omscetningsaktiver jf. balancen) divideore’r
med det samlede areal for andele pd
balancedagen (B1+B2)
K3 |Teknisk andelsvoerdi 14.476 K1 + K2
Vedligehold (hhv. Igbende og
genopretning renovering) jf.
Forklaring p& udregning resultatopgerelsen divideret med det
samlede areal for andele p&
balancedagen (B1+B2)
2021 2022 2023
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
M1 [Vedligeholdelse, labende 12 76 33
M2 [Vedligeholdelse, genopretn. og renovering 0 0 0
M3 |Vedligeholdelse i alt 12 76 33
(Regnskabsmcessig veerdi af eiendommen
(if. balancen) - geeldsforpligtelseri alt (jf.
Forklaring pa udregning balancen) divideret med den
regnskabsmaessige voerdi af eiendommen
(if. balancen) ganget med 100
%
Frivoerdi (gceldsforpligtelser sammenholdt med
P . . . 68
ejendommens regnskabsmaessige voerdi)
Forklaring p& udregning Arets afdrag divioolere’r med det samlede
areal for andele pd balancedagen (B1+B2)
2021 2022 2023
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
Arets afdrag pr. andels-kvm. de
R 100 100 101
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Note 19. Beregning af andelsvcerdi

Bestyrelsen forsldr falgende veerdianscettelse i henhold fil andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2 litra ¢ (offentlig ejendomsvurdering), samt foreningens vedtcegter.

Andelskronen er beregnet pd& baggrund af en offentlig ejendomsvurdering foretaget inden 1. juli
2020 og kan derfor anvendes fil fastscettelse af andelskronen i en ubegraenset periode indfil en
ny vurdering eller anden opgerelsesmetode for andelskronen besluttes pd en generalforsamling.

Kr.
Foreningens egenkapital fer generalforsamlingsbestemte reserver 9.949.339
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Ejendom fil offentlig ejendomsvurdering, fastholdt 23.500.000
- ejendommens regnskabsmcessig veerdi iflg. balancen 15.200.000 8.300.000
Prioritetsgceld, regnskabsmaessig veerdi 4.660.299
Prioritetsgoeld, kursvoerdi -3.532.817 1.127.481
Reguleret egenkapital 19.376.821
Reguleret egenkapital 19.376.821
Vcerdi pr. indskudt andelskrone 1.646 11.772,0661

Fordelingen af andelsvcerdien pd typer af andele:

Antal Offentlig
andele m2 vurdering
7 110,0 1.294.927
1 130,0 1.530.369
5 86,6 1.019.461
5 62,6 736.931
18 1.646 19.376.821
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  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0",

  "signOrderIds": "251678295",

  "agreementId_8d778dztUys251678295": "8d778dztUys251678295 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Uldalen (20-278) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "BwpoxTSFi5kwLmlwY3_c0w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1712513084",

  "birthdate": "1959-03-15",

  "exp": "1712516685",

  "iat": "1712513085",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "44cded87-0fe9-4659-8f66-63436c99e101",

  "name": "Kristen Kristensen Molbo",

  "nonce": "638481098447269161.OGRiZWVjNmUtMjdkYi00NjZkLTk1MzYtYWZkNTkyNzJkMWVjNWEzYzNjZWUtYjgyZi00NWY5LWJmMDQtYzI1MzA0YTY2MTc5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "95d8ff5c-d606-4135-941c-0cae4f2a342b",

  "rat": "1712513047",

  "sid": "e0dd62af-3d16-4cd6-906c-1f573c5faa83",

  "sub": "95d8ff5c-d606-4135-941c-0cae4f2a342b",

  "transaction_id": "0943a796-b64a-4804-a64e-12afd23c87ce",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDFmZGE3NWUtNmM1Zi00ZDIyLWEzYzMtMDFjOGM5NGJiMzZifDAwMDAwMDA3fGY1OWQ0MGFmLTUzYzEtNDIwNy1hZGFjLTM0NjljNDM5MzgwMHwyNTE2NzgyOTU=",

  "signedAtUtc": "2024-04-07T18:04:54.2160231Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/123.0.6312.52 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251678295",

  "agreementId_8d778dztUys251678295": "8d778dztUys251678295 (jeg underskriver dette dokument som: Intern revisor)"

}


{

  "at_hash": "XfW7m6KQ5uMglwoEA_ZFJg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1712168243",

  "birthdate": "1987-06-29",

  "exp": "1712171845",

  "iat": "1712168245",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3c5b21d3-f0fe-4a29-bac5-c84050b75324",

  "name": "Line Juhl",

  "nonce": "638477650068399074.MmFmYTBlNDgtMzk1ZS00N2Q1LTk4MTctZWUxY2FkODlmYjBkNmMxOWU2ZmUtNDI4YS00NDcwLWEwNDQtM2YzNGE0YzQ3ZTgx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6b076256-e9ed-44b3-afb0-31da65eae5bb",

  "rat": "1712168209",

  "sid": "f0fc057e-dcfe-429e-91a7-9ca21832f218",

  "sub": "6b076256-e9ed-44b3-afb0-31da65eae5bb",

  "transaction_id": "a8fec84c-d8e3-4bae-8344-d4b583508670",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDFmZGE3NWUtNmM1Zi00ZDIyLWEzYzMtMDFjOGM5NGJiMzZifDAwMDAwMDAzfGEzOGQ5YWEyLWZiNWQtNDY4My1iZjNmLThhMDA2NmZkMzZmMnwyNTE2NzgyOTU=",

  "signedAtUtc": "2024-04-03T18:17:27.4612809Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251678295",

  "agreementId_8d778dztUys251678295": "8d778dztUys251678295 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Uldalen (20-278) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "q-wsPmXC7CTzwL8T4AzwDQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1712566464",

  "birthdate": "1956-02-18",

  "exp": "1712570065",

  "iat": "1712566465",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2cea6d79-c4f0-4945-bc39-d76cc67ed86e",

  "name": "Lis Carlsen",

  "nonce": "638481631870831793.OWViZTk4ZjEtMTZhOS00ZWU4LTk5MTQtMzFlYmIyNjg5YjY0OTc3N2RkZDYtMGY1NC00MDI5LWE5YjItOTU5MDM2YjE0OWRj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "97067f7b-8787-449f-96e7-825724b29953",

  "rat": "1712566388",

  "sid": "5bc97ab6-b198-4bbc-a972-fa978dd53ed9",

  "sub": "97067f7b-8787-449f-96e7-825724b29953",

  "transaction_id": "5c87fe99-d2e9-43bf-aacb-720e1d50a297",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDFmZGE3NWUtNmM1Zi00ZDIyLWEzYzMtMDFjOGM5NGJiMzZifDAwMDAwMDA2fDkzMDI0YzJjLTMzMTgtNGNmYS1hMDdiLTUwNTRjYmQwOWEwNHwyNTE2NzgyOTU=",

  "signedAtUtc": "2024-04-08T08:54:36.895636Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0",

  "signOrderIds": "251678295",

  "agreementId_8d778dztUys251678295": "8d778dztUys251678295 (jeg underskriver dette dokument som: Intern revisor)"

}


{

  "at_hash": "nZqqC_YJ2K1cXflUXQg8rg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1712260671",

  "birthdate": "1969-04-27",

  "exp": "1712264272",

  "iat": "1712260672",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "84ed4edc-4f0b-4ce5-ba2e-79334926c2d1",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638478574386629964.NjQ2ZjVkZWYtYWRhNy00OGYyLWE3ZDktYTQ1NTIyN2Y4OTJmNWI5NzVlYmItNDMxNi00MDY5LWI2ZDYtMDI0MzFmNWI5Y2Jh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6ee8aa04-ef8d-44a0-b1f3-b9971a5f6c36",

  "rat": "1712260641",

  "sid": "cd062f1d-7990-4525-9366-a457055ece97",

  "sub": "6ee8aa04-ef8d-44a0-b1f3-b9971a5f6c36",

  "transaction_id": "85f1aecf-b2fb-4109-b7d4-80081b52f460",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDFmZGE3NWUtNmM1Zi00ZDIyLWEzYzMtMDFjOGM5NGJiMzZifDAwMDAwMDAxfGE2OWUzYzcxLTY3MjgtNDM0ZS04MjQ3LWUxMDE2NzIxZTdmMHwyNTE2NzgyOTU=",

  "signedAtUtc": "2024-04-04T19:58:20.4001237Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251678295",

  "agreementId_8d778dztUys251678295": "8d778dztUys251678295 (jeg underskriver dette dokument på vegne af A/B Uldalen (20-278) som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "jqJjX6MyQ3cz7dxe6rIGMQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1712164998",

  "birthdate": "1993-04-12",

  "exp": "1712168598",

  "iat": "1712164998",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "bb20dc8b-1d28-41ea-90c9-35e782d2f3e5",

  "name": "Marc Bergmann Rommerdahl",

  "nonce": "638477617695321228.OGNjYTZhYWEtNzc4YS00Y2U3LWJkMDEtNjM2NDk2NDdjMGY5MTk5NzRjNTYtOWI2Yi00MWNiLWJhZjYtNzU1ZDAwODhkYTA1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "31e7a9fa-1177-4f1f-a0be-15a0e3616204",

  "rat": "1712164971",

  "sid": "940298dc-6476-41ab-b2a5-cb6d5b686445",

  "ssn": "13737584",

  "sub": "31e7a9fa-1177-4f1f-a0be-15a0e3616204",

  "transaction_id": "7c2d5d90-599a-42a6-a27a-266d91144160",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDFmZGE3NWUtNmM1Zi00ZDIyLWEzYzMtMDFjOGM5NGJiMzZifDAwMDAwMDA0fGUxZGYxZTE2LTBhYmYtNDlhZi05OWUwLTk5MzMyZmNlMGJiMnwyNTE2NzgyOTU=",

  "signedAtUtc": "2024-04-03T17:23:21.1617463Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0",

  "signOrderIds": "251678295",

  "agreementId_8d778dztUys251678295": "8d778dztUys251678295 (jeg underskriver dette dokument som: Administrator)"

}

		2024-04-08T10:54:50+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




