E sparNord

Ejendomsadministration

A/B Uldalen
Uldalsvej 8 A-H, 10 A-E og 12 A-F R R - I -
9400 Ngrresundby S sl s S ot i
CVR-nr.30165012 oo SRR
o
Arsrapport 2022
Administrator:

Spar Nord Bank A/S

Spar Nord Ejendomsadministration
@stre Havnepromenade 26

9000 Aalborg

This document has esignatur Agreement-ID: 9caOccyZwRP249837483



Indholdsfortegnelse

Oplysninger og pategninger
Foreningsoplysninger

Ledelsespdtegning

Administratorerklcering

Interne revisorers pategning

Den uafhcengige revisors revisionsp&tegning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

3

4

5

6

7-8
9-11
12
13-14
15
16-24

Side 2 af 24

This document has esignatur Agreement-ID: 9caOccyZwRP249837483



Foreningsoplysninger

Navn

Beliggende

CVR-nummer

Bestyrelse

Administrator

Revision (ekstern)

Revision (intern)

Forsikringsselskab:

Pengeinstitut:

Varmeingenigrfirma:

A/B Uldalen

Uldalsvej 8 A-H, 10 A-E og 12 A-F
9400 Ngrresundby

30165012

Karen Sge Pedersen
Lotte Bang
Line Juhl

Spar Nord Bank A/S

Spar Nord Ejendomsadministration

@stre Havnepromenade 26

9000 Aalborg

Eiendomsadministrator : Marc Bergmann Rommerdahl

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskalb
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Kristen Molbo

Uldalsvej 12E

9400 Ngrresundby

Lis Carlsen

Uldalsvej 8H

9400 Ngrresundby

Codan Forsikring A/S

Spar Nord Bank A/S, Narresundby afdeling

Varmekontrol
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for regnskabsdret 1. januar 2022 -
31. december 2022 for A/B Uldalen.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmcessig, og efter vores opfattelse giver
Arsregnskabet et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle sfiling samt
resultatet.

Samtlige aktfiver, der filhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt voerdiansat.
Foreningens akfiver er ikke pantsat eller behceftet med ejendomsforbehold udover de i
Arsrapporten anferte, og der pdhviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgdr af
Arsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser mod
foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsdérets udlgb indtil dato indtruffet
ekstraordincere forhold eller opstdet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for bedgmmelsen af
foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens akftiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar 2022 - 31. december 2022.

Arsroppor’r indstilles fil generalforsamlingens godkendelse.
Nearresundby, den 13. april 2023

Bestyrelsen:

Karen Sge Pedersen

Lotte Bang Line Juhl

Side 4 af 24

This document has esignatur Agreement-ID: 9caOccyZwRP249837483



Administratorpategning

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestdet administrationen af foreningen i
regnskabsdret 2022. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at &rsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Aalborg, den 13. april 2023

Administrator:
Spar Nord Bank A/S
Spar Nord Ejendomsadministration

Marc Bergmann Rommerdahl
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Interne revisorers pategning
Til medlemmerne i A/B Uldalen.
Pategning pa arsregnskabet

Jeg har gennemgdet Arsregnskabet og bilagene for A/B Uldalen for regnskabsdret 1. januar 2022 —
31. december 2022.

Jeg har ikke fundet noget at bemcerke.

Ligeledes har jeg konstateret at saldo pd kontoudtog pr. 31. december 2022 stemmer med det, der
stdr i regnskabet.

Narresundby, den 13. april 2023

Kristen Molbo Lis Carlsen
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Den vafhcengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i A/B Uldalen.

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for A/B Uldalen for regnskabsdret 1. januar 2022 til 31. december
2022, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtcegter.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stiling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsdret 1.januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligloven og foreningens vedtcegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
ncermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafhcengige af foreningen i overensstemmelse med internationale Ethics Standards Board for
Accountants- internationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
filstroekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhcevelse af forhold vedrgrende revisionen

A/B Uldalen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsdéret 2022 valgt at
medtage det godkendte resultatbudget for 2022. Resultatbudgettet har, som det fremgar af
drsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtcegter.
Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for negdvendig for
at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortscette driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
bestyrelsen enten har fil hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at enrevision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdcekke voesentlig fejlinformation, nér sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne troeffer pd grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfagres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den vafhcengige revisors revisionspategning

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstroekkeligt og egnet fil at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse af
intern kontrol.

- Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstcendighederne, men ikke for at kunne udirykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmcessige skan og filknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af drsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede
revisionsbevis er vcesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne fil atf fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
veesentlig usikkerhed, skal vii vores revisionspdtegning gare opmaerksom pd& oplysninger herom i
Arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspdategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke
loengere kan fortscette driften.

- Tager vi stilling til den samlede proesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om dArsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan mdade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
fidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 13. april 2023

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Henrik Hougaard
Statsautoriseret revisor
MNE-NR. 16553
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Uldalen er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtcegter.

Formdlet med d&rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkroevede boligafgift
er tilstrcekkelig.

Endvidere er formdlet at give krcevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vcerdi og
oplysninger om filbagebetalingspligt vedrgrende evt. modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er ucendret i forhold fil sidste &r bortset fra, at indregningen aof
ejendommen er cendret fra dagsveerdi ftil anskaffelsespris for at felge Erhvervsstyrelsens
opdaterede regnskabsvejledning for andelsboliger. £ndring heraf har pdvirket resultatopgarelse
med kr. 0, balancesummen med kr. -8.300.000 samt egenkapitalen med kr. -8.300.000.
Sammenligningstallene er ikke cendret.

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsdret, der fremgér af resultatopgarelsen, er medtaget for
at vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de
opkrcevede boligafgifter i henhold fil budgettet har vceret ftilstroekkelige ftil at doekke de
realiserede omkostninger.

Indtcegter
Boligafgift, foellesudgifter m.v. vedregrende regnskabsperioden indgdér i resultatopgarelsen.

Indtcegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtcegtsferes i takt med administrators modtagelse
af oplysninger om indbetalte indtcegter. Disse indtcegter er sdledes ikke nadvendigyvis periodiseret
fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedragrende regnskabsperioden indgdr i resultatopgarelsen. Omkostninger bestér af
ejendoms- og  forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse,  administrations-  og
foreningsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indfcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indtoegter bestdr af udbytte fra aktier.

Finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgoeld samt
negative renter af bankindestdende.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pd
foreningens ejendom. Det fremgdr ogsd, hvis der i érets Igb er anvendt og omkostningsfert belgb,
der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse p& foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser érets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslén, driftsferte kurstab evt. amortisering af kurstab og
Idneomkostninger) og med fradrag af &rets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den
opkrcevede boliaafaift er tilstroekkelia fil at doekke foreninaens betalte prioritetsafdraa.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlcegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) veoerdianscettes fil kostpris pd anskaffelsestidspunket
med ftillceg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer p&, at ejendommen er faldet i veoerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives fil genindvindingsvcerdi, som er den hgjeste vcerdi af en forventet
nettosalgspris, og en beregnet kapitalvcerdi . Kapitalvcerdi er nutidsvoerdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pd balancedagen forventes at indbringe ved forsat
benyttelse i den nuvcerende funktion.

Der afskrives ikke pd foreningens ejendom.

Veerdipapirer
Veerdipapirer males til dagsveoerdi.

Tilgodehavender
Tiigodehavender vcerdianscettes fil nominel vcerdi. Vcerdien reduceres med nedskrivning il
imgdegdelse af tab.

Periodeafgrcensningsposter
Periodeafgrcensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det
efterfalgende regnskabsdr.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninaer bestér af indestdende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra foreningens medlemmer indregnes direkte pd foreningens egenkapital.

"Overfert resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af drets
resultat, der ikke er disponeret fil andre formdl (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragdr belab
der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belgb til imadegdelse af veerdiforringelse
af foreningens ejendom m.v. Posten kan ogsd indeholde belgb, som er overfert fra andre reserver.

"Andre reserver” omfatter reservede belgb til formdl, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve fil imgdegdelse af
veerdiforringelse, starre kursreguleringer mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre starre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalpost "overfert resultat" og indgdr sdledes ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgceld
Prioritetsgoeld mdiles til den nominelle restgoeld pd balancedagen.

Qvrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdianscettes til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nagleoplysninger
Nagleoplysningerne er opgjort i henhold fil bekendtgagrelsen om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 19.

Vedtcegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsveerdi, er det den pé& generalforsamlingen vedtagne andelsvcerdi, der er gceldende.
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Resultatopgearelse for 2022

Realiseret Budget Realiseret
2022 2022 2021

(ej revideret)

Note kr. kr. kr.
Indtcegter
Boligafgift/fcellesudgifter 680.460 680.500 680.460
Vaskeriindtcegter 1 15.202 6.000 5.111
@vrige indtcegter 2 26.894 0 0
Indicegter i alt 722.556 686.500 685.571
Omkostninger
Drift af fecelleshus 3 20.979 16.000 11.398
Ejendoms- og forbrugsudgifter 4 286.652 280.500 297.674
Renholdelse og udenomsarealer 5 10.793 18.000 9.057
Vedligeholdelse, lzbende 6 125.744 50.000 19.744
Administrations- og foreningsomkostninge 7 51.082 40.000 39.235
Ekstraordincere udgifter 11.066 47.300 373.553
Omkostninger i alt 506.315 451.800 750.660
Resultat fer finansielle poster 216.240 234.700 -65.090
Finansielle indtcegter 8 1.650 0 495
Finansielle omkostninger 9 64.576 67.500 68.735
Finansielle poster netto 62.926 67.500 68.240
Arets resultat 153.315 167.200 -133.330
Forslag til resultatdisponering:
Overfart restandel af drets resultat til egenkapital 153.315 167.200 -133.330
Disponeret i alt 153.315 167.200 -133.330
Likviditetsresultat:
Arets resultat 153.315 167.200 -133.330
Betalte prioritetsafdrag -164.948 -164.500 -163.899
Likviditetsresultat i alt -11.634 2.700 -297.230
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Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

Ejendommmens vcerdi
Materielle anlcegsaktiver
Anlcegsaktiver
Varmeregnskab

Andre tilgodehavender
Periodeafgrcensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Veerdipapirer

Omscetningsaktiver

Aktiver

2022 2021

Note kr. kr.
10 15.200.000 23.500.000
15.200.000 23.500.000
15.200.000 23.500.000

11 6.152 3.774
12 28.100 1.463
17.117 16.782

51.369 22.019

13 270.864 321.326
14 35.112 28.578
357.345 371.922

15.557.345 23.871.922
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Balance pr. 31. december 2022

Passiver

Opskrivning/nedskrivning af ejendom
Overfart resultat m.v.

Andre reserver

Sikringsfond, henlceg til kursregulering
Andre reserver

Egenkapital og reserver

Prioritetsgceld
Langfristede gceldsforpligtelser

Prioritetsgceld

@vrig geeld

Kortfristede gceldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.
Nggleoplysninger

Beregning af andelsvecerdi

Note

15
16

2022 2021

kr. kr.

0 8.300.000
9.553.644 10.477.796
9.553.644 18.777.796
1.084.000 0
1.084.000 0
10.637.644 18.777.796
4.660.299 4.827.352
4.660.299 4.827.352
166.004 163.899
93.398 102.875
259.402 266.774
4.919.701 5.094.126
15.557.345 23.871.922
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Egenkapitalopgerelse pr. 31. december 2022

Reserve for opskrivning af ejendom
Opskrivning/nedskrivning af ejendom pr. 1. januar
Arets regulering

Overfert resultat mv.

Overfart resultat m.v. pr. 1. januar
Kursregulering veerdipapirer
Afdrag 1&n

Overfort fil sikringsfond

Rest af arets resultat

Egenkapital fer andre reserver
Sikringsfond, henlceg til kursregulering
Reserve primo

Arets bevcegelse

Andre reserver

Egenkapital i alt

2022 2021
kr. kr.
8.300.000 8.300.000
-8.300.000 0
0 8.300.000
10.477.796 10.602.281
6.534 8.844
164.948 163.899
-1.084.000 0
-11.634 -297.229

9.553.644 10.477.796 o

g

9.553.644 18.777.796 g

&

o

<

0 0 g

1.084.000 0 g

1.084.000 0 g

:

1.084.000 0 g

<

10.637.644 18.777.796 g

é
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Noter til resultatopgerelse for 2022

This document has esignatur Agreement-ID: 9caOccyZwRP249837483

Realiseret Budget Realiseret
2022 2022 2021
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Note 1. Drift af vaskeri
Indtcegter 20.489 14.000 20.472
Vaskerigruppe -5.287 -8.000 -15.361
15.202 6.000 5.111
Note 2. @vrige indicegter
Tilskud fra staten - etablering i 2021 13.000 0 0
Ladeindtcegter fra elladestandere 13.894 0 0
26.894 0 0
Note 3. Drift af fcelleshus/fcelleslokale
Vedl./drift - foelleshus 1.498 5.000 1.431
Feelleshusgruppen 1.451 4.000 7.914
Kakkengruppen 17.301 6.000 1.379
Alarm brgnd 729 1.000 674
20.979 16.000 11.398
Note 4. Ejendoms- og forbrugsudgifter
Ejendomsskat 120.465 125.000 120.775
Renovation 44.248 40.000 39.597
Forsikringer 25.340 25.500 24.835
Vand/kloak 56.002 65.000 90.414
Feellesbelysning incl. fcelleshus 40.597 25.000 22.053
286.652 280.500 297.674
Note 5. Renholdelse og udenomsarealer
Snerydning og saltning 200 2.000 343
Feellesarealgruppen 9.763 12.000 8.405
Vicevcertgruppen 830 4.000 309
10.793 18.000 9.057
Note 6. Vedligeholdelse, lebende
Vedligeh. bygninger 125.744 50.000 19.450
Benzin 0 0 294
125.744 50.000 19.744
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Noter til resultatopgerelse for 2022

Realiseret Budget Realiseret
2022 2022 2021
(ej revideret)
kr. kr. kr.
Note 7. Administrations- og foreningsomkostninger
Revision 8.350 0 0
Fordelingsregnskaber 3.350 3.000 2.850
Administrationshonorar 30.155 30.500 29.455
Betalingsservicegebyr (MPS) 1.815 1.500 1.317
Kontorhold, gebyrer 6.136 5.000 4.909
Administrationsomkostninger 49.805 40.000 38.531
Generalforsamling, mader, arrangementer 1.277 0 704
Foreningsomkostninger 1.277 0 704
51.082 40.000 39.235
Note 8. Finansielle indtcegter
Udbytte 1.650 0 495
1.650 0 495
Note 9. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 31.470 32.000 32.519
Prioritetsbidrag 30.563 31.000 31.581
@vrige renteudgifter 2.543 4.500 4.635
64.576 67.500 68.735
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Note 10. Eiendommens vcerdi
Kostpris pr. 31. december

Opskrivning/nedskrivning pr. 1. januar
Arets regulering
Opskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmcessig veerdi pr. 31. december

Seneste offentlige vurdering pr. 1. oktober 2021

Note 11. Varmeregnskab

Opkrcevet aconto varme, indeveoerende ar
Varmeudgift

Afregning drets varmeregnskab

Note 12. Andre tilgodehavender

Tigode ved ejere

@vrige tilgodehavender

Mellemregning Spar Nord Ejendomsadm.

Note 13. Likvide beholdninger
Spar Nord Bank 9314-2160401616

Note 14. Vcerdipapirer
Aktier depot

2022 2021

kr. kr.
15.200.000 15.200.000
8.300.000 8.300.000
-8.300.000 0
0 8.300.000
15.200.000 23.500.000
23.500.000 23.500.000
-79.295 -79.460
85.447 83.517

0 -284

6.152 3.774

0 1.463

23.100 0
5.000 0
28.100 1.463
270.864 321.326
270.864 321.326
35.112 28.578
35.112 28.578

Side 18 af 24

This document has esignatur Agreement-ID: 9caOccyZwRP249837483



Noter til balance pr. 31. december 2022

Note 15. Prioritetsgceld
Renter og

Bidrag Afdragi aret Kursveerd] 2022 2021
Realkredit Danmark
opr. 5.359.000 62.033 164.948  3.413.899 4.826.303 4.991.251
Pantebrevsrestgceld 4.826.303 4.991.251
Kursregulering af 11.412.404 -308.340
prioritetsgoeld
Prioritetsgceld i alt 62.033 164.948 3.413.899 3.413.899 4.662.911
2022 2021
kr. kr.
Specifikation af prioritetsgceld i balancen:
Kort del af geeld (under 1 Ar) 166.004 163.899
Lang del af geeld (mere end 1 ér) 4.660.299 4.827.352
4.826.303 4.991.251
Restgceld efter 5 ér, afrundet 3.985.592 4.171.754
Informationer om indregnede Idn:
Realkredit Danmark opr. 5.359.000
Kontantldn, rente 0,6384 %, restlgbetid 26 &r og 2 mdr., Idnet afdrages.
Note 16. @vrig gceld
Skyldige omkostninger 92.358 102.875
Skyldig afr. tidl. &rs forbrugsregnsk. 1.040 0
93.398 102.875
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Note 17. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld ftil realkreditinstitutter hovedstol p& kr. 5.359.000, er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis bogfarte voerdi udger kr. 15.200.000.

Ydelsesstgtte

Foreningen har modtaget stgtte fra staten og kommunen fil  etablering af
andelsboligforeningen. Af denne stgtte kan kr. 10.915.913,87, jf. §160 i love om almene
boliger, krceves filbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved
sammenloegning med en anden andelsboligforening.

Den modtagene stgtte fra staten og kommunen er ligeledes oplyst i Nggleoplysninger, Feltnr.
Gl

Heeftelsesforhold
Foreningens medlemmer hcefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Heoeftelsesforhold er ligeledes oplyst i note Nagleoplysninger, Flt. nr. E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Bestyrelsesansvarsforsikring

Foreningen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring med en forsikringssum pd kr. 580.933 pr.
skade, maksimal 2.323.730 kr. pr. forsikringsar.
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Note 18. Nggletal
Nagletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primcert udregnet pd baggrund af
arealer. | A/B Uldalen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede

nagletal for andelsvcerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte
andelshaver.

Lovkreevede nggleoplysninger
| bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rcekke nggleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til &rsregnskabet. Disse nagleoplysninger falger

her:
Antal BBR Areal
(kvm)
B1 |Andelsboliger 18 1.646
Bé |l alt 18 1.646
Scet kryds Boligernes Boligernes Oprinde- Andet
areal areal ligt
(BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cl opgearelse af andelsvcerdien? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 . . X
opgearelse af boligafgiffen?
C3 Hivis opde‘r, beskrives Se seneste budget.
fordelingsngglen her:
Ar
D1 |Foreningens stiftelsesdr 1982
D2 [Eiendommens opfarelsesdr 1983
Scet kryds Ja Nej
Hcetter den enkelte andelshaver tor mere, end der er betaltr for
ET landelene X
E2 [Foreningens medlemmer hcoefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Scet kryds Anskaf- Offentlig
felses Valuar- ejendoms-
prisen vurdering Vurdering

F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af X
andelsvcerdien

Scet kryds Ja Nej

F1a|Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20202 X
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Anvendt veerdi pr.

Ejendomsvecerdi

Forklaring p& udregning 31.12.22 (F2) divideret med
kvm ultimo éret
ialt (Bé)
kr. kr. pr. kvm.
rp |Elendommens veerdived det 23.500.000 14.277
anvendte vurderingsprincip.
Anvendt veerdi pr. Andre reserver (F3)
Forklaring p& udregning 31.12.22 divideret med kvm.
ultimo dret i alt
(B6)
kr. kr. pr. kvm.
3 Generalforsamlingsbestemte 1 084.000 659
reserver
Forklaring p& udregning Andre reserver (F3) divideret med ejen-
domsvcerdi (F2) ganget med 100
(o]
Reserver i procent af
F4 | . S
ejendomsveerdi
Scet kryds Ja Nej
Har toreningen modtaget offentligt filskud, som skal
Gl tilbagebetales ved foreningens oplgsning? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, ji. lov om
G2 |frigerelse for visse filskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse X
nr. 978 af 19. okfober 2009)2
Er der 1inglyst en tiloagekabsklausul (hjemraldspligt) pa
G3 foreningens ejendom? X
Ultimomdnedens indtcegt (uden
Forklaring p& udregning fradrag for tomgang, tab m.v.)
ganget med 12 og divideret med
det samlede areal for andele pd kr. pr.
balancedagen (B1+B2) kvm.
H1 |Boligafgift 56.705 x12/ 1.646 413
H2 |Erhvervslejeindtcegter 0 x12/ 1.646 0
H3 |Boliglejeindtcegter 1.267 x12/ 1.646 9
Forklaring b Ldreanin Arets resultat divideret med det samlede
gp gning areal for andele pd balancedagen (B1+B2)
2020 2021 2022
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
J Arefs resuloToT pr. andels-kvm. de 139 8] 93
sidste tre ar
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kr. pr. kvm. Forklaring p& udregning
Andelsveerdi pd balancedagen divideret
K1 |JAndelsvcerdi 11.705 med det samlede areal for andele pd
balancedagen (B1+B2)
(gceldsforpligtelser jf. balancen minus
k2 |Geeld - omscetningsaktiver 5779 omscetningsaktiver jf. balancen) divideﬁre‘r
med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)
K3 [Teknisk andelsvcerdi 14.477 K1 +K2
Vedligehold (hhv. Igbende og
genopretning renovering) jf.
Forklaring pd udregning resultatopgerelsen divideret med det
samlede areal for andele pd
balancedagen (B1+B2)
2020 2021 2022
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
M1 [Vedligeholdelse, lzbende 4] 12 76
M2 |Vedligeholdelse, genopretn. og renovering 0 0 0
M3 |Vedligeholdelse i alt 41 12 76
(Regnskabsmaessig veerdi af eiendommen
(if. balancen) - geeldsforpligtelser i alt (jf.
Forklaring pa udregning balancen) divideret med den
regnskabsmaessige veerdi af eiendommen
(if. balancen) ganget med 100
%
Friveerdi (gceldsforpligtelser sammenholdt med
P . . . 68
ejendommens regnskabsmaessige veerdi)
Forklaring p& udregning Arets afdrag divicoleref med det samlede
areal for andele pd balancedagen (B1+B2)
2020 2021 2022
kr. pr. kvm. kr. pr. kvm. kr. pr. kvm.
Arets afdrag pr. andels-kvm. de
R |sidste 3 &r 29 100 100
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Note 19. Beregning af andelsvcerdi

Bestyrelsen forsldr felgende voerdianscettelse i henhold til andelsboligforeningslovens
§ 5, stk. 2 litra c (offentlig ejendomsvurdering), samt foreningens vedtcegter.

Andelskronen er beregnet pd& baggrund af en offentlig ejendomsvurdering foretaget inden 1. juli
2020 og kan derfor anvendes fil fastscettelse af andelskronen i en ubegrcenset periode indtil en
ny vurdering eller anden opgerelsesmetode for andelskronen besluttes pd en generalforsamling.

Kr.
Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 9.553.644
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Ejendom til offentlig ejendomsvurdering, fastholdt 23.500.000
- ejendommens regnskabsmcessig veerdi iflg. balancen 15.200.000 8.300.000
Prioritetsgoeld, regnskabsmcessig voerdi 4.826.303
Prioritetsgceld, kursvcerdi -3.413.899 1.412.404
Reguleret egenkapital 19.266.048
Reguleret egenkapital 19.266.048
Veerdi pr. indskudt andelskrone 1.646 11.704,7679

Fordelingen af andelsvcerdien pd typer af andele:

Antal Offentlig
andele m2 vurdering
7 110,0 1.287.524
1 130,0 1.521.620
5 86,6 1.013.633
5 62,6 732.718
18 1.646 19.266.048
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