VEDTAGTER
FOR
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ULDALEN

Vedtegter for Andelsboligforeningen Uldalen Revideret d. 26.april 2022



Navn og hjemsted (1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen ULDALEN.

(1.2) Foreningens hjemsted er i Aalborg kommune.

§2

Formal (2.1) Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr.nr. 36 ad Lindholm by,
Lindholm og matr. nr. 38 h Lindholm by, Lindholm
beliggende Uldalsvej 8A — 12F. Foreningens ejendom bestar af 18 boligenheder og et
feelleshus.

§3

Medlemmer (3.1) Som andelshaver kan med stormedets godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 ar og
som beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom
og som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleeg.

(3.2) Ved beboelse forstés, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

(3.3) Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig
og sin husstand.

(3.4) Hver andelshaver og dennes husstand, mé ikke benytte mere end een bolig i foreningen
og er forpligtet til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende
pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,
militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende. I forbindelse med keb og salg af
anden andel i Uldalen, kan en andelshaver i en periode af max 1 ar sta som ejer af 2 an-
dele. Stormedet kan i serlige tilfaelde dispensere for denne periode.

§4
Indskud (4.1) Indskud fremgér af det seneste godkendte arsregnskab.

(4.2) Indskuddet skal indbetales kontant.

§5

Hzeftelse (5.1) Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen
jfr. dog stk. 2.

(5.2) For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftel-
sen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa et stormade og som er sikret
ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heefter andelsha-
verne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor
har taget forbehold herom.

(5.3) En fratredende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for forpligtelsen efter stk. 1

og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i
forpligtelsen.

§o6
Andel (6.1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.
(6.2) Andelen kan kun overdrages eller pa anden méade overferes til andre i overensstemmel-
se med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der folger af reglerne

i andelsboligforeningslovens § 6 b.

(6.3) Andelen kan belénes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan krave, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaring i hen-
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hold til andelsboligforeningslovens § 4 a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt til-
godehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvi-
ses eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvitte-
re for afregning af et sadant tilgodehavende.

§7

Boligaftale (7.1) Foreningen kan efter stormedets bestemmelse med hver andelshaver oprette en boligaf-
tale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil et stormede vedtager
andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekontrakt med de @ndringer, der folger af
disse vedtegter og stormedets beslutninger.

§8

Boligafgift (8.1) Boligafgiftens starrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle andelshavere af stor
modet. Stormedet kan foretage regulering af boligafgiften for de enkelte boliger. Bolig
afgiften fordeles efter boligernes areal.

(8.3) Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraves gebyr svarende til det pdkravsgebyr,
der ifelge lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

§9

Vedligeholdelse (9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af varmeanlag, ventilatorer pa toilet og i kekken/alrum, elektriske in-
stallationer frem til kontakter, falles forsynings- og aflebsledninger og udskiftning af
vinduer og udvendige dere. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa even-
tuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til boligen, sasom f.eks. ud-
skiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og @lde.

(9.2) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede have-
areal samt beklaedning pa skure ved indgange. Stormedet kan fastsette neermere regler
for vedligeholdelsen af havearealet og for fzlles eller egne hegn.

(9.3) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedli-
geholdelsesarbejder, som efter stormede vedtagelse er palagt andelshaverne.

(9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, cykelskure, @vrigt pa skure ved indgange samt fzlles anlaeg. Vedligeholdel-
sen skal udferes i overensstemmelse med stormedevedtagelse.

(9.5) Safremt en andelshaver groft forsesmmer sin vedligeholdelsespligt, kan stormedet
kreeve nedvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Foretages
den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan stormedet forlange det
udfort af handvaerkere pa andelshaverens regning.

§10

Forandringer (10.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer/forbedringer inde i boligen. For-
andring/forbedringen skal anmeldes skriftligt for stormedet senest tre uger inden den
bringes til udforelse. Bestyrelsen kan gare indsigelse efter stk. 3, og iverksettelse af
forandringen/forbedringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med storme-
det. Stormedet kan fastsatte nermere regler herom.

(10.2) Séfremt forandringerne/forbedringerne enskes udfert af hensyn til @ldre/handicappede
kan stormedet ikke blankt naegte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udfe-
relse jf. stk. 3 og stk. 4 og alene nagte godkendelse, safremt forandringer-
ne/forbedringerne medforer vaesentlige gener for de evrige beboere i foreningen.
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(10.3) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer/forbedringer af boligens
ydre eller af redskabsskure, med mindre stormedet inden arbejdets iverksattelse har
godkendt forandringen/forbedringen. Stormedet kan nagte at godkende en anmodning
om forandring/forbedring, safremt stormedet skenner, at forandringen/forbedringen vil
vaere uhensigtsmeessig eller skennes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.
Stormedet kan fastsatte regler om placering og udformning af hegn.

(10.4) Alle forandringer/forbedringer skal udferes handverksmassigt forsvarligt i overens-
stemmelse med kravene 1 byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrif-
ter.

(10.5) Foreningen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers/forbedringers
forsvarlighed og lovlighed. I tilfeelde, hvor byggetilladelse kreves efter byggelovgiv-
ningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevi-
ses for stormedet inden arbejdet ivaerksattes.

§11

Fremleje (11.1) En andelshaver mé hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

(11.2) En andelshaver er, nar han har beboet lejligheden i normalt mindst et halvt ar,
berettiget til at fremleje eller udlane sin bolig med stormedets tilladelse, som kun kan
gives, nar andelshaveren er midlertidig fravaerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende for en begranset periode pa normalt hejst 2 ar.
Hvis andelshaveren har haft sin bolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen
minimum 1 ar, for en ny fremleje kan godkendes.

Fremleje kan efter stormedets tilladelse, godkendes ved svigtende salg, séfremt
huset har varet fraflyttet i minimum 1 &r og har veret sat til salg i minimum 1 ar ved
autoriseret megler. Fremlejeperioden kan maximalt vere 2 &r og kan ikke gentages.
Stormedet skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemaélet.
Denne bestemmelse andrer ikke §17, som giver stormedet mulighed for at tage
stilling til salg af ubenyttede boliger.

(11.4) Leje af enkelte veerelser i feelleshuset kan tillades andelshavere af stormedet pa de pa
stormedet fastsatte betingelser.

§12

Husorden (12.1) Det er ikke tilladt at holde hverken hund eller kat. Stormedet kan til enhver tid bindende
for alle andelshavere fastsatte regler for husorden, husdyrhold m.v.

§13

Overdragelse (13.1) Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han/hun berettiget til at overdrage sin
andel efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen
flytter ind i1 boligen. Stormedet skal godkende den nye andelshaver, men nagtes god-
kendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter forstkommende stormo-
de efter at have modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende raekkefolge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med byt-
ning af bolig med anden andelshaver, eller til bern, bernebern, , seskende, foreldre eller
bedsteforaldre eller til en person, der har haft faelles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste ar for overdragelsen. Der kan dispenseres fra ét ars reglen vedr. feel-

les husstand med simpelt flertal pa stormedet.

B) 1. Andre andelshavere eller deres egtefaller / registret partner / samlever har dernaest
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fortrinsret.

2. Andre andelshaveres myndige bern der bor i Uldalen og har boet her i mindst 1 ar har
dernzest fortrinsret.

Er der flere end én af ovenstdende, der ensker at gore brug af denne mulighed, er der
fortrinsret til den person, der har boet leengst tid i foreningen. Der kan dispenseres for 1-
arsreglen ved simpelt flertal pa stormedet.

)] En fremlejer kan ved simpelt stemmeflertal pa et stormede gives fortrinsret efter oven-
stdende. Hvis flertal ikke kan opnés flyttes fremlejerens fortrinsret til placering pa ven-
teliste iht. E).

D)  Tidligere andelshavere og/eller deres aegtefzelles / registret partner / samlever og
nuvarende andelshaveres myndige bern, der har boet i uldalen. For alle gaelder deres
placering pa ventelisten iht. E)

E) Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der forst er ind
tegnet pa ventelisten, gir forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsatte
narmere regler for administration af ventelisten, herunder bl.a. fastsatte gebyr for
indtegning, fastsette, hvor mange tilbud de indtegnede skal have féet, for de kan slettes,
og fastsatte, at de indtegnede én gang arligt skal bekrafte deres onske om at sta pa
ventelisten, idet de ellers slettes.

F) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

(13.3) En andelshaver, der onsker at fraflytte, skal sige op med 3 méneders skriftlig varsel til
bestyrelsen den forste i en maned. foreningen skal senest 1 méaned for opsigelsesperio-
dens udleb give besked om ny andelshaver efter A), B), C), D, eller E), idet F) i modsat
fald traeder i kraft.

(13.4) Foreningens ventelister skal fremlaegges til eftersyn for andelshaverne pa hvert ars ordi-
nare generalforsamling.

§ 14

Pris (14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af stormedet, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter § 14.2. Stormedet kan kun godkende en rimelig pris og hojst et
beleb opgjort efter nedenstaende retningslinier:

A) Veardien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvik-
ling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige gene-
ralforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsattes under iagttagelse af
reglerne i andelsboligforeningsloven og i @vrigt under hensyn til vaerdien af foreningens
ejendom og andre aktiver, samt storrelsen af foreningens geld. Generalforsamlingens
prisfastsattelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veret fastsat en hgjere pris.
En andelshaver er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris berettiget til at be-
regne sig samme pris for andelen i foreningens formue, som han selv lovligt har betalt,
jfr. andelsboligforeningslovens regler herom.

B) Verdien af forbedringer, jfr. § 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af even-
tuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren under byggeri-
ets opferelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt sarskilt forhejet vederlag
for installationer, sdsom kekken, skabe og fliser, opgeres og afskrives det serskilt betal-
te vederlag som ovenfor anfort.

C) Veardien af forbedringer og anleg m.v. af det til boligen herende haveareal fastsettes til
anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vardiforringelse.
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D) Verdien af inventar, der er serskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

(14.2) Verdiansattelse og fradrag efter stk. 1 litra B — D fastsattes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vardiforringelseskurver, der er fast-
lagt af Andelsboligforeningernes Faellesreprasentation som vejledende og specielt det
katalog der er geeldende for AB Uldalen. Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansattes til
den svendelon, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde
ville have kostet.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages losere eller indgés
anden retshandel, skal vederlaget sattes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde loserckebet eller retshandlen. Besty-
relsen skal godkende vederlaget og de evrige aftalte vilkér.

(14.4) Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lasere sker pa grundlag af en opge-
relse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver og bestyrelsen i samarbejde.

(14.5) Séfremt der opstéar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsettelse af pris for forbedringer, inventar og losere, fastsattes prisen af en vold-
giftsmand, der skal vere s@rlig sagkyndig med hensyn til de spergsmal, voldgiften an-
gar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation. Voldgiftsman-
den skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor pris-
beregningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bin-
dende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsatter selv sit honorar og traeffer bestem-
melse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller
eventuelt palaegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af par-
terne der har faet medhold ved voldgiften.

§ 15

Fremgangsmade (15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver
have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtagter, seneste arsrapport og
budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af pri-
sen for andelen, forbedringer, inventar og losere. Erhverver skal endvidere inden afta-
lens indgaelse skriftligt gores bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om
prisfastsattelse og om straf.

(15.2) Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at over-
dragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller
erhverver opkreve et gebyr. Foreningen kan endvidere krave, at overdrageren refunde-
rer udgiften til foresporgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et
rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til
pant- eller udlegshavere og ved tvangssalg eller — auktion.

(15.3) Senest 8 dage efter underskrift af overdragelsesaftale indszatter erhverver et forskud sva-
rende til 3 mdr. husleje pa foreningens konto. Overdragelsessummen eller efter indbeta-
ling af forskud, resten af overdragelsessummen, skal senest to uger for overtagelsesda-
gen indbetales kontant til foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og
nedvendigt beleb til indfrielse af et eventuelt garanteret lan med henblik pa frigivelse af
garantien — afregner provenuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udlegshavere, og dernzst til den fraflyttende andelshaver.

(15.4) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilba-
geholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling
af varmeudgifter, restancer til vaskeri og feellesspisning o. lign. Safremt afregning sker
inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt
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belob til deekning af erhververens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret
ved overtagelsen.

(15.5) Snarest muligt og senest 14 dage efter erhververens overtagelse af boligen skal denne
med bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens
vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i
forbindelse med boligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i op til
og med 14 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrerende skjulte mang-
ler. Foreningen skal gore erhververens og foreningens eventuelle krav gaeldende overfor
selger senest 3 uger efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag
for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde
et tilsvarende beleb ved afregningen til overdrageren, saledes at belabet forst udbetales,
nér det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

(15.6) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt i stk. 3-5, skal afregnes se-
nest 6 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen.

§16

Garanti for lin (16.1) Itilfelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtagterne og andelsboligfor-
eningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og
lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skrift-
ligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berig-
tigelse af restancen inden en angiven frist pd mindst 4 dage. Safremt restancen berigti-
ges inden fristens udleb, skal langiver vaere forpligtet til at lade lanet blive stdende som
oprindeligt aftalt. Sdfremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrel-
sen ekskludere ldntageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i overens-
stemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion.

(16.2) Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelses-
summen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig un-
derretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres galdende for det belab, som
restgaelden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet,
med tilleeg af 6 foregdende manedsydelser og med tillaeg af rente af de naevnte belob.

§17

Ubenyttede boliger (17.1) Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig, indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestem-
mer stormeadet, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal
ske pa, hvorefter afregning finder sted som anforti § 15.

§18

Dodsfald (18.1) Itilfzelde af en andelshavers ded skal den pagaeldendes eventuelle egtefel-
le/registrerede partner vere berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boli-
gen.

(18.2) Huvis der ikke efterlades agtefzlle/registrerede partner eller denne ikke ensker at benyt-
te sin ret, henvises til (13.2)

(18.3) Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgéende stykker berettige-
de personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleg til en af de efter
forudgédende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse,
dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfzl-
de indtraeder i afdedes forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende penge-
institut.

(18.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den méned, der
indtreeder naestefter 3-maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, bestemmer stormedet, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér,
som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belob afregnes til boet efter reg-
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lerne i § 15.
§19

Samlivsophzevelse (19.1) Ved ophavelse af samliv mellem agtefeller/registrerede partnere er den af parterne, der
efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget
til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

(19.2) Regleni stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i evrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft falles
husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophavelsen.

(19.3) Ved agtefeclles/registreret partners fortsettelse af medlemskab og beboelse af boligen
skal begge agtefaller/registrerede partnere vaere forpligtet til at lade fortsattende egte-
feelle/registrerede partner overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdra-
gelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14-15 til-
svarende anvendelse. Ved fortsattende aegtefaelles/registrerede partners overtagelse
gennem @gtefelleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15
stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet fortseettende egtefelle/registrerede partner i
disse tilfelde indtreeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og
eventuelt 1dngivende pengeinstitut.

§ 20

Opsigelse (20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen,
men kan alene udtreede efter reglerne i §§ 13 - 19 om overforsel af andelen.

§ 21

Eksklusion (21.1) I felgende tilfaelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til opher af stormedet:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligaf-
gift, pakravsgebyr eller andre skyldige belab af enhver art.

B) Séafremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1.

C) Séfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jfr. § 9.

D) Safremt en andelshaver optreeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virk-
somhed eller andre andelshavere.

E) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en storre
pris end godkendt af bestyrelsen.
F) Séfremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens be-

stemmelser berettiger udlejeren til at opheeve lejemélet.

(21.2) Efter eksklusion bestemmer stormedet, hvem der skal overtage andel og bolig, og der
forholdes som bestemt i § 17.

§22

Ledige boliger (22.1) I tilfelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veret udlejet, eller
hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21,
eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal stormedet ved udpegning af ny
andelshaver ga frem efter reglerne i § 13.2 B og C. Séafremt ingen kandidater indstilles,
afgor stormedet frit, hvem der skal overtage boligen.

§23
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Stormeder (23.1) Foreningens hgjeste myndighed er stormedet.
Bestyrelsen bestemmer datoer for stormeder og udarbejder dagsorden. Dagsorden for
stormedet bekendtgeres via e-mail til alle beboerne senest 8 dage for medets atholdelse. For-
slag der enskes behandlet pa stormedet bekendtgeres via e-mail med mindst 1 dags varsel.

Ekstraordinaert stormede kan indkaldes af ethvert medlem af andelsboligforeningen med
mindst 3 dages varsel, ved samme fremgangsmade som ovenstédende.

Bestyrelsen udarbejder referat fra alle stormeder og udsender dem pr. e-mail. Referat skal
godkendes pa forstkommende ordinere stormede.

(23.2) Der afholdes hvert ar inden 4 méneder efter regnskabsarets udleb et ordinaert stormede,
herefter kaldet generalforsamling med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Forelaggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrap-
porten. Herunder vardifastsettelse af boligerne.

3) Valg til bestyrelsen

4) Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen
5) Valg af interne revisorer

6) Forslag.

7) Eventuelt.

(23.3) Budgetstormede afholdes inden budgetarets start. Budgettet skal vedtages med flertal
iht. (25.2)
§24

Indkaldelse m.v. (24.1) Bestyrelsen indkalder til stormeder. Ethvert medlem af foreningen kan indkalde til
ekstraordinart stormede. Stormeder indkaldes via mail med 8 dages varsel, der dog ved
ekstraordinart stormeder om nedvendigt kan forkortes til 3 dage. Indkaldelsen skal in-
deholde dagsorden for stormedet.

(24.2) Et forslag kan kun behandles pé et stormede, safremt det enten er nevnt i indkaldelsen
eller andelshaverne via e-mail senest 1 dag for stormedet er gjort bekendt med, at det
kommer til behandling. Forslagsstiller skal selv vere til stede, idet forslaget i modsat
fald bortfalder.

(24.3) Adgang til at deltage i og tage ordet pa stormeder samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes agtefelle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsbe-
rettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og revi-
sor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og
tage ordet pd stormeder.

(24.4) Hver andel giver een stemme. Safremt en andel er delt mellem flere indehavere, deles
andelens stemme mellem antallet af indehavere med en lige stor del til hver og indgar i
det samlede antal stemmer med denne brek i de forskellige afstemninger. En andelsha-
ver kan kun give fuldmagt til sin agtefaelle/registrerede partner eller et myndigt hus-
standsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive een
stemme i henhold til fuldmagt.

(24.5) 1 tilfeelde, hvor et medlem stir som ejer af flere andele jf. (3.4) har dette medlem
kun én stemme.
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(24.6) Stk. 1. Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er berettiget til at fremsende
alle dokumenter, meddelelser, indkaldelser, forslag, opkravninger (bortset fra pakrav jf.
galdende lovgivning) mv. digitalt, fremlagt via foreningens hjemmeside eller anden
tilsvarende fildeling.

Stk. 2. Alle andelshavere skal, om muligt, oplyse e-mailadresse og telefonnummer eller
tilsvarende digital kommunikation, til bestyrelsen. En andelshaver har selv ansvaret for
at opdatere @ndringer i oplysningerne.

Stk. 3. Meddelelser og dokumenter, som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller
tilsvarende digital kommunikation, skal anses som fremkommet til andelshaveren,
ligesom dokumenter fremlagt via foreningens hjemmeside/anden tilsvarende fildeling
skal anses for fremkommet. I sidstnaevnte tilfeelde skal der dog sendes digital meddelelse
til andelshaveren med henvisning til fremlagte dokumenter pa hjemmesiden/anden
tilsvarende fildeling.

§25

Flertal (25.1) Stormeder treeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om be-
slutninger som navnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/2 af samtlige mulige stemmer
vere reprasenteret.

(25.2) Forslag om vedtagtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften, om iverksattelse af forbedringsarbejder eller istandsettelsesar-
bejder hvis finansiering beregnet ud fra ydelsen pa saeedvanligt 30-arigt kontantlan ville
kraeve en forhejelse af boligafgiften pa mere end 25 %, om henleggelse til sidanne ar-
bejder med et belob, der arligt overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift og om opta-
gelse af afdragsfrie 1an, nedsparingslan, rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller
andre lan, hvor udviklingen i fremtidig ydelse er usikker og uden et maksimum pa frem-
tidig ydelse, kan kun vedtages pé et stormede med flertal pad mindst % af de mulige
stemmer.

Forslag om vesentlige ekstraordinaere skonomiske dispositioner dvs. dispositioner til
mere end kr. 30.000 kraever ogsa % stemmeflertal.

Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pa et sadant stormede,
indkaldes til nyt stormede med mindst 8 dages varsel, hvor beslutning kan treeffes med
mindst ¥ af de fremmedte medlemmers stemmer under forudsatning af, at de frem-
meadte pa forste stormede har stemt for forslaget.

(25.3) Andring af vedtegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem an-
delshaverne haefter personligt.

(25.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun vedtages med
et flertal pd mindst 3/4 af mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige stem-
mer repraesenteret pa et sadan stormede, indkaldes til nyt stormede med mindst 14 da-
ges varsel, hvor beslutning kan treeffes med mindst % af de fremmedte medlemmers
stemmer under forudsatning af, at de fremmedte pa forste stormede har stemt for for-
slaget.

§26
Dirigent m.v. (26.1) Stormedet vaelger selv sin dirigent.
(26.2) Bestyrelsen skriver protokollat (referat) for generalforsamlingen. Protokollatet under-
skrives af dirigenten og hele bestyrelsen.og referenten. Protokollatet eller tilsvarende in-

formation om det pa generalforsamlingen passerede, skal tilstilles andelshaverne senest
een maned efter generalforsamlingens atholdelse.

§27
Bestyrelse (27.1) Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af forenin-

gen og udfore stormedernes beslutninger.
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§28

Bestyrelses- (28.1) Bestyrelsen bestér af 3 medlemmer og bestyrelsen konstituerer sig selv.
medlemmer
(28.2) Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 3 ar ad gangen. Valg til bestyrelsen finder sted ved at
1 medlem er pa valg hvert ar.

(28.3) Generalforsamlingen velger desuden for et &r ad gangen to bestyrelsessuppleanter med
angivelse af deres rekkefolge.

(28.4) Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan vaelges andelshavere, disse egtefaeller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
veaelges een person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Gen-
valg kan finde sted én gang.

(28.6) Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil neste ordinare generalforsamling.
Séfremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre,
indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naste ordinaere
generalforsamling.

Maoder (29.1) Et bestyrelsesmedlem mé ikke deltage i behandlingen af en sag, sdfremt han eller en
person, som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan

have s@rinteresser i sagens afgorelse.

(29.2) 1 ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 30
Tegningsret (30.1) Foreningen tegnes af hele bestyrelsen.
§31
Administration (31.1) Generalforsamlingen kan veelge en advokat eller en anden professionel ejendomsadmi-

nistrator, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til som administrator at foresta
ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver
tid afsette administrator. Bestyrelsen treffer neermere aftale med administrator om hans
opgaver og befojelser.

(31.2) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, og reglerne i nervarende stk. 3 og 4 finder da anvendel-
se.

(31.3) Foreningens midler skal indszttes pa saerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto
der kun skal kunne foretages betaling via netbank ved underskrift fra to bestyrelsesmed-
lemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen det vaere sig boligafgift, leje, indbe-
talinger i forbindelse med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en
sadan konto. Der kan dog oprettes en konto med et maksimum traek pa 30.000 kr. som
kan disponeres af et bestyrelsesmedlem alene, til brug for daglige mindre udbetalinger.

(31.4) Generalforsamlingen kan helt eller delvis overlade bogferingen til et statsautoriseret el-
ler registreret revisionsfirma, og/eller overlade opkravning af boligafgift, varetagelse af
lenningsregnskab og udbetaling af faste(periodiske) betalinger til et pengeinstitut. I det
omfang en sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte velge en kasse-
rer, der er ansvarlig for bogholderi, opkravninger, lenningsregnskaber og periodiske be-
talinger.

(31.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar over for foreningen,

andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sadvanlig ansvars og besvigelsesfor-
sikring. Forsikringssummens sterrelse skal oplyses i en note til &rsrapporten.
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§32

Regnskab (32.1) Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er_1. januar — 31. de-
cember

(32.2) I forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den
pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlin-
gen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anferes som note
til arsrapporten.

(32.3) Som note til arsrapporten oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.

(32.4) Hvert ar medtages i budgettet og resultatopgerelsen et beleb til henleggelse i en fond
som en s&rlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til
vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belobets storrelse fast-
s&ttes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede beleb kan ikke medreg-
nes ved beregning af andelsverdien.

§33
Revision (33.1) Generalforsamlingen kan veelge en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsrapporten. Revisor skal fore revisionsprotokol.
Safremt der ikke er valgt professionel revision, skal der altid vaere valgt 2 interne revi-
sorer. Interne revisorer afleegger skriftlig erkleering til generalforsamling.

§34

(34.1) Den reviderede, underskrevne arsrapport udsendes til andelshaverne samtidig med ind-
kaldelsen til generalforsamling

§35
Oplesning (35.1) Oplesning ved likvidation forestés af to likvidatorer, der vaelges af stormedet.
(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende for-
mue mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres andels sterrelse.

Séledes vedtaget pa foreningens generalforsamlingden ~ 26.04.2022

I bestyrelsen

Line Juhl

Karen Sge Pedersen

Lotte Bang
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